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a) vymezeni zasta¥ného uzemi

Zasta¥né uzemi je vymezeno ke dni liebna 2011. VSechna zasta@ uUzemi jsou
vymezena ve vykrese zakladnidlenéni Uzemi a hlavnim vykrese.

b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
leho hodnot

b) 1. koncepce rozvoje Uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

- dosahnout takového vyvoje, ktery byingesl ,rozumny* rozvoj v mezich moZznosti
Uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce veuldtite osidleni a orientovany na
zachovani hodnot Gzemi zejména klidného venkovskébstedi, pohody bydleni a kulturni,
ale gesto z hlediskafjrodniho prostdi dolse fungujici krajiny,

- negipustit nekoordinovany rozvoj a vymezovat zastdnéeplochy pilis velkého
rozsahu, jejichZ zastawni by naruSilo pednosti a hodnoty uzemi,

- v8echny stavby, ¥&eni a terénni Gpravy musi respektovat Zivot & Afyota na
venkow, nesmi zejména zhorSovat kvalitu ptedi, hodnoty GUzemi a naruSovat pohodu
bydleni.

Zasady rozvoje jsou:

- vychazet z postaveni jednotlivych sidel ve striginsidlen:

o PleSe — spravni centrum, klidné Zivotni predi, hlavni rozvoj obce je
zejména bydleni, dale rozvoj vyroby a skladovahéaaského vybaveni,

- Lhota — byvaly pansky dv, nabidka klidného bydleni, zachovani hodnot,

- zachovat venkovsky charakter Gzemi odpovidajichbtam tzemi,

- umoznit rozvoj umirny velikosti a vyznamu obce ve strukguosidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnidnfaharakteristickych pro tuto
oblast,

- novou zastavbu uviitzasta¢ného Uzemi a zastavitelnych ploch povolovat velmi
citlivé s ohledem na hodnoty tzemi,

- vytvorit podminky pro narst patu trvale bydlicich obyvatel,

- vytvorit predpoklady k rozvoji zagstnanosti v sidle,

- zlepSit prostupnost Uzemi,

o zlepsit bezpénost @Siho a cyklistického napojeni v tzemi,

0 podporovat propojeni na okolni sidla zejména pa&rem na KardaSovu
Retici, Sokeslav a Veseli nad Luznici,

0 zachovat prostupnost Uzemi seweod sidla pes navrhovanouiplozku
silnice 1/23 a Zelezini trat,

- zachovavat a dale rozvijet hodnoty Uzemi zejméngtvé a klidné Zivotni prosedi -
spojit klidné bydleni v zachovalé klidné krajis dobrou (alesgibzakladni) nabidkou
sluzeb a dalSim zdzemim v obci samé a dobrou dusstipsluzeb v sousednim centru
osidleni — KardaSowRetice,

- zachovat a respektovat stavajici hodnoty Uzemi eegnmvyrazné hodnotytipodni,
architektonické a urbanistickégetns struktury a hmotovéhdeSeni staveb, klidné
venkovské progedi a pohodu bydlent,



pokraiovat v celkovém rozvoji venkovského pri@sti zejména navazat na kvalitni
stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalnabu o zachovani vSechegnosti

a [ilezitosti Zivota na venka@y nadale je rozvijet a pevat o I,

neumigovat skladky, spalovnyiitdirny odpad apod. ani jina Zdzeni na odsttmvani
zejména odpada nebezpmych latek,

podporovat cestovni ruch vychazejici ze zachovatgjiny, urbanistickych a
architektonickych hodnot,

respektovat felozku silnice 1/23 jako népkrctitelny limit pro rozvoj sidla sgrem do
volné krajiny, nenavrhovat zastavitelné plochyua frelozku smnérem od sidla.

Hlavni cile rozvoje

b) 2

zachovat hodnotné stavby, zejména panské dvorykdiské usedlosti,

zachovat hodnotné urbanistické prostoty indpstorickd zéstavba PleSi ve tvaru
podkovy kolem Siroké navsi,

nenarusit hodnoty uzemi,

zachovavat stabilnéasti @irody a dopitovat zejména chyfjici casti dilezité pro
funkenost celku,

zachovat stavajici #gob vyuZziti véejnych prostranstvi a hlayn pristupnost
vefejnosti, ktera je zakladni podminkou préelicentralnich prostarsidel. VSechny
dalSi znény téchto veejnych prostar by se nély orientovat na zlepSovani kvality,
uchovavéani a rozvoj hodnot, zejména sidelni 2elerugednostinim pivodnich
druhi. Zakladnim Gelem tchto prostoi je umoznit setkavani lidi, cilem pak navrat
zivota do nich,

je nabidnut dostatekitezitosti k nové vystavbpro trvalé bydleni,

podporovat oblast cestovniho ruchu odpovidajidkesti sidel a respektujici hodnoty
Gzemi a souvisejiginnosti nap. cyklostezky, stezky procpi.

. koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Nize uvedené hodnoty Gzemi v maximalnfanespektovat a utvib podminky pro jejich
ochranu a respektovani v podréfdich dokumentacich a navazujicitizenich. Je nutno
zajistit ochranu zejména urbanistické strukturyojaklku, ale téz jednotlivych budov zejména
hodnotnych zewudélskych usedlosti a jejichipdzahrad a dalSich prosior

Hodnoty zastawného tzemi

H1

(0]

(0]

architektonické hodnoty - vSechny statky a chaluktgré svou hmotou a tvarem
zapadaji do obrazu sidel rtap

PleSe <p. 11, 47, 64, 14, 13, 22, 23, 20, 19, 18, 173873, 4, 8, 82, 79, 61, 50, 37,
52, 40, 107,
Lhota - ¢p. 80, 78 a rozsahly statek.

ochrana hodnot

hlavni architektonické hodnoty (vySe uvedené statlchalupy) musi byt zohle&my
jak pri nové vystavb v zastagném Uzemi, takip stavebnich Upravach a&igtavbach
stavajicich budov, tj. neporusSit hlavni zasady ayryprostorové uspadani a
dispozice staveb, orientaci jednotlivych objekiaroslovi atd.

Upravy doprovodné zelérsnerovat k pivodnim drutim vegetace,

nastavby se nedopaiuji, pripadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s vyuZzitim
stavajicich pdnich prostor a velmi citlvzvazovat budovani viky (nedoporduji se
sdruzené vikie),



H2 urbanistické hodnoty - urbanisticky cenné prostoBjeSich:

0 prostor navsi #etns priléhajicich nemovitosti,

o0 ulicovy prostor pi vyjezdu smérem na Visiovou, zejmeéna paép. 37, 52, 40 dalsi uz
pouze hmotou 51, 63, spolu s rybnikem a doprovodeteni ¥etrg zelerg smérem k
hiisti (krasné duby),

o prostor kolem fhitova Wetrg zelerg a blizké cesty vedouci na jihovychod,

ochrana hodnot

- Upravy celého v@jného prostranstvi a stavebni Upravyiistpvby navesnich budov
(zejména viditelnych z wejnych prostal) musi pl@ respektovat hlavni zasady a
rysy, prostorové uspéadani a dispozice staveb, stavajici stavet@mii, orientaci
jednotlivych objeki, tvaroslovi atd. (viz také podminky vySe H1),

- Upravy zelen snmefovat k pivodnim drulim vegetace,

H3 mensi sakréini stavby v zastaem Gzemi - vyklenkova kapka na sever od navsi,
kiize @i vjezdu do PleSi od KardaSoRecice, na jihozapatisidla, na kzovatce silnic
1/23 a 111/14720, u kapdky na navsi, pamatnik padlym v prvé&twé valce na navsi,

ochrana hodnot

- podpdit jejich tdrzbu ¥etrg priléhajici zeles,

- zachovat dostatey odstup pipadnych rusSivych pruk
- vhodre upravovat jejich okoli,

H4 prvky zeler, které se nachazeji také uvrabsta¥ného Uzemi, napvsechny rybniky
s doprovodnou aibhovou zeleni,

ochrana hodnot
- zohlednit pi stavajicim vyuziti i pi Gpravach afpadnych zranach vyuziti.

Hodnoty nezasta¥ného uzemi

Stejre jako v zasta¥ném Gzemi je mozno ve volné krainalézt mnoZstvi hodnot, které
je nutno zachovat a chranit. Sem je mozniadia ténti kazdou zelg v krajine, remizek gi
predl mezi poli, které maji 9y vyznam a hraji nezastupitelnou roli v krajigejim Zivot a
fungovani. Mimo les se jedna o liniové prvky nelmdvé prvky zeletra gechody mezi
volnou krajinou a zastémym Uzemim (uvedenych také vyse).

H5 liniové prvky zeleg — mezi nejvyznami)Si pati nag. do krajiny vystupujici cesty ze
sidla doprovazené zeleni (ze sidla na zapad lsdlizastavly jihovychodrié od sidla
kolem Hbitova smérem do nezast@amého Uzemi, ssmem na Vidiovou), meze a
rozhrani, nap mezi lesem a ornouigou a dalSi prvkyifrodni zeles.

plosné prvky zeleh — mezi nejvyznami)Si je mozno zédit nap. rozsahlé lesni
porosty a vodni plochy zejména:
= rozsahly lesni porost a vodni plochy (Predhi Ohrazenice, Sevcovsky
rybnik, Chlumsky rybnik) v zapadsasti spravniho izemi obce,
= vodni plochy na severozapadeSeného Uzemi-rybniky EliSka, Tupy,
Kopcovity, Bainy, Kamendek,
= vodni plochy s plehlou zeleni na vychadsidla PleSe.

ochrana hodnot
- zachovat tyto prvky a posilit jejich futikost v izemnim systému ekologické stability,
- dopliovat dalsi liniové prvky zel@égrejména podél struh a polnich cest.



H6 drobné sakralni stavbyetné doprovodné zelen- jedna se zejména dike u poli a
historickych cest — na@pkiiZ u silnice smrem na Vigovou po prave strdrea trati, kiz
u polni cesty fed Nitovicemi v lokali Kobyla, vyklenkova kaptka s lipami ve Lhat,
kiiZ vlevo u silnice 1/23 strem od KardaSovRRegice do Plesi.

ochrana hodnot

- podpdit jejich Gdrzbu ¢etrg zeler,

- zachovat dostatay odstup pipadnych rusivych pruk
- vhodre upravovat jejich okoli.

c) urbanisticka koncepce wetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch jrestavby a systému
sidelni zele®

c) 1. urbanistickd koncepce

PleSe

- rozhodujici¢ast sidla zast&ma zejména stavbami pro bydleni — moznost doplinit
vystavbou na zahradach,

- hlavnimi sngry rozvoje bydleni:
= jih,
= sever - mezi stavajici silnici 1/23 a navrhovanadlgzkou vyuZiti
podmiréné realizaci felozky - lokalitu kolem stavajiciho fotbalového
hiiste¢ je nutnoresSit Gzemni studii,
- doplreni stavajici zastavby - jihozapad sidla, zapad,

- zachovat historicky centralni ndvesni prostor sjdko hlavni véejné prostranstvi
véetre zeler® s orientaci na zvySovani jeho kvalitativnich stigndalSi vyznamna
vefejna prostranstvi souvisi s rozvojem vystavby:

= jih sidla - navazani nalbitov a doprovodnou zelescetre pakiku,
» sever sidla — n@mnavrhované J@jné prostranstvi,
- zachovani a rozvoj @éanského vybaveni:

= respektovat budovy obecnih#adu, prodejny smiSeného zbozi, k&pfi
na navsi,

» rozvoj aktivniho odpd&inku (sportovi&) v navaznosti na pohostinstvi,

= podpora sportovi§ a dtskych Hist' uvnitt ploch s jinym zpsobem
vyuZziti zejména viejnych prostranstvi,

- vyroba a skladovanicetre zentdelské vyroby:
» severozapad sidla s mensi moznosti rozvojgesmod sidla,

= now navrzena plocha vyroby a skladovani v severovychéasti sidla u
pieloZky silnice 1/23 — jeji vyuZziti podméno realizaci pelozky,

= respektovani solitérniho arealu v severozapadsti spravniho uzemi
obce u silnice 1/23,

- jihovychodre od sidla respektovat umést ¢istirny odpadnich vod.
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solitérni lokality

- zakladni orientace na zachovani a ozénasgtavajiciho stavebniho fondu,

- respektovat viejny prostor ¥etne kaplicky a hodnotné zelénve Lhot,

- podpora cestovniho ruchu atainského vybaveni:

* moznost vyuZziti nejvySSiho bodu v okoli zapadd sidla - rozhledna
vcéetrg souvisejiciho zazemi, pbptaké véejna infrastruktura nadp
vodojem,

» jihozapade od sidla p hranicich spravniho Uzemi obce rozvoj
model&ského leti&t véetre souvisejiciho zazemi,

c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaeni umisténi zpasobu podminky pro vyuZiti plochy provéreni
zastavitelné vyuziti zmén

plochy plochy vyuziti
(plochy dle plv(_)chy *U S

zpiisobu ¢ RP)

vyuziti)

Z1 PleSe — bydleni - |- hlavni dopravni napojenfeSit ze stavajici NE
(Bv-4) zapadni venkovské | silnice 111/14720 komunikaci obsluhujici také
¢ast sidla stavajici zahrady s moznosti vystavby,

- komunikaci mozno propojit az na stavajici
mistni komunikaci u vodarny,

- respektovat podminky ochrany hodnoty H1,

Z2 PleSe — ob¢anské |- dopravni napojeni feSit ze stavajici NE
(OVs-1) zapadni vybaveni - | komunikace 111/14720,
¢ast sidla sport - respektovat vystupni limit VL3,
Z3 PleSe - bydleni - |- vyuziti plochy podmi#gné vybudovanim  NE
(Bv-5) severni venkovské | preloZzky silnice 1/23 (ll. etapa),
cast sidla, - zapojit do navrhovanych ploch zgla vytvait
u silnice tak “"zelenou clonu" vzhledem k sousednim
/23 navrhovanym plocham,

- vhodné napojeni na stdvajici venkovskou
zastavbu s vhodnym umdsim staveb na
pozemku, jejich¢élenéni a objemovéreSeni
respektovat podminky ochrany hodnoty H1,

- dopravni napojenieSit ze stavajici silnice 1/23
po vybudovani felozky,

- zohlednit vystupni limity — VL3,

Z4 PleSe - vyroba a |- vyuziti plochy podmiané vybudovanim  NE
(VS-1) severni skladovani | prelozky silnice 1/23 (Il. etapa),
cast sidla - dopravni napojeniieSit vybudovanim nové
komunikace, kter4 bude napojena na stavgajici
mistni komunikaci a nasleéinna pFelozku
silnice 1/23 — minimalizovat dopady nha




oznateni umisténi zpasobu podminky pro vyuziti plochy provéieni
zastavitelné vyuZziti zmén
plochy plochy vyuziti
(plochy dle plochy US
zpusobu ¢ RP %)
vyuziti)
pozemky a stavby pro bydleni,
- zapojit do organismu sidla a minimalizoyat
vnimani jako negativni pohledové dominanty
véetre odcloreni zeleni,

Z5 PleSe — bydleni - |- vyuziti plochy podmi#ané vybudovanim ANO
(Bv-6, VP-1 S('everr,n' venkoys'ké, pfelgiky silnice I{23_§II,. eta}pa), L’Jzemnl’
Zoi-3’Zoi-4)’ cast sidla verejné - navazat na stavajici zastavbu, respektovastudie

’ prostranstvi,| podminky ochrany hodnot H1 v navaznosti na

zelen stavajici zastavbu,
ochranna a |- vytvorit prostorové a vizualni odcléni ploch
izolaeni bydleni od planované iglozky silnice 1/23
vhodnym vykrem zele® ochranné a izotai
— nutnoresit v Uzemni studii,
- dopravni napojeni feSit (po vybudovani
pielozky silnice 1/23) ze stavajici silnice 1/23 a
stavajici mistni komunikace #mem na
Visnovou,
- vyuziti plochy  podmi#no splnim
vystupniho limitu VL3 a VL5,
Z6 PleSe — bydleni - |- vhodné napojeni na stavajici zastavbu,ANO
(Bv-1) jizni cast venkovské | respektovat podminky ochrany hodnot H1, H2,Gzemni
sidla - dopravni napojeni ieSit z giléhajicichl  studie
pozemnich komunikaci,
- zohlednit vystupni limit VL6,
Z7 PleSe — bydleni - |- hlavni dopravni napojenieSit ze silnice I} ANO
(Bv-2) jizni ¢ast venkovskeé | tridy, azemni
sidla, u - zapojeni stavajici zelérs dirazem na zapojeni studie
silnice a pechod na sousedni plochu femych
[1/14720 prostranstvi,
- respektovat vystupni limit VL5,
Z8 PleSe — bydleni - |- dopravni napojeniieSit z gilehlé mistn NE
(Bv-3) jihozadpadn| venkovské | komunikace,
i ¢ast sidla - vhodné napojeni na stavajici zastavbu,
respektovat podminky ochrany hodnot H1,
Z9 PleSe — technickd |- dopravni napojeniesit z mistni komunikace, NE
(TI-1) jihozapadn| infrastruktura
i cast sidla
Z10 PleSe — vyrobaa |- dopravni napojeni feSit ze stavajiciho NE
(VS-2) zapadni skladovani | vyrobniho areélu,
cast sidla - zapojit do krajiny a minimalizovat vnimani

jako negativni pohledové dominantyeins
odcloreni zeleni,
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oznateni umisténi zpasobu podminky pro vyuziti plochy provéieni
zastavitelné vyuZziti zmén
plochy plochy vyuziti
(plochy dle plochy US
zpusobu ¢ RP %)
VyuZziti)
Z11 PleSe — technicka |- vybudovat dopravni napojeni, NE
(Tl-¢ov) vychodré | infrastruktura|- zapojit do krajiny a minimalizovat vnimani
od sidla jako negativni pohledové dominantyeins
odcloreni zeleni,
- zohlednit vystupni limit VL6,
Z12 PleSe — ob¢anské |- dopravni napojeni feSit ze stavajici NE
(OV-1) zapade od| vybaveni komunikace,
sidla - respektovat podzemni vojensky celovy
objekt, ktery se nachazi v navrhované plose,
Z13 PleSe — ob¢anské |- dopravni napojenteSit ze stavajici silnice lll.  NE
(OVI-1) jizné od vybaveni — | tridy,
sidla, u model&ské |- vhodna realizace a zapojeni doprovodnych
silnice letiSte staveb a Zdzeni pro modelgké letist
/14720 vzhledem k okolni krajig
- zohlednit vystupni limit VL6, VL7,
Z15 PleSe — vyrobaa |- dopravni napojeni feSit ze stavajici NE
(VS-3) severni skladovani | komunikace obsluhujici zeftlsky areal,
Cast - zapojit do krajiny a minimalizovat vnimani
feSeného jako negativni pohledové dominantyeins
azemi odcloreni zeleni,
- zohlednit vystupni limit VL6,

*) izemni studiti regula&nim planem

c) 3. vymezeni ploch grestavby

Plochy gestavby nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

c) 4. vymezeni_ploch rekonstrukénich a rekultivaénich zasahi do

uzemi
ozna&eni | umisténi zpasobu podminky pro vyuZiti plochy provéreni
plochy vyuziti zmén
pirestavby plochy z — vyuziti
(plochy dle na plochy US
W *
zpasobu ¢ RP)
vyuziti)
R1 PleSe zbytky |- klast diraz na zapojeni do krajiny, vytkid NE
(SNU-n) vychodrg stavby pro | prirodni prvek v krajis,
od sidla zemedélstvi
— smisSené
nezastaime
uzemi

11




oznaeni | umisténi zpasobu podminky pro vyuZiti plochy provéieni
plochy vyuziti zmén
pirestavby plochy z — vyuziti
(plochy dle na plochy US
zpusobu ¢ RP)
VyuZziti)
R2 PleSe na zbytky |- klast diraz na zapojeni do krajiny, NE
) zapad staveb pro
(2E-n) sidla zemedelstvi
zemedélska

*) tzemni studiti regul&nim planem

c) 5. vymezeni systému sidelni zeldn

kostra systému fitprostory — centrélni navesiitov s okolni zeleni, soustava rybki

S navazujici zeleni na severovychaitlla dopléné soukromymi zahradami,

doplréni systému - zelené kliny v podotoprovodné zelénzejména podél komunikaci,
solitérni lokalita Lhota - sama o sokasazena do volné krajiny a zahrady souvisejici
s obytnou funkci postugrpirechazi do okolniirody - vyznamnym prvkem vodni plocha
s kkrehovou zeleni, lipy u vyklenkove kafhy,

souwést systéemu sidelni zetefsou rozsahlé zahrady a humna (jednakédsuploch
bydleni - venkovské a jednak plochy zélsoukromé a vyhrazené),

upiednostini pivodnich druli odpovidajicim firodnim podminkam,

doplnit izola&ni zelé zejména v plochach vyroby a skladovani a technitkastruktury,
doplnit doprovodnou zetezejména kolem pozemnich komunikaci a drobnych iatdn
toka.

d) koncepce véejné infrastruktury, v cetné

podminek pro jeji umistovani

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silni¢ni doprava

kostra - silnice 1/23 a na ni navazujici silnicél4720, a v severriiastifeSeného Uzemi
silnice 111/13525 - tuto kostru dopliji mistni a Gelové komunikace,

navrzen koridor pro umi&ti prelozky silnice 1/23,

vSechny silnice, krog silnice 1/23, #stavaji z hlediska koncepce nezwny — tyto
silnice je moZno dle pt#by roz&iovat a upravovat, zastavitelné plochy moztipgit ze
stavajicich komunikaci,

na jihozapad spravniho Uzemi obce je romavrzen koridor dopravni infrastruktury DI-
k1 jako obsluzna komunikace pro modske letist,

je umozrno v rekterych plochach (viz kapitola f) stanoveni podrkipeo vyuZiti ploch
s rozdilnym zfissobem vyuziti) realizaci novych komunikaci ikévych parametrech
v souladu s fslusnymi normami dletdzodu vzniku komunikace.

drézni doprava

zachovana trasa stavajici zZelemitrag ¢. 225 Veseli nad LuZnici — Havkuv Brod.
letecka doprava, vodni doprava ani logisticka @sgrspravniho tzemi obce nedotykaji.
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d) 2. koncepce technické infrastruktury

technickou infrastrukturdesit v maximalni nfe v pozemcich dopravni infrastruktury
popr. v soulghu s nimi, v pozemcich yeinych prostranstvi apod.,

zasobovani pitnou vodou

stavajici vodovod stabilizovan, avsak je navrzeasadni koncemi zména - napojit,
resp. pepojit stavajici vodovod na vodovodisid gichazejici od Veseli nad Luznici -
nova plocha technické infrastruktury TI-1 v jihoaépicasti sidla,

zasobovani vodou ze skupinového vodovodiiétu je vyhovujici i pro nést spoteby,
nag. v disledku vystavby v zastavitelnych plochach — ma&sit napojenim na stavajici
fady,

navrhované modetgké letis¢ a oktanské vybaveni na vyvySedirChlum lze ieSit
individualrg,

u solitérnich lokalit Lhota a dvou zeédglskych usedlosti ( komunikaci na Vidovou a
zapadg od sidla mezi rybniky Chlumsky a Sevcovsky) respein a zachovan séasny
stav,

likvidace odpadnich vod vybudovani centraliistirny odpadnich vod (jihovychodrod
sidla — zastavitelna plocha Z11 plocha technickfastruktury Tl€¢ov) a tomu
odpovidajicich kanalizaichtadi (zejména hlavni kanalizai rady - koridory TI-k1, TI-
k2 a TI-k3),

do doby realizace centraldistirny odpadnich vod budou odpadni vaf§teny formou
jimek na vyvazeni nebo domovnitistirnami,

navrhované modeigké letis¢ a oltanské vybaveni na vyvySegirChlum lze feSit
individualrg,

solitérni lokality budou nadaleseny individualningist¢tnim odpadnich vod

z&sobovani elektrickou energii

negredpokladaji se zadné zasadni¢mgn - vyhovujici i pro pipadny naiist spoteby,
nag. v disledku vystavby a konkrétni speby v zastavitelnych plochéach,

v piipact potteby mozno umistit novou trafostanici v plochactélia zgisobu vyuziti,
nag. v plochach bydleni - venkovské, vyroby a skladoytechnické infrastruktury.

zasobovani plynem

zasobovani plynem se do budoucna nenavrhuje, ateayiuje,
nakladani s odpady

koncepce naklddani s odpady vychazi ze¢asného stavu a nigupoklada zadné
zasadni zrny,

svoz pevného domovniho odpadu bude i nadaletpaps svozem mimoeSené Uzemi,
nebezpeény a velkoobjemovy odpad bude likvidovan miningbivakrat réné formou
svozu,

umisgni skErného dvora umozmo jako fipustné v plochach vyroby a skladovani,

v podrobrjSich dokumentacickeSicich detailEji jednotlivé plochy (nap Uzemni studie,
regul&ni plan) je nutno se zabyvat mimo jiny¢dSenim umighi shromadovaciho
mista pro separovany komunalni odpad {npiasty, papir, sklo).

d) 3. koncepce ol¥anského vybaveni (véejna infrastruktura)

zohlednit stavajici umi&ti jednotlivych drufi obtanského vybaveni (zejménébhov,
obchod se smiSenym zbozim, obedaid(s knihovnou, kapika),
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b)

d)

f)

9)

h)

respektovat vymezenou plochucabské vybaveni - sport,
dalSi plochy obanského vybaveni mimo sidlo:

- plocha Z12 na vrchu zapatlrod sidla - orientace na rozvoj cestovniho ruchu
S moznosti umishi nag. rozhledny, pop dalSi véejné infrastruktury, v této ploSe
respektovat podzemni vojensk§elovy objekt,

- navrh modeléského leti&t plocha Z13 - jihozpadrod sidla pi silnici 111/14220 na
hranici spravniho Uzemi obce - zajisitprovozovani leteckého modidévi a dalSich
doprovodnyclEinnosti.

ostatni moznosti a@lanského vybaveni prolinat s ostatnim vyuzitim GzeorhoZrno v
plochach jiného zsobu vyuziti jako Fpustné anebo podmime pripustné vyuziti (viz
kapitola f)).

Koncepce ochrany obyvatelstva

Navrh ploch pro pozadované pelby:

ochrana Uzemiipd pichodem pilomoveé viny vzniklé zvlastni povodni - MSeném
Uzemi se nemkava pichod ptilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

z6na havarijniho planovani - Spravni Uzemi obc8eéP# nenachazi v z6havarijniho
planovani. Dle dostupnych informaci zadna firma usvorodukci a skladovanim
nebezpeénych latek neohrozuje Uzed@Sené timto Uzemnim planem.

ukryti obyvatelstva vitsledku mimaadné udalosti — Nebyl vznesen Zadny poZzadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstwisledku mimaadné udalosti a
proto nejsou tyto plochy samostataymezeny. Toto vyuziti je moznieSit v ramci
podrobréjSich dokumentaci a navazujicidizenich nap jako sodast podzemnich,
suterénnich a jinychc¢asti obytnych doifh a provoznich a vyrobnich objékt
Ukryti obyvatelstva zabezpagie pislusny obecni iiad pouze P vyhlaseni valeného
stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podziem suterénnich a jinyaléstech
obytnych dond a v provoznich a vyrobnich objektech po jejichawma improvizované
Ukryty. V piipact potreby ukryti obyvatel a nav&niki obce i vzniku mimaéadné
udalosti v dob miru zajifuje obecni tad ochranu osobied kontaminaci nebezgeymi
latkami (pamyslova havérie, Unik nebeze latky z havarovaného vozidlajepevsim
za vyuziti ochrannych prostojednoduchého typu ve vhodnyeastech obytnych doima
provoznich, vyrobnich a dalSich objikkde budou improvizova&nprovadny Upravy
proti pronikani nebezgaych latek.

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - ZajiSevakuace organizuje obecniad.
Pobyt evakuovanych osob a osob b#ztfesi je mozny véchto stavajicich objektech.
skladovani materialu civilni ochrany a humanitapoimoci - Toto opdéeni bude dle
potreby zaji¥ovano v dob po vzniku mimeadné udalosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, ifpadré blizkého okoli. Skladovani prdetki individualni
ochrany pro zabezpevané skupiny osob bude prozatihtaSeno v centralnich skladech
mimo spravni tzemi obce.

vyvezeni a uskladmi nebezpénych latek mimo zastéma Uzemi a zastavitelné plochy -
Na Uzemi obce se nenachazeji neb&mpdatky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno
timto zpisobem sniZovat riziko spojené gadnymi havariemi.

zachranné, likvidéni a obnovovaci prace pro ods#annebo sniZzeni Skodlivychtika
kontaminace - jako misto pro dekontaminaci oséipaglre pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do aastgch ¢asti sidel na pozemnich
komunikacich zejména silnicich I. a llkidy, piipadré dalSi zpevané plochy v obci.
Zahrabovi&t neni vieSeném Uzemi vymezeno. Nakazend&atai budou likvidovana
v mist nakazy a odvezena do mistemych gisluSnym pracovnikem veterinarni spravy
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a hygieny.

i) ochrana ped vlivy nebezpénych latek skladovanych v Gzemi —i®Seném Uzemi neni
piipusné (ani podmémé pripustné) skladovat nebezpe latky. Pokud je takova
skut&nost nutna, nap skladovani nebezpeych latek jako nezbytna stast rEjaké
vyroby, resp. fipustného anebo podnéi€ pripustného vyuziti, pak je tuto skarest
nutno eSit individualg. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro achpged
vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi. dSeném Uzemi je mozZno vyuZit
ochrannych vlastnosti budov, které bude nutno upawti proniknuti kontaminait
(uzaweni a wsreéni otvorl, oken a dvd, vétracich zéizeni a déasré ukryvané osoby
chranit improvizovanym Zjsobem (ochrana dychacich cesi, apovrchudla).

J) nouzové zasobovéani obyvatelstva vodou a elektrickoergii - Nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bu@sit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plam gipady mim@adné situace.

k) zajis€ni varovani a vyrozusmi o vzniklém ohroZeni - Tato oblast budetippdt obce
zajiS€na spudinim sirén a fpedanim varovnych informaci &wnim cestou obecniho
Gfadu za vyuziti rozhlds pojizdnych rozhlasovych #aeni, gedani telefonickych
informaci a dalSich ndhradnich pévkarovani.

d) 4. koncepce véejnych prostranstvi

- zachovat stavajici vejna prostranstvi a orientovat se na jejich ddgalitinovani,

- hlavni veejné prostranstvi reprezentuje kruhova naves sestlau zeleni a
rybnickem,
- dalSi véejna prostranstvi:
- prostory kolem thitova zejména sousedici zgle
- soustava rybika s doprovodnou zeleni na severovyacheitlla,
- navrhované J@jné prostranstvi souvisejici s plochou bydleni -
venkovské na severu sidla.
- nova véejnd prostrantvi umfevat v ostatnich plochach v jinémigobu vyuZziti zejména
plochach bydleni - venkovské - vyznam bude odpdwehkosti a potebam konkrétni
plochy.

e) koncepce usp®adani krajiny, veetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmny Vv jejich vyuziti, UGzemni systém
ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pifed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosii apod.

e) 1. koncepce usp#adani krajiny

- vychazet a navazat na historické usgi@ni krajiny,

- respektovat a podporovat zapaddist spravniho GUzemi obce jako nejstaipilincast
spravniho Uzemi obce, v ostatni¢hstech realizovat ogani vedouci k rozfleni
rozsahlych zewudglskych ploch a zvysit tak jejich ekologickou stéhil - minimalre
prvky uzemniho systému ekologické stability, kténe nmeli zajistit alespa zakladni
prostupnost a furikost Gzemi,

- zajistit ochranu ekologicky stabilniciasti, pop. obnovu &ch ¢asti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratili (nap. intenzivni zemdélskou ¢innosti), ale jsou iezité pro zlepSeni a
funkénost ekologické stability celku,

- podporovat protipovatbva a protierozni opani v krajirg,
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- umoznit zmny druhi pozemk nag. zatrawiovani, zalesovani, vytvdeni vodnich
ploch, ale vZzdy za spini k tomu uvedenych podminek (viz nasledujici lapjt

- za dodrzeni zakonnych podminek umoznit unistpolnich hnojis a komunitni
kompostovani,

- VvV nezastadhem Uzemi neumisvat &trné elektrarny, slurdai elektrarny apod.

- zachovat a podporovat tr&di plynuly prechod do volné krajiny a vazbu sidla na krajinu
(zejména tradnimi humny), znovu vysazovat liniovou z&la obnovovat dalSifprodni
prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky lisérni stromy, kter&asto doprovazeli
ur¢ité stavebni prvky nejen v zastaém Uzemi, ale také ve volné krdjiapod.

e) 2. uzemni systém ekologické stability

- kostru ekologické stability twd ekologicky vyznamné segmenty, které maji stadihz
funkci na krajinu, tj. vSechny prvky izemniho systeekologické stability a dalSi plochy
mimo tyto prvky, zejména které jsouraaeny do ploch smiSenych nezagteho Uzemi
(nap. preckly v polich, rybniky, vodot&) zejména f@klujici plochy zemidelské —
jedna se zejména o celou zapachst spravniho Uzemi obceéeire lesnich pozemka
vodnich ploch, lokalni biocentra a biokoridory, née@bkruzuji sidlo od jihutps zapad
az na sever a severovychod spravniho uzemi obce,

- zajistit prostupnost biokoridar

- prvky uzemniho systému ekologické stabilitieggeném uzemi Uzemniho planu PleSe:

Lokalni biocentra

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické iitgb LBC-1 K nitovickym hranicim
Charakter Vyznam | Velikost | Pievazujici STG Zpasob vyuziti
Biocentrum Lokalni 3 ha 3AB3 Les

Charakteristika: Biocentrum (pouze omeze® funkéni sohledem na sodasnou druhovou skladbu) zahrnujic
maly lesni porost v lanech orné fidy.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické iitgb LBC-2 V Cekale
Charakter Vyznam | Velikost | Pievazujici STG Zpasob vyuziti
Biocentrum Lokalni 3 ha 4B3 Ostatni, orna fda

Charakteristika: Zaklad navrzeného biocentra tvari skupina biiz, vrb, jasani a olSi, jinak orna pada.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ittab LBC-3 Chlum
Charakter Vyznam | Velikost | Pievazujici STG Zpiisob vyuziti
Biocentrum Lokalni 3 ha 3AB2 Les, orna fida

Charakteristika: Biocentrum navrzené v prostoru 2 malych remizki uprostied lani orné pady. Jadro tvori lesni
porost.
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Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ittab LBC-4 K vistiovskym
Charakter Vyznam | Velikost | Pievazujici STG Zpasob vyuziti
Biocentrum Lokalni 4 ha 3B3 Les
Charakteristika: Lesni biocentrum.
Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické iitgb LBC-5 U Fejralky
Charakter Vyznam | Velikost | Pievazujici STG Zpasob vyuziti
Biocentrum Lokalni 3 ha 4AB3-4 Orna pida, les

Charakteristika: Navrzené biocentrum na okraji ¥feSeného Gizemi, jehoz jadro tv lesni porost.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické iitgb

LBC-6 Ohrazenice

Charakter

Vyznam

Velikost

Pirevazuijici STG

Zpiisob vyuziti

Biocentrum

Lokalni

105 ha

3A-AB2, 4AB5-6

Les, loukarybnik, ostatni

Charakteristika: Velké lokalni biocentrum, které do ¥eSeného Uzemi zasahuje pouzdéstainé. Mozaika vodnich]

Ohrazenici —vyznamny biotop, hnizdis¢ ptactva, vyskyt mnoha druhi entomofauny, moktadni

vvvvv

plochy s raSelirnim. Biocentrum zahrnuje lesni porosty.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické iitgb

LBC-7

Rohlik a Zahotsky rybnik

Charakter

Vyznam

Velikost

Pirevazuijici STG

Zpiisob vyuziti

Biocentrum

Lokalni

14,5 ha

4AB4, 4B-BC4-5

Les, lowk, rybnik, ostatni

Charakteristika: Lokalni biocentrum, které do FeSeného Uzemi zasahuje pma ¢asteiné. Zahrnuje rybniky

Rohlik a Zahotsky. Rybniky maji vyvinuté bifehové porosty na hrazich i bezich, mensi¢ast

biocentra tvori mokiadni porosty a louky.

~ v 2

Lokalni biokoridory

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické iitgb

LBK-1a Potoky

Charakter

Vyznam

Velikost

Pirevazuijici STG

Zpasob vyuziti

Biokoridor

Lokalni

1100 m

4B3

Ostatni, orna pida

Charakteristika: Z &asti funkéni a zé&asti nefunkéni biokoridor, ktery p fechazi podél aleje v Potokach po orrf

pudé. Ve stedni¢asti zahrnuje porost trnek, dubi, biiz, lisek a bea.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické iitgb

LBK-1b Remiz

Charakter

Vyznam

Velikost

Pirevazuijici STG

Zpisob vyuziti

Biokoridor

Lokalni

1400 m

4AB3

Les, louka, orna pida

Charakteristika: Z ¢€asti funkéni a z&asti nefunkéni biokoridor p ¥es kulturni louku a pole, funkéni ¢ast okrajem
lesniho porostu.
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Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ittab LBK-2 Pod chrasti
Charakter Vyznam | Velikost | Pievazujici STG Zpasob vyuziti
Biokoridor Lokalni 1000 m 3-4AB3 Orna pida
Charakteristika: Nefunk &ni biokoridor.
Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické iitgb LBK-3 Za kravinem
Charakter Vyznam | Velikost | Pievazujici STG Zpasob vyuziti
Biokoridor Lokalni 1400 m 3-4AB3 Orna pida
Charakteristika: Nefunk &ni biokoridor.
Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické iitgb LBK-4 Fejralka
Charakter Vyznam | Velikost | Pitevazujici STG Zpiisob vyuziti
Biokoridor Lokalni 950 m 4AB4 Les, louka, orna pida

Charakteristika: P Frevazreé funkéni biokoridor, ktery kromé kratkych Useki (nefunkéni ¢ast na orné pidé nebo
kulturni louce) prochazi lesem a podél vodnihoifikopu.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ittgb LBK-5 Kopcovity rybnik
Charakter Vyznam | Velikost | Pitevazujici STG Zpiisob vyuziti
Biokoridor Lokalni 1400 m 4AB4-5 Ostatni, les, loul, rybnik

Charakteristika: Z ¢asti funkéni a zéasti nefunkéni biokoridor p Fes ladni vegetaci, lesni porosty a méady a

rybniky (véetné spojovacich kanaid). Ladni vegetace s vySSi ekologickou staibdu. Lesni
porosty.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ittab LBK-6 Pod Rohlikem
Charakter Vyznam | Velikost | Pitevazujici STG Zpisob vyuziti
Biokoridor Lokalni 600 m 4AB4-5 Ostatni, les, louka vodni tok

Charakteristika: Biokoridor proch azi podél drobné vodotée po okraji lesniho porostu,
obhospoda&ované louky. Tok ma nagfimené a zahloubené koryto.

zahrnuje

- interakeni prvky
- stavajici:
o Silnice 1/23 — linie jirové, lip, javori a kiz u silnice Daov — KardaSova
Regice (IP-3, IP-8),
o Pod chrasti — jednostranny porost glujgrabu, Wiz, osik, vrb, #zi a trnek
(IP-4),
Na dilech — linie Kz, borovic, vrb, dub, trnek podél komunikace (IP-5),
Za hibitovem — bezova alej (IP-7),
U hranice — linie iz, duly, jasari, javori, jefabi a vrb (IP-6),
V PleSich — porost jasantrnovnild, lip a javof na navsi (IP-10),

© 0O O0Oo
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Rybnik u PleSe — porost tofiipblSi, vrb, javoil a iz u rybnika (IP-12),
Za travniky — skupinaife, vrb a javoi (IP-11),
Rybnicek — porost vrb, iz a javofi u rybnika (IP-9),
Pavlikov — porost vrb, fiz, topofi, borovic a 8Zi u komunikace PleSe —
Visnova (IP-1, IP-2),
o U trati — porost trnovniku, trnekfiz a hloli mezi trati a mistni komunikaci
(IP-13),
- havrzené
0 K Fejralce — dosadba strotiaali z autochtonnich stram

© O 0O

e) 3. prostupnost krajiny

respektovat a podporovat mozno#isfupu do vSechiasti krajiny - zejména nero¥dvat
oplocené (obory apod.) a jinak rfegiupnécasti krajiny,

vSechny cesty, §iny, (elové a mistni komunikace je nutno udrZzovat a pepSs
ohledem na jejich vyznam,

zachovat a podporovat doprovodnou #gle

zachovavat stavajiciépiny a cesty a respektovat tato propojenipuziti Uzemi,
zachovat zahumeni cesty dgupy na zerdélské a lesni pozemky,

zejména pro liniové stavby dopravni infrastruktytati podminky pro jejich realizaci
z hlediska zachovani prostupnosti, jak z hledis&bgv Zijicich zZivaiichu (prostupnost
minimalné  po trase navrhovaného lokalniho biokoridoru), th#dské populace
(prostupnost minimathve snéru PleSe — Visova),

umoznit umigsovani novych komunikaci pr@gi a cyklisty.

e) 4. protierozni opatieni a ochrana pgred povodmrémi

podporovat drobna protierozni ofati a ochranu fipd povodimi v podolé mezi,
remizku, vodnich ploch apod. (viz néasledujici kalpitripustné, pop podmirné
piipustné vyuziti),

podporovat zdrZzeni vody v krafira omezit rychly odtok dédvych vod.

e) 5. rekreace

negipustit vyuzivani nezastamého uzemi k dlouhodéjimu pobytu formou rekreace
(stavby pro rekreaci - chaty, rekteélouky, stanové tabory apod.),

rekre&ni vyuziti krajiny orientovat na turistické stezkgyklostezky a dalSi zejména
mistni a delové komunikace, néiklad k vyhlidkovému mistu na vyvySesi€hlum,
negipustné v nezastamém Uzemi jsou napveejna tabaiste, rekre&ni louky a plochy
jinych rekreg&nich aktivit.

e) 6. dobyvani nerosti

plocha ¥€Zby nerosi ani jinych surovin neni v tzemnim planu vymezesadobyvanim
nerosti ani jinych surovin Gzemni plan nepita.

e) 7. dalSi_opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability

krajiny
doporiujeme odkryt a revitalizovat zatrubme Useky vodnich tdk s vytvaenim
dievitych krehovych porost odpovidajici druhové skladby,
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- zachovat a podporovat vSechny stabidasti krajiny, které jsou mimo Uzemni systém
ekologické stability, ale pro jeji fudkost jsou nezbytné.

f) stanoveni  podminek  pro  vyuziti __ ploch

S rozdl'ln\'/m zpﬁsobem VVUiltI's uréenim prevazujiciho
Ucéelu vyuziti  (hlavni_vyuziti), pokud je mozZzné jej shanovit,
pripustného vyuziti, negfipustného vyuziti, pop‘ipadé podminéné
pripustného vyuziti t8chto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Plochy bydleni - venkovskeé — Bv

Charakteristika ploch

Jedna se zejména (ale nejen) o historické rozsddécove statky s hospag&ym
zazemim (zewudélské usedlosti) a naénnavazujici zastavitelné plochy, ve kterych je
zanmerem umoznit SirSi 2isob vyuziti nez v plochachtisteho” bydleni, ale také nggi
stavby rodinnych dofn Sirsi zgisob vyuZiti uvnit téchto ploch nesmi negativrovliviiovat
hlavni vyuziti €chto ploch, tj. bydleni.

Jedna se o plochy, jejichZelem je zkvaliiovat a rozvijet stavajici vyuziti a stavby s
ohledem a respektovanim hlavniho vyuziti a ¢amanych kodem Bv.

Hlavni vyuziti (pfevazujici el vyuZziti)

Hlavnim vyuZzitim téchto ploch je bydleniv kvalitnim prostedi, umo#ujici neruseny a
bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvateiina se o bydleni v klidném a
cistém progiedi vyuZivajici ale také respektujici hodnoty uzemi

Piipustné vyuziti

* bydleni_- umig’ovani staveb rodinnych ddnrespektujici hodnoty Uzemi s mozZnosti
odpovidajiciho zazemi (napsady, uzitkové zahrady) a téz je mozny chov débbn
doméciho zwectva pouze vSak pro viastni fediu - samozasobitelstvi (rfagribez,
kralici), pro vyuZziti zastavitelné plochy Z3 a Z&ag podminka spkni vystupniho limitu
VL3, VL5 - ochrana ped hlukem zejména negativni vlivy z budouéglpzky silnice
/23,

o dale je moZzno umi®vat stavby nebo t&zeni (a provagt s nimi souvisejici
terénni Upravy), bezprdstre souvisejici s bydlenim, slouzici vyhr&dn
pro vlastni patbu a nesnizujici kvalitu prdsti pro bydlenir{api. dilny,
stavby pro hospodd&ska zvirata pro samozasobitelsky chov, bazény,
skleniky, paFenist); toto vyuziti (resp. stavby aifaeni) vytvdi nezbytné
zazemi pro typické venkovské bydleni a souvisivetgim a stylem Zivota
na venkoy;

0 pripustné jsou jen takové stavby a&izani (resp. vyuziti), pro které neni
nutné vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto vyuZifingvnegativnimi vlivy
nesmi pekratovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnpiedpisy
za hranici pozemku &eného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo st@&va
toto vyuziti nepipustnym,
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vei‘ejna prostranstvi,

obéanské vybaveni nalezejici do wejné infrastruktury ,

zelai (s ugrednostinim pivodnich drull) — nag. veejnd, izol&ni, zahrady, sady,
shromazd’ovaci_mista pro ¥idény komunalni_odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidely,

dopravni _a technickd infrastruktura souvisejici s Ppustnym nebo podméné
piipustnym vyuzitim zejména bydlenim (fiaphodniky, zpevtné pozemni komunikace,
vodovody, kanalizace, stavby afiz&ni pro zneSkamvani odpadnich vod (do doby
vybudovani viéejné kanalizace detné centralni¢istirny odpadnich vod), trafostanice,
energeticka vedeni, komuniid vedeni),

gardze, odstavna a parkovaci stanpro poteby vyvolané fipustnym nebo podméné
pripustnym zfisobem vyuziti,

podnikatelskd &innost nag. neruSici vyroba a sluzby charakteru drobné i{npmdej
potravin a drobného zbozi, k¥eystvi, kadeénictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
ubytovaci sluzby), ktera daplje venkovské bydleni,

penzion,

Podminéné pripustné vyuziti

dalSi podnikatelska¢innost, u které je nutno zhodnotitipad od pipadu jeji pipustnost
nag. truhlarny, tesarny, klemisitvi, pneuservis a to pouze za podminky, Ze tot@iy
(zejména svym provozovanim a technickymiizenim) a jeho @kledky nenarusi Zivotni
prostedi a zdravi a zejména své okoli a uzivani stavadizeni ve svém okoli nebude
nadnerné ob&Zovat nebo ohroZovat (napskodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
ottesy, vibracemi, prachem, zapachem,é@&rtevanim ovzdusi, vod aigy, swtelnym
zneisténim zejména osbvanim, zastiénim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a
nesnizi vyznamnkvalitu prostedi souvisejiciho Uzemi,

chov_hospoddskych zviat (nag. kravy, ko, kozy, prasata, ébez, krélici) a s tim
souvisejici skladovani produkZivocisné vyroby, piprava a skladovani krmiv a steliva,
dale téz skladovani a poskiava Upravu produktrostlinné vyroby apod., a to pouze za
podminky, Ze toto vyuziti (zejména svym provozowaai technickym zézenim) a jeho
dusledky nenarusi Zivotni prdeti a zdravi a zejména své okoli a uZivani staveb a
zaizeni ve svém okoli nebude natlmé obiZovat nebo ohroZovat (napskodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, fesy, vibracemi, prachem, zapachem, ¢&tevanim
ovzdusi, vod afaly, s\wtelnym zngistenim zejména osbvanim, zastignim) anebo tyto
negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznahkvalitu prostedi souvisejiciho uzemi

Nepripustné vyuZziti

kazdé vyuzitikteré by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy rebo by mohlo
narusit pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni(nag. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, @esy, vibracemi, prachem, zdpachem,¢Brevanim ovzdusi, vod a
pudy, swtelnym zneiSténim zejména osbvanim, zasti&nim) anebo toto naruSeni
vyvolavat, zejména:

0 stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro obchod které gekrodi mistni vyznam zejména obsahujici
celkovou prodejni plochu &si nez 1000 m2 (néiklad velkoprodejny,
nakupni gtediska, obchodni domy),

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby zeduélskych staveb(zejména
pojatych ve velkém objemu, které biimesly do Uzemi nadémé zatiZeni
negativnimi vlivy etné souvisejici dopravy), mimo uvedenych jako
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piipustné, pop podmirgné pripustne,

o dale napr. autoservisy¢erpaci stanice pohonnych hmot, dky, diskotéky,
gardze pro nakladni automobily, hromadnéadové garaze, autobazary,
stavby pro shromatovani ¥tSiho p&tu osob.

Podminky prostorového usp@adani

Je nutno zohlednit anebo respektovat hodnoty uzejniéna H1, H2 (blize viz kapitola
c)). Nové stavby musi respektovat vySkovou hladokolni zastavby a nesmi vyted
vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi, dopojeme gizpusobeni architektie budov
zaazenych jako hodnoty uzemi a nesmi ruSit zaklathkrieni priceli a jeho vyznamné
detaily.

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazidknqovi. P@et podzemnich podlazi
neni omezen.

Plochy olfanského vybaveni - OV

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zasagrevazuje funkni vyuziti sluzeb, ubytovani a
kultury, vaejné spravy apod. ozéenych kodem OV.

Hlavni vyuziti (pfevazujici el vyuZziti)

Hlavnim vyuZzitim téchto ploch je ol#anské vybaveni

Piipustné vyuziti

» obc¢anské vybavenj které nesnizuje kvalitu prdastli a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni, jedna se zejména o:

0 pozemky staveb a #Haeni pro obchodni prodej (do 1000 m2), ubytovani,
stravovani a sluzby (napstavby pro obchod, stavby pro shrodia¢ani
vétSiho p@tu osob, stavby ubytovacichizzeni)

o telovychovu a sport, &ska Histe,

0 ob¢anské vybaveni pro vZivani a vychovu, socialni sluzby,gpé rodinu
a ctti, zdravotni sluzby, kulturu, ¥ejnou spravu, ochranu obyvatelstva,

» stavby a zd&izeni spravy arizeni(nag. kancelée),

e vefejna prostranstvi,

* zelai (s ugednostinim pivodnich drull) — nag. zahrady, sady, vejna, izol&ni,

» shromazd’ovaci_mista pro ¥idény komunalni_odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidely,

 dopravni_a technickd infrastruktura bezprosiedreé souvisejici s Ppustnym pop
podmiréné pripustnym vyuZzitim, zejména &dnskym vybavenim (zejména ta, kterd je
pro oltanské vybaveni ptgbna a nezbytna — napchodniky, zpewné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby #izemi pro zneSkamvani odpadnich vod
(do doby vybudovani vejné kanalizace éetne centralni ¢istirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komutikavedeni),

* garaZe, odstavna a parkovaci stanpro poteby vyvolané fipustnym nebo podméné
pripustnym zfisobem vyuziti,

*  bydleni mimo OV-1,
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Nepripustné vyuziti

» stavby pro rodinnou rekreaci,
e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickyniizenim a jeho
dusledky:

o narusit Zivotni prostiredi a veétejné zdravinebo,

0 své okoli a uZivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nadirn é obtéZovat
nebo _ohrozovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem iesy,
vibracemi, prachem, zapachem, @&&govanim ovzdusi, vod augy,
swtelnym znegistenim zejmeéna osbvanim, zasti&nim) nebo,

e umistovani_spaloven a_kotelenjakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné pop podmirgné vyuziti, a s nim bezprastré souvisejici a pro toto vyuZiti
slouzici).

Podminky prostorového usp@adani

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazidknovi. Péet podzemnich podlazi
neni omezen. Pro rozhlednu neni vySkové omezendwtao. Stavby v centru sidla musi
respektovat zejména hodnotu H1.

Plochy oltanského vybaveni — fbitov - OVh

Charakteristika ploch

Jednd se o plochu, na kterych zasapievaZzuje stavajici vyuziti (jako niaphibitov,
kaplicka) ozngené kddem OVh.

Hlavni vyuziti (pfevazujici el vyuZziti)

Hlavnim vyuzitim této plochy je zajiS€ni podminek pro pFimérené uzivani libitova
véetns souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jeji¢alem.

Pripustné vyuziti

» stavby, zdizeni a terénni Upravy souvisejici se stavajiciméd@lem hébitova — nap.
ohradni zdi,

* verejna prostranstvi,

* zelai (s ugednostinim pivodnich drull) — nag. zahrady, sady, vejna, izol&ni,

» shromazd’ovaci_mista pro ¥idény komunalni_odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidely,

» dopravni a technicka infrastruktura,

Nepripustné vyuziti
* bydleni - zejména umi®vani novych staveb pro bydleni,
» stavby pro rodinnou rekreaci,
» vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickyniizenim a jeho
dusledky:
o narusit hlavni vyuZiti a pietnost €chto mistnebo,
0 Zivotni prostiedi a vetejné zdravinebo,
o sveé okoli a uzivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nadirné obtéZovat
nebo_ohroZovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, ey,
vibracemi, prachem, zapachem, &Bovanim ovzdusi, vod a apy,
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swtelnym znegisténim zejmeéna osbvanim, zasti&nim) nebo.

Podminky prostorového usp@adani
Stavby mohou mit nejvySe &wadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy oktanského vybaveni - sport -
OVs

Charakteristika ploch

Jednd se o plochu, na které zé&sagifevazuje funkni vyuziti pro &lovychovu, sport a
détskeé Histe véetns s ni bezprogedre souvisejicich staveldjnnosti a sluzeb. Tato plocha je
ozn&ena kodem OVs.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim této plochy je zajiS€ni_podminek pro pfimérené umiséni,
dostupnost a vyuzivani staveb a ¥&zeni za &elem zajiS€ni _aktivniho traveni volného
¢asu obyvatel obce (zejména se za&ifenim na sport) a zajis&ni podminek pro jejich
uzivani v souladu s jejichcélem.

Piipustné vyuziti

e stavby, z&izeni_a terénni_upravy pro Elovychovu a sport a souvisejici s _timto
vyuzitim — nag. kabiny, umyvarny, toalety, tribuny, tréninkovasts, stavby a zazeni
zaji¥ujici olerstveni, &gocvicny,

o  détskd hristé,

» dalSi plochy pro sport— nag. vicelelova Histe, tenisové kurty,

» stavby a zd&izeni spravy arizeni(nag. kancelée),

* vefejna prostranstvi,

e zelai (s ugednostinim pivodnich drull) — nag. zahrady, sady, vejna, izol&ni,

» shromazd’ovaci_mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. papir, sklo, PET lahve)
pouze pro mistnidely,

» dopravni_a technickd infrastruktura bezprogsiedre souvisejici s Ppustnym pop
podmirgné piipustnym vyuZzitim, zejména sportem (zejména taakje pro sport, resp.
jeho provozovani p&tbna — naip chodniky, zpewné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, stavby a #aeni pro zneSkamvani odpadnich vod (do doby vybudovani
verejné kanalizace ¢etre centralnicistirny odpadnich vod), trafostanice, energeticka
vedeni, komunikéni vedeni),

e gardZe, odstavna a parkovaci stanpro poteby vyvolané fipustnym nebo podméné
pripustnym zfisobem vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti

» obéanské vybavenj které nesnizuje kvalitu praedi a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydlenpod podminkou prokazani delnosti a minimalizaci naruseni
hlavniho vyuZiti plochy (tzn. pouzeipprokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj.
sportem) zejmeéna:

o stavby a z#zeni pro ubytovani, stravovani a sluzby (naptavby
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ubytovacich z&zeni),
0 obk¢anské vybaveni pro vZvani a vychovu, socialni sluzby, gpéo
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ¥&nou spravu, ochranu obyvatelstva,

* je mozno ve vyjiménych a zvla8 odivodrénych pgipadech vdchto plochach fipustit
bydleni (nap. byt spravce) bezprdsdreé souvisejici s fpustnym anebo podming
pripustnym vyuzitimpod podminkou prokazani &elnosti a minimalizaci naruSeni
hlavniho vyuZiti plochy (tzn. pouzeipprokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj.
sportem a spkni hlukovych limiti v chragném vnitnim prostoru staveb).

Nepripustné vyuZziti

* bydleni (mimo podmign¢ pripustného vyuziti) - zejména uniavani novych staveb pro
bydlent,

e stavby pro rodinnou rekreaci,

e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim gechnickym za‘izenim a jeho
disledky naruSit Zivotni prostiedi a verejné zdravi.

Podminky prostorového usp@adani

Stavby mohou mit nejvySe #&vnadzemni podlazi anebo jedno nadzemni podlazi a
podkrovi. Pdet podzemnich podlazi neni omezen.

Vyuziti plochy nesmi zasahnout nadlimitnim hluketochy vyZzadujici ochranuied
hlukem zejména s charakterem clir@&ho venkovniho prostoru a chéagho venkovniho
prostoru staveb.

Plochy okfanského vybaveni — modeki&ske
letiSté - OVI

Charakteristika ploch

Jedna se o navrhované plochyatského vybaveni — moded&é letis¢, kde zasadh
pievazuje vyuziti pro &ely model&ského sportu.

Hlavni vyuziti (pfevazujici el vyuZziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je moznost provozovani leteckého moddiského
sportu, a zajis¢ni podminek pro tento druh sportu s moznosti kaaihich zlepSeni.

Pripustné vyuziti
e pro plochu OVI-1 plati vyuziti pro letecky model&sky sport a s nim bezprosdre

souvisejici stavby a taeni &etrg nezbytného zazemi,

« pro plochu OVI-2 plati vyuziti pro letecky modeld'sky sport avSak bez moznosti
umisténi nadzemnich staveb.

Podminéné pripustné vyuziti

» dopravni_a technicka infrastruktura bezprogsiedre souvisejici s fipustnym nebo
podmirgné pripustnym vyuzitim (nap zpevrné pozemni komunikace, vodovody,
stavby a z#izeni pro zneSkasbvani odpadnich vod, energeticka vedeni, komunika
vedeni)pod podminkou, Ze bude slouzit pouze vyuZiti této plochy,
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 vploSe OVI-1 je umoZino umistit obéanské vybavenibezprosiedre souvisejici s
pripustnym vyuzitim (nap stanek pro aterstveni)pod podminkou, Zze bude slouzit
pouze vyuZziti této plochy.

Nepripustné vyuziti

 bydleni_a rekreace - umig’ovani zejména staveb pro bydleni, dale téz stavioy p
rodinnou rekreaci,

Podminky prostorového usp@adani

Piipustné nebo podmin¢ pripustné vyuZziti nesmi svym charakterem, vzhledein an
hmotou naruSit hodnoty Gzemi, architektonické, pobvé a estetické vnimani Gzemi,
zejména vytvéet vyraznou dominantu.

Pokud se nejedna o nutnost vzhledem k hlavnimuitiyptbchy (nap. vysilate, fidici
véze), nesmi stavbyrekratit jedno nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy vaejnych prostranstvi - VP
Charakteristika ploch

Plochy véejnych prostranstvi jsou v Uzemi zastoupeny charakickymi navesnimi
prostory, ve kterych se e prolinat jednak wejna gistupnost, kteraipvazuje, a jednak
soukromé nefistupné pozemky zejména v podagisedzahradek.

Hlavni vyuziti (pfevazujici el vyuZziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytweni vaejného prostoru
piistupného viejnosti umo#ujici setkavani obyvatel obceiphodnost tkterychc¢ésti sidel
apod.

Piipustné vyuziti

* drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, lé&ky, informani zdizeni a
vybaveni apod.),

» zastivky acekarny pro verejnou hromadnou dopravuy,

e zeldai zejména viejna a rekremi,

* vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

o détska hiisté za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni viyuzit

» dopravni a technicka infrastruktura (nag. mistni a obsluzné komunikace, chodniky a
technicka infrastruktura (n&pvodovod, kanalizace, elektricka vederd) podminky, Ze
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

e pro plochu VP-1 tébydleni se stejnymi regulativy dle ploch Bppd podminkou, ze
v ploSe Z5 bude Uzemni studii vymezena jina plaehejnych prostranstvi.,

Nepripustné vyuziti

» takové vyuziti, které by naruSilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuziti plochy,
zejména umidvani staveb a ¥&zeni mimo stavby a #aeni gipustné nebo podming

26



piipustné, nafp stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provoaouvisejici stavby a
zaizeni (jako nap kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovataivisy pro obchod,
stavby pro shromatovani ¥tSiho pdétu osob, zerdélské stavby,

o zmény staveb, které by narusily hodnoty Uzeminag. trafostanice, zpaéwvani ploch
zejména pro parkovani vozidel.

Podminky prostorového usp@adani

Piipustné nebo podmin¢ pripustné vyuZziti nesmi svym charakterem, vzhledein an
hmotou narusit hodnoty Gzemi, architektonické, pdbvé a estetické vnimani centra obce,
vytvaret dominantu, kterd by rusSila pohledy na sidlo @&ptaké do krajiny.

V pripact podmirgné pripustného vyuziti pro bydleni plati stejné podmipkgstorového
uspdadani jako pro plochy bydleni - venkovskeé.

Plochy zele® soukromé a vyhrazené - Zsv

Charakteristika ploch

Ve wtSing pripadi se jednéa o plochy soukromé zelensidlech zejména zahrad, které
jsou natolik vyznamné, ze je vhodné je vymezit jaglamnostatné plochy. Charakteristickym
znakem je jejich vi@jna nepistupnost zéirazréna oplocenim.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici tel vyuziti)

Hlavnim vyuZzitim téchto ploch je zachovani nebo vytweni “zelenych” ploch
Typickym rysem nemusi byt jejich k¥gna gFistupnost.

Piipustné vyuziti

* drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, lé&ky, informani zdizeni a
vybaveni apod.),

» zastavky acekarny pro veirejnou hromadnou dopravy,

o zelai zejména viejna, soukroma a rekréd,

* vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

o détskd hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemadadanhvyuziti,

» dopravni a technickd infrastruktura (nag. mistni a Gelové komunikace, chodniky a
technicka infrastruktura (n&pvodovod, kanalizace, elektricka vedeni) za poégide
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

e za podminky, Ze nenaruSi hodnoty Uzemi je moznostowat stavby a zd&izeni
souvisejici_s _vyuzitim zahrad pro samozasobitelsk@yuZiti jako jsou skleniky,
paenisg, bazény apod.

Nepripustné vyuZziti

» takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebatizilo hlavni_vyuZziti plochy,
zejména umidvani staveb a ¥&zeni mimo stavby a #aeni gipustné nebo podming
piipustné, nafp stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provoaouvisejici stavby a
zaizeni (jako nap kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovétaivisy pro obchod,
stavby pro shromatovani ¥tSiho pétu osob, zerdélské stavby,
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« zmény staveb, které by narusily hodnoty Uzeminag. trafostanice, zpewvani ploch
zejména pro parkovani vozidel,

Podminky prostorového usp@adani

Pripustné nebo podmin¢ pripustné vyziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou nenaruSit hodnoty Uzemi, architektonickéhlgmové a estetické vnimani sidla,
vytvaret dominantu, ktera by ruSila pohledy na sidlo @optaké do krajiny.

Plochy zeleg ochranné a izol&ni - Zoi

Charakteristika ploch

Plochy ochranné a izalai zeler jsou charakteristické svym umistm mezi ruSitelem a
ruSenym, nap v ochrannych pasmech zé&milskych aredl, odclorgni pozemnich
komunikaci.

Hlavni vyuziti (pfevazujici el vyuZziti)

Hlavnim vyuZzitim téchto ploch je zachovani nebo vytweni “zelenych” ploch pinici
piedevsSim funkci izol@&ni a ochrannou Typickym znakeméchto ploch je jejich umishi a
vytvéreni tzv. "zelené clony" mezi plochami rozdilnéhauiyi (vétSinou plochy s funkci
bydleni a plochami s funkcitipdSejici do Uzemi negativni vlivy nawyroby a skladovani,
dopravni infrastruktury). Typickym rysem nemusi [@jich verejna gistupnost.

Piipustné vyuziti

* drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, l&ky, informani zdaizeni a
vybaveni apod.),

» zastavky acekarny pro veirejnou hromadnou dopravy,

e zelai zejména viEjna, ochranna a izaai,

» vodni plochy,
e opatifeni proti negativnim vlivim z vyuziti Uzemi(nag. protihlukoveé siny).

Podminéné pripustné vyuziti
o détska hiisté za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni viyuzit
e dopravni _a technickd infrastruktura (nag. mistni a Gelové komunikace, chodniky

technicka infrastruktura (n&pvodovod, kanalizace)a podminky, Ze nenarusi, nezti
ani neznemozni hlavni vyuZziti.

a
Zi

Nepripustné vyuziti

» takové vyuziti, které by narusilo, znemoZnilo_anebatiZilo hlavni_vyuZziti plochy,
zejména umidvani staveb a ¥&zeni mimo stavby a #aeni gipustné nebo podming
piipustné, nafp stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provoaouvisejici stavby a
zaizeni (jako nap kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovataivtsy pro obchod,
stavby pro shromatovani ¥tSiho pdétu osob, zerdélské stavby,

o zmény staveb, které by narusily hodnoty Uzeminag. trafostanice, zpaéwvani ploch
zejména pro parkovani vozidel.
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Podminky prostorového usp@adani

Piipustné nebo podmin¢ piipustné vyziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou nenarusit hodnoty Uzemi, architektonickéhlguové a estetické vnimani sidla,
vytvaret dominantu, kterd by rusSila pohledy na sidlo @&optaké do krajiny.

Plochy vyroby a skladovani - VS

Charakteristika ploch

Jedna se zejména o plochy byvalych &g#skych aredl a moznosti jejich ploSného
rozvoje, ozné&eny jsou kddem VS. Dopatenym a zZadoucim dafljicim prvkem v &chto
plochach je zelezejména ochranna a izotd.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici tel vyuziti)

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je umoZnit _vyrobu, skladovani a umisini
zemédélskych stavebv souladu s fipustnym vyuzitim a to tak, aby toto vyuziti (zejmaé
svym provozovanim a technickymizzenim) a jeho kledky nenarusily Zivotni prasdi a
zdravi, a zejména své okoli a uzivani staveli@emi ve svém okoli nadimé neob&zovaly
a neohrozovaly (nd&p Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplemfeasty, vibracemi, prachem,
zapachem, zr&tovanim ovzdusi, vod atdy, swtelnym zngiSténim zejména osbvanim,
zastignim), a nesnizily kvalitu prosdi souvisejiciho Uzemi (nejen pro bydleni).

Pripustné vyuziti

zemedélska vyroba:

0 nag. chov hospod&kych zvfat a stim souvisejici skladovani produkt
Zivocisné vyroby, piprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a
poskliziova Upravu produktrostlinné vyroby; pstovani rostlin,

0 zejména umigvani zemidélskych staveb a staveb pro z&i#istvi,

* vyroba a skladovani

0 zejména umis'ovani staveb a ¥&eni pro vyrobu a skladovani, rtap
strojni vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, s®rviopravny, sklady
(mimo uvedenych jako néjpustné), truhlarny, tesarny, pik&rpaci stanice
pohonnych hmot, miky, klempistvi, zang¢nictvi, kovéstvi, autobazary,

» obéanské vybavenizejména takové, které neni vhodné (p@mi gipustné) umitovat
zejména v plochach smisSenych obytnych —+nsfavby a zdzeni slouzici jako zazemi
pro ¢innosti souvisejici se spravou obce (hatny, garaze, odstavna a parkovaci stani
pro obecni techniku, glny dvir), ochranu obyvatelstva (nagaséska zbrojnice, sklady
civilni ochrany),

» dopravni_a technicka infrastruktura bezprosiedre souvisejici s fipustnym nebo
podmirgné piipustnym vyuzitim;

0 nag. chodniky, zpewné pozemni komunikace (hlayacelové),

0 garaZe, odstavna a parkovaci stani praepgt vyvolané fipustnym nebo
podmirgné pripustnym zf@sobem vyuziti (umiséni garazi, odstavnych a
parkovacich stani pro poZzadovanyigeb vyuziti musi byt vzdy vymezeno
afeSeno v samotnych plochéch vyroby a skladovani),

o nhap. vodovody, kanalizace, stavby aizani pro zneSkamvani odpadnich
vod, energeticka vedeni, trafostanice, komutnkaedeni,

o zelai (s ugednostinim pivodnich drul) zejména izoléni,
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shromazd’ovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. sklo, papir, pet lahve)ro
mistni Ucely (tj. pro &ely plochy) a pouze mistniho vyznamu,

stavby a z&izeni spravy arizeni(nag. kancelée),

bioplynova elektrarna pouze na plochach na severu spravniho Uzemi obegev
bezprostedre provozre souvisejicich staveb afifzeni slouZicich pro pigby provozu
bioplynové elektrarny (zejména dopravni a technickéastruktura nap trafostanice,
piipojky, energeticka vedenifiptupova komunikace pro moznost obsluhy a serdé&ie
také nap. oploceni, stavby a #i@aeni pro ostrahu a servis elektrarny).

Podminéné pripustné vyuziti

obsluznd zd&izeni_a stavby pro ® bezprostedre souvisejici s Ppustnym anebo
podmirgné piipustnym vyuzitim (nap bufet, kantyna, prodejni stanek, zavodni jidelna)
pod podminkou, Ze budou slouZit té# vyhradré pro vyuZziti v ploSe vyroby a
skladovani,
po prokazani &elnosti a minimalizaci negativnich viiv(nesmi pekratit piipustné
limity) je moZno ve vyjiménych a zvl&8 odivodnénych gipadech v dchto plochach
pripustit
o ubytovani - ojedirtle za podminky, Ze bude zajisha ochrana igd
negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limitluku v chragném
vnitinim prostoru staveb,
o bydleni (nag. sluzebni byt) - ojedifle za podminky, Ze bude zajigha
ochrana ped negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienickdéity hluku
v chrartném venkovnim i vninim prostoru staveb.

Nepripustné vyuZziti

bydleni (mimo podmigné pripustného vyuziti) - zejména urtiieani novych staveb pro
bydleni, staveb pro rekreaci,

stavby pro rodinnou rekreaci,

stavby pro shromaalovani wtSiho paftu osob,

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovaninteehnickym z&Ezenim a jeho
dusledky:

o narusit Zivotni prostiredi a véFejné zdravinebo,

0 své okoli a uzivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nadirn é obtézovat
nebo _ohroZovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, ey,
vibracemi, prachem, zapachem, &Bovanim ovzdusi, vod a apy,
swtelnym zngisténim zejména osbvanim, zasti&nim) nebo,

o Jinak snizovat kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzem(nejen pro bydleni),
nap@. narusit pohodu bydleni, kvalitni présdi pro bydleni, Zivotni
prostedi, vyuZiti souvisejiciho Uzemi a hodnoty tzemi

nag. hutnictvi, €Zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, staalmgizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebexpa chemickymi latkami a
piipravky, dalecinnosti v oblasti nakladani odpad skladovani odpdd pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech drahlpad: (nag. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje &iS&ni ovzdusi,éinnosti, @ nichz by
dochéazelo k emitovani nebezpgch tuhych a plynnych latekikavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potencionalndjedengisténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odgafiicetre nebezpeénych odpad), nebezpénych
latek, vyrobki a gipravki, nebezpénych chemickych latek apod.
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* umig’ovani spaloven a_kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné pop podmirgné vyuziti, a s nim bezpréstire souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového usp@adani

Nové stavby nesmi svym umistm a proporcemi narusit hodnoty Uzendetwe vySkové
hladiny okolni zastavby, a nesmi vyitgt vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi nad
stavajici stavby. Je nutno respektovat vystupnityimejména s ohledem na sgir limita v
oblasti véejného zdravi.

Plochy dopravni infrastruktury - DI

Charakteristika ploch

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji pozemkynsill., Il. a lll. tidy, pozemky pro
drézni dopravu, vyznamné mistni @&lové komunikace propojujici sidlo se zastavbou anim
hlavni sidlo¢i sidlo s jinymi sidly mimo spravni Gzemi obce,ahmuji i souvisejici stavby a
zaizeni. Plochou dopravni infrastruktury je také #®ori pro umisini pielozky silnice 1/23.
Ostatni dopravni infrastruktura zejména dalSi mistitelové komunikace jsou gignény do
ploch jiného zpsobu vyuZziti.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je umis&ni staveb dopravni infrastruktury a zajiSténi
dopravni pristupnosti ostatnich ploch

Piipustné vyuziti

o dopravni_stavby (silniéni i drazni), tzn. zejména stavby atizani pozemnich
komunikaci a drah a s nimi provazsouvisejici
o0 zaizeni technického vybaveni,
o technicka infrastruktura,
o0 souasti komunikaci a drah, namaspy, zéezy, ogrné zdi, mosty, tunely,
kiizovatky, navazujiciigloZzky pozemnich komunikaci a drah niZz&fadu,
e Jind souvisejici dopravni_infrastruktura jako nap¥. obsluzné komunikace, chodniky,
pasy zeleg,
e zelai — zejména izokani a doprovodna,
» stavby a zd&izeni protihlukovych opatieni.

Podminéné pripustné vyuziti

e stavby a zd&izeni technické infrastruktury (nag. vodovody, kanalizace, energeticka a
komunikani vedenixa podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni viyuzit

e mimo koridoru DI-kl/23 jsou podmémé piipustnézastavky, nastupiSé a &ekarny,
odstavnd a parkovaci stanza podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni
VyuZziti.

Nepripustné vyuZziti

takoveé vyuziti, které by znemoznilo anebo ztiZilo lavni vyuZziti plochy, jedna se
zejména o umi®vani staveb a ¥aeni (nap. stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou
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rekreaci, stavby pro obchod, stavby pro vyrobu).

Podminky prostorového usp@adani

s

Pro samotné dopravni stavby afizani, ale i pro ostatnitipustné nebo podminé
piipustné vyuZziti plati, Ze je nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty Uzemé&etr® jeji dominantnosti v kraji
Cilem je co nejcitligjSi zasazeni do krajiny (napomoci zeleg),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
0 negativni vliv na okoli.
Piipadn& opdeni proti negativnim vligm z dopravy je nutndgeSit velmi citliw a s
ohledem na minimalizaci negativnich vlima hodnoty tzemi.

Plochy technické infrastruktury - Ti

Charakteristika ploch

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejmén&oteé stavby a zZé&eni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch gminzpisobem vyuziti. Ostatni technicka
infrastruktura je z&en¢na do ploch jiného Zjsobu vyuZziti.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici tel vyuziti)

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je umoZréni umisténi staveb a z#izeni technické
infrastruktury  zejména centralndistirny odpadnich vod a staveb afizani pro napojeni
vodovodu PleSe na hlavni vodovodad a s nimi provozhsouvisejici zézeni technického
vybaveni, vedeni kanalizace, vodovodu a plynovodu.

Piipustné vyuziti

» (distirna_odpadnich _vod, vedeni kanalizacea s nimi provozé souvisejici zézeni
technického vybaveni,

» stavby a zd&izeni pro napojeni vodovoduPleSe na hlavni vodovodiad, vedeni
vodovodu a s nimi provozrsouvisejici zéizeni technického vybaveni,

e vedeni plynovodua s nimi provoz# souvisejici zéizeni technického vybaventetns
regul&ni stanice,

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

» zelai — zejména izokani a doprovodna.

Nepripustné vyuziti

« takové vyuziti, které by znemoZznilo anebo ztizilolavni vyuziti plochy.

Podminky prostorového usp@adani

Pro samotné stavhyistiren odpadnich vod, ale i pro ostatni stavbyiézeni, které jsou
piipustné nebo podminé piipustné plati, Ze je nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty Uzemé&etr® jeji dominantnosti v kraji
Cilem je co nejcitli¢jSi zasazeni do krajiny (napomoci zele),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

0 negativni vliv na okoli.
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Plochy vodni a vodohospodéské - VV

Charakteristika ploch

V plochach vodnich a vodohospdési&/ch revazuji a jsou uednostény vyznamnym
zpasobem vodohospottké funkce.

Hlavni vyuziti (pfevazujici el vyuZziti)

Hlavnim wvyuzitim téchto ploch je zajiSéni podminek pro prevazujici

vodohospodd&ské vyuziti.

Pripustné vyuziti

» vodohospodd&ské vyuziti,

e chovryb,

* nezbytné nutné objekty a za‘izeni slouzici pro vodohospod&keé vyuZiti nag. sila na

krmeni ryb,

« opatieni ke zlepSeni stavu rybniku a pléni jeho funkce vodohospodéského dila,

 prvky Uzemniho systému ekologické stability a dal&elai.

Podminéné pripustné vyuziti

* za podminek Ze nenarusSi Zivotni prdetli a jeho funkce, neohrozi stabilitu okolnich
pozemki, nezvySi ani neZjzobi nebezp# erozi, neposkoditgu, nenarusi vodni rezim
v Uzemi, ani krajinu a jeji funkce, nezhorsi aareii stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany pirody a krajiny (napp tzemniho systému ekologické stability), nebudezibr
degradaceialy je moZzno fipustit v €chto plochach:

o

opatireni pro piredchazeni povodnim(zejména pro zadrZzeni nebo zdrzeni
vody v krajire ¢i zvySeni jeji reteéni schopnosti)a_na ochranu pred
povodnémi,

stavby, z&izeni a jin& opafeni proti erozi,

technickd a dopravni _infrastruktura bezprostiedné souvisejici s
hlavnim vyuZitim ploch,

technicka infrastruktura mistniho _vyznamu a pouze v nezbytném
rozsahu pro obsluhu Gzemi, napedeni NN, VN k samotam, trafostanice,
plynovodni, vodovodni a kanalia fady mistniho vyznamwetns dalSich
souvisejicich staveb aifzeni mistniho vyznamu, komunikd vedent,
ucelové a mistni_komunikace mistniho vyznama pouze v nezbytném
rozsahu pro obsluhu Gzemi,

ucelové komunikace souvisejici s cestovnim ruchem anguzitim SirSiho
uzemi nag. cyklostezky, stezky proépi, nawné stezky na stavajicich
Gcelovych anebo mistnich komunikacich, pop odivodrénych gipadech

v trase historické komunikace (tzn. obnova téttohiské komunikace).

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by naruSilo anebo znemoZnilovodohospoddské vyuziti,

zejména pak poskodilo nebo naruSilo vodni rezimegativré ovlivnilo kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho rezimu, ohrozilo ekologickatabilitu okolnich pozemk
znemoznilo realizaci prik Gzemniho systému ekologické stability, poposkodilo ty

stavajici,
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o takové vyuziti, které by zvySilo ¢ zpiasobilo nebezpéi eroze, poskodilo jadu ¢i
narusilo vodni rezim v Uzemi a naruSilo vyuziti okbhich pozemki,

o takové vyuziti, které by naruSilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuziti plochy,

o zmény vyuziti, které by naruSily hodnoty Uzemi anebo bly s nimi v rozporu,

e zemni prace a znminy terénu, které by mohly naruSit hlavni vyuziti €chto ploch
(zejména pak vodni rezinmebo které by naruSily hodnoty Uzemi anebo byly 8imi v
rozporu,

» takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci plole, hydrologické a odtokové
poméry v Uzemi.

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podminé piipustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetns jeji dominantnosti v kraji
Cilem je co nejcitli¢jSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele#),

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

0 negativni vliv na okoli.

Plochy zenédélske - ZE

Charakteristika ploch

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy zeifiské zejména na zemklském pidnim
fondu tvaeném weSeném Uzemi zejména pozemky &attsky obhospod@vanymi.

Hlavni vyuziti (pfevazujici el vyuZziti)

Hlavnim vyuZzitim téchto ploch je zajiS€ni podminek pro zenédélské hospoddeni.

Piipustné vyuziti

o zemidélské hospodaeni:
0 péstovani zerddelskych plodin,
o obhospod&vani trvalych travnich porasta to jak sé&eni ¢i suSeni tak
trvalé spasani,
0 docasné zatravovani (viceleté picniny na ornégg),
e zmény druhu pozemkii na:
o trvaly travni porost
o0 ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti tiowidni staveb a &eni (ani
téch bezprosedre souvisejicich se sadem) a bez pr@maademnich praci a
zmen terénu,
» realizace prvka Uzemniho systému ekologické stability a jejich pgubra,

Podminéné pripustné vyuziti

e zmény druhu pozemki z trvaly travni porost na orna piida jenza podminek Ze:
0 nezvysi erozni ohrozeni uzemi,
o nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z edishrany firody a
krajiny (nag. uzemniho systému ekologické stability),
0 nhebude hrozit degradacédy,
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» za podminky, Ze nenarusi hlavni vyuziti ploch z&lskych a organizaci zetdélského

Y

pudniho fondu a neztizi obhospaoeani zemidélského mdniho fondu, je fipustné

VYUZiti:

O O O0OO0OOo

o

polni cesty a zerddélské ielové komunikace

veeliny,

pristreSky pro dobytek,

polni hnojisté,

myslivecka zd&izenia to:

- slaniska, napajedla aitzeni pro pikrmovani (nap. krmelce, seniky),

- pozorovani a lov a%e (nag. posedy, kazatelny),

- dalsi myslivecka #é&zeni (nap. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptve, kotce),

stavby, z&izeni a jind opa¥eni pro predchazeni povodninm(zejména pro

zadrzeni nebo zdrZeni vody v kra&ji&i zvySeni jeji retetni schopnostip

na ochranu ped povodrémi,

stavby, z&izeni a jin& opafeni proti_erozi, nag. vybudovani novycki

obnova stavajicich mezi aipehua,

zelai zejména doprovodna, liniova, izok,

drobna architektura (sochy, lavtky, informasni cedule a tabule apod.),

technicka infrastruktura bezprosiedre souvisejici s hlavnim vyuzitim

ploch, nap. sezénni zavlazovaciiiaeni,

technicka infrastruktura mistniho _vyznamu a pouze v nezbytném

rozsahu pro obsluhu Uzemi, fapodovodni a kanalizai fady mistniho

vyznamu ¥etrg dalSich souvisejicich staveb &izani mistniho vyznamu,

energeticka a komunikai vedeni mistniho vyznamu (fapvedeni NN,

VN k samotam, trafostanice),

ucelové a mistni_komunikace mistniho vyznama pouze v nezbytném

rozsahu pro obsluhu Gzemi (fiapamot),

ucelové komunikace souvisejici s cestovnim ruchem anguzitim SirSiho

uzemi nag. komunikace pro i a cyklisty, natné stezky na stavajicich

ucelovych anebo mistnich komunikacich,

stavby a zd@izeni protihlukovych opatfeni a to pouze s minimalizaci

naruseni krajinného razu,

e zmény druhu pozemkii na lesni pozemekenza podminek ze:

o

o

nenarusi hlavni vyuziti ploch zeénglskych a organizaci zefdélského
padniho fondu, 31 zengdélskych &elovych komunikaci a neztizi
obhospod&vani zenmidélského mdniho fondu,

nezhorSi a nenarusSi stav ploch vyznamnych z adishrany firody a
krajiny (nag. ptati oblasti, tzemniho systému ekologické stability),
nentlo by se jednat o pozemky |. a Ifidy ochrany zerdélské pidy, o
pozemky &chto #d ochrany se iG¥e jednat pouze v ffpact, Ze
navrhované zalegni je nezbytd nutné k zajidni ochrany zerdélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho ptedt,

nebude hrozit degradacédy,

e zmény druhu pozemkii na vodni plochyjenza podminek Ze:

o
o

nezvysi erozni ohrozeni Uzemi,

nenarusi hlavni vyuZziti ploch zedglskych a organizaci zefdélského
pudniho fondu, s7 zentdélskych &elovych komunikaci a neztizi
obhospod&vani zenidélského midniho fondu,

nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z Kadishrany firody a
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krajiny (nag. ptati oblasti, tzemniho systému ekologické stability),

o nentlo by se jednat o pozemky I. a Ifidy ochrany zerdélské pidy, o
pozemky &chto #d ochrany se i¥e jednat pouze v fipac, Ze
navrhovand zina je nezbytd nutna k zajidni ochrany nebo
zkvalithovani (zlepSeni {mni Grodnosti) zeguélského mdniho fondu
anebo ochrany Zivotniho prostli,

0 nebude hrozit degradacédy.

Nepripustné vyuZziti

» vétrné a fotovoltalické elektrarny apod,

» takové vyuziti (nag. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovani, modu rekreaci a
sport a s nimi provoznsouvisejici stavby a #iaeni (jako nap kolny, garaze), a vSechny
takové stavby a ¥&eni, které by umdibvaly by i kratkodoby pobyt osobkteré by
narusilo, znemoznilo anebo ztizZilo hlavni vyuZiti lmchy.

Podminky prostorového usp@adani

Pro pgipustné nebo podminé pripustné stavby a Haeni plati, Ze je nutno
minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzemé&etr® jeji dominantnosti v kraji

Cilem je co nejcitli¢jSi zasazeni do krajiny (napomoci zele),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
0 negativni vliv na okoli.

Plochy lesni - LE

Charakteristika ploch

V plochéach lesnichipvazuji a jsou ugdnostgny vyznamnym zfisobem funkce lesa.

Hlavni vyuziti (pFevazujici el vyuZziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiS€ni podminek vyuziti pozemki pro les a
zajisténi plnéni jeho funkci.

Piipustné vyuziti

o funkce lesa,

* nezbytné nutné objekty a zaizeni slouzici hospodiéeni v lese,

» stavby pro plnéni funkci lesa a jejich z&izeni,

» stavby a zd&izeni lesniho hospodéstvi,

» opatieni ke zlepSeni stavu lesa a gini jeho funkci,

» realizace prvkia Uzemniho systému ekologické stability a jejich pgabra.

Podminéné pripustné vyuziti

» za podminek Ze neposkodi les, nenarusi pfedt lesa a jeho funkce, neohrozi stabilitu
lesa (zejména lesnich porbstétrem a vodni erozi), nezvySi ani négpbi nebezps
erozi, neposkoditau, nenarusi vodni rezim v Gzemi, nenarusi hospoda lese ani si
lesni dopravni sit ani krajinu a jeji funkce, nezhorsi a nenarug¥ gioch vyznamnych z
hlediska ochrany fjirody a krajiny (napp uzemniho systému ekologické stability) je
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mozno pipustit v €chto plochach:

o
o

véeliny,

myslivecka zd&izenia to:

- slaniska, napajedla aizzeni pro pikrmovani (nap. zasypy, krmelce,
seniky),

- pozorovani a lov a%e (nap. posedy, kazatelny),

- dalSi myslivecka #Z#zeni (nap. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptve, kotce),

stavby, z&izeni a jin opa¥eni pro predchazeni povodninm(zejména pro

zadrzeni nebo zdrZeni vody v kra&ji&i zvySeni jeji retetni schopnostip

na ochranu ped povodrémi,

stavby, z&izeni a jina opafeni proti erozi,

technickd infrastruktura bezprostedre souvisejici s hlavnim vyuZitim

ploch,

technickd infrastruktura mistniho _vyznamu a pouze v nezbytném

rozsahu pro obsluhu Uzemi, mapodovodni a kanalizai fady mistniho

vyznamu ¥etrg dalSich souvisejicich staveb aizani mistniho vyznamu,

energeticka a komunikai vedeni mistniho vyznamu (rfapredeni NN,

VN k samotam, trafostanice),

ucelové a mistni_komunikace mistniho vyznama pouze v nezbytném

rozsahu pro obsluhu Gzemi,

ucelové komunikace souvisejici s cestovnim ruchem anguzitim SirSiho

uzemi nag. cyklostezky, stezky proépi, nadné stezky na stavajicich

ucelovych anebo mistnich komunikacich,

« zmény dokonéené stavby na vilastnim pozemkwod podminkou, Ze celkovy narst

plochy nepekrai 20% prvotr zkolaudované plochy stavby),
* zmenydruhu pozemkii na vodni plochydale jerza podminek Ze:

o
o

o

nezvysi erozni ohroZeni Uzemi,

nenarusi hlavni vyuziti ploch lesnicht skelovych komunikaci a neztizi
obhospod#&vani lesa,

nebude hrozit degradacédy.

Nepripustné vyuZziti

» takové vyuziti, které by naruSilo anebo znemoznil@lnéni funkci lesg zejména pak

poSkodilo les, naruSilo prasdi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesajni®&ma
lesnich porost vaci vétru a vodni erozi), zvysSiléi zpasobilo nebezp# eroze, poskodilo
pudu ¢i naruSilo vodni rezim v Gzemi a narusilo hosgedav lese, lesni dopravnt’sii
krajinu a jeji funkce,

» takové vyuZiti (nag. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovani, fmadinnou rekreaci

a sport a s nimi provozZnsouvisejici stavby a #aeni (jako nap kolny, garaze), a
vSechny takové stavby aizzeni, které by umdibvaly by i krdtkodoby pobyt osob).

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podminé pripustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o

o
o

dopady na krajinu a hodnoty Uzemé&etrg jeji dominantnosti v kraji#
Cilem je co nejcitli¢jSi zasazeni do krajiny (nagomaoci zele#),
naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

negativni vliv na okoli

37



Plochy piirodni - PR

Charakteristika ploch

Jedna se o cenné plochy z hlediska ochraifisogy a krajiny - v bevézpé vtSing
biocenter uzemniho systému ekologické stabilitgrétjsou ozngeny kodem R. Plochy
piirodni jsou vymezeny zatélem uchovani biodiverzity a podpory ekologickésity.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je umoznit (zejména stavem a velikosti ibtopii)
trvalou existenci_prirozeného & pozménéného, avSak pirodé blizkého ekosystému
konkretizovaného dle jednotlivych biocenter (regpu stanovit), vcetrg dosazeni relativh
piirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalgtanovistnim podminkam.

Piipustné vyuziti

e vyuziti Uzemi, které zaji¥uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanoviStnim podminkam,

e funkce lesa,

* pouze stavby pro plréni funkci lesa a jejich z&izeni,

» stavby a zd&izeni lesniho hospodéstvi,

o opatieni ke zlepSeni stavu lesa a gini jeho funkci,

» realizace prvkia Uzemniho systému ekologické stability a jejich pgabra.

Podminéné pripustné vyuziti

* zapodminek Ze nenarusi hlavni vyuZiti plochy zejména funticeentra:
o stavby a zd&izeni dopravni a technické infrastruktury apod. (véetré staveb
a zdizeni bezpodmir®¢ nutnych pro tyto stavby a i#aeni) a dalepod

podminkou, Ze se jedna o stavby afiz&ni mistniho vyznamu a nelze nalézt
jinou variantuieSeni s Zadnymi nebo alespse mensimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilit@jkny a biodiverzitu),
0 opatieni_pro predchazeni_povodnim(zejména pro zadrZzeni nebo zdrzeni
vody v krajire ¢i zvySeni jeji rete¢ni schopnosti)a_na ochranu p‘ed
povodnémi,
0 opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich téka vodnich ploch
zejména rybnik (nag. opravy hrazi),
0 zmény druhu pozemkii na vodni plochy,
o véeliny bez pobytovych mistnosti do 25%nbez pipojek technické
infrastruktury,
vyuZziti Uzemi (nag. zména druhu pozemku s nizSim stdpn ekologické stability na
druh s vysSim stugm ekologické stability (napz orné na trvaly travni porost, z orna na
les)), které splni podminky:

o bude zvySovat furdnost Uzemniho systému ekologické stability,

o bude zvySovat ekologickou stabilitu Uzemitaquni hodnotu plochy,

o nedojde ke znemo&ni hlavniho zpsobu vyuZiti.

Nepripustné vyuZziti

¢innosti_a zmény v_uzemi (zejména znény vyuziti tzemi), které by mohly ohrozit
hlavni vyuZiti zejména ohrozit nebo snizit druhovou rozmanitosk@ogickou stabilitu
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spole&enstev jej tvéicich (nap. umigovani staveb a ¥aeni mimo pipustné a
podmirgné pripustné, pobytova rekreace, intensivni hospenia pronikani invazivnich
druhi, zmena druhu pozemku s vySSim stdpnekologické stability na druh s nizSim
stuprém ekologické stability, napz louky na ornouixu),

e zmény Vv_Uzemi (zejména znény vyuziti), které by znemoznily nebo ohrozily
funk &nost biocenter nebo Uzemni ochranu ploch vymezenydhzalozeni chyljicich
biocenter ¢i jejich &asti (nag. umig’ovani staveb,gfba nerostnych surovin, ekologicky
negiznivé znény druhu pozemku viz néjpustné vyuziti vyse).

Plochy smiSené nezast@aého tizemi - SNU

Charakteristika ploch

Jedna se zejména o plochy cenné z hlediska krggiky celku a plochy biokoridér
Gzemniho systému ekologické stability, které jsanaseny kédem SNU. Plochy smisené
nazastaimého Uzemi jsou vymezeny zaelem podpory ekologické stability. Tyto plochy
neumo#uji rozhodujici¢asti organism trvalou dlouhodobou existenci, avSak uiigz jejich
migraci mezi biocentry a tim vyt¥iaz oddlenych biocenter gia plni dalSi stabilizujici

funkce v krajirg.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)

Podpora migrace organisni mezi biocentry a zprostedkovavat stabilizujici vlivy na
okolni intenzivnéji vyuzivané plochy.

Piipustné vyuziti

e VvyuZiti_uzemi, které zaijisti splni_pievazujiciho &elu vyuziti_plochy zejména
vysoké zastoupeni drtitorganisnd odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkéfn p
bézném extensivnim zefdélském nebo lesnickém hospdeai (trvalé travni porosty,
extensivni sady, lesy, vodni plochy apod.),

o funkce lesa,

» stavby pro plnéni funkci lesa a jejich z&izeni,

» stavby a zd&izeni lesniho hospodéstvi,

» opatieni ke zlepSeni stavu lesa a gini jeho funkci,

» realizace prvki Uzemniho systému ekologické stability a jejich pgabra.

Podminéné pripustné vyuziti

» za podminek Ze nenaruSi hlavni vyuZziti plochy zejména stahjici funkce a funkce
biokoridoru:

o stavby a zd&izeni dopravni_a technické infrastruktury (véetnd staveb a
zaizeni bezpodmird@é nutnych pro tyto liniové stavby) a délpod
podminkou, Ze se jedna o stavby arizeni mistniho vyznamu, nelze nalézt
jinou variantuteSeni s Zadnymi nebo alegpe mensimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitwajiny a biodiverzitu), nap
liniové stavby budou umi&ty v co nejmensim zasahu, nejkratSimémm
nejlépe kolmo na biokoridor,

0 opatfeni pro predchazeni povodnim(zejména pro zadrzeni nebo zdrzeni
vody v Kkrajire ¢i zvySeni jeji retetni schopnosti)a_na ochranu p‘ed
povodnémi,
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0 opatreni ke zlepSeni stavu_stavajicich vodnich tdka vodnich ploch
zejména rybnik (nag. opravy hrazi),
o zmeény druhupozemki na vodni plochy,
o véeliny bez pobytovych mistnosti do 25%nbez pipojek technické
infrastruktury,
vyuZiti uzemi (nag@. zména druhu pozemku s niz§im stépn ekologické stability na
druh s vySSim stugm ekologické stability (n@pz orna na trvaly travni porost, z orna na
les)),které splni podminky:
o bude zvySovat funinost tzemniho systému ekologické stability,
o bude zvySovat ekologickou stabilitu Gzemiraqani hodnotu plochy,
o nedojde ke znemo&ni hlavniho zpsobu vyuZiti.

Nepripustné vyuziti

zmény v Uzemi(zejména zrny vyuziti Gzemi) které by mohly ohrozit hlavni vyuZiti
(nap. zmeny druhu pozemku s vySSim stépm ekologické stability na druh s nizSim
stuprém ekologické stability, nap z louky na ornou {mu, ruSivécinnosti jako je
umig’ovani staveb, odvawvani pozemik, téZba nerostnych surovin, mim&nnosti
podmirgné piipustnych),

zmény v_Uzemi (zejména zrny vyuZiti Uzemi) které by znemoZznily nebo _ohrozily
funk&nost biokoridori_nebo Uzemni ochranu ploch vymezenych k zaloZeni
chybéjicich _biokoridorua_¢&i _jejich ¢&asti (nag. umig’ovani staveb, ééba nerostnych
surovin, ekologicky néfiznivé znény druhi pozemk viz negipustné vyuZziti vyse).

Vystupni limity

VL1

VL2

VL3

VL4

VLS5

Uzemni systém ekologické stability - je limitujiskut&nosti, kterou je nutno
respektovat f vyuziti konkrétni plochy,

0 biokoridory - jsou vymezeny zac¢élem podpory ekologické stability. Tyto
plochy nemusi umaibvat rozhodujicicasti organism trvalou dlouhodobou
existenci, avSak #ly by umozovat jejich migraci mezi biocentry a tim
vytvéti z oddtlenych biocenter gia pIni dalSi stabilizujici funkce v krafin

0 biocentra - jsou vymezeny zacalem uchovani biodiverzity a podpory
ekologické stability. Tyto plochy by &y umoziovat trvalou existenci
organisnii.

Jsou stanoveny maximalni hranice negativnichaviloch vyroby a skladovani —
negativni vlivy z &chto ploch nesmi tuto hranicitgkratit, a stejg tak Zadné
v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo.

Casti ploch (nap bydleni, obanského vybaveni), které budou zasaZeny nadlimitnim
hlukem (nap. z novych trafostanic umisvanych v plochach) nesmi mit charakter
chraréného venkovniho prostoru ani chéégho venkovniho prostoru staveb.

Trafostanice nebudou unimvany do chragnych venkovnich prostor staveb a
chrarénych venkovnich prostor

negativni vliv hluku z dopravy - v rozvojovych plaach v blizkosti silnic 1.ifdy (t).
zejména plocha Bv-6) a silnic llEid (tj. zejména plocha Bv-2) mohou byt situovany
stavby pro bydleni, stavby pro &nské vybaveni typu staveb préely Skolni a
piedSkolni vychovy a pro zdravotni, socialrely a pro sport a furiké obdobné
stavby a plochy vyzadujici ochranied hlukem (chramy venkovni prostor) az po
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VL6

VL7

VL8

splreni hygienickych limit z hlediska hlukuc¢i vyloué¢eni pgedpokladané hlukové
zatze.

Ochrana meliorgich za&izeni — v pipadt doteni a moznosti naruSeni meliorovanych
ploch, je nutno fed zahdjenim z&fru provést Upravu drenazniho sytému tak, aby

nedochazelo k naruSeni jeho fdnksti nebo ovliveini zamokenim navazujicich
ploch.

Neumigovat stavby blize nez 25 m od hranic ploch pozemkenych pro plani
funkci lesa.

Koridory - jsou vymezeny jako ochrana Uzemi. Tateni je nutno chranit zagoda
zajiseni dostateéného prostoru pro umisti staveb dopravni a technické infrastruktury
Vv navazujicichfizenich (¥etré prostoru pro budouci ochranna pasma plynouci z

piislusnych pravnichipdpidi, ktera budou vymezena teprve v navazuji¢izbnich,
nag. Uzemnitizeni), dale prostoru pro jejich realizaci a fippd také nasledny
piistup k nim. Rsobnost koridoru pro vedeni dopravni a technickKéastruktury
korki realizaci stavby, pokud nebude &mu Uzemniho planu navrzeno jiné vyuziti
Gzemi, Aistava stavajici Zisob vyuziti.

g) vymezeni_ vd&ejné prospésnych staveb, véejné

prospésnych

opafteni,

staveb

a

opateni

k zajiStovani obrany a bezpénosti statu a ploch

pro asanaci, pro které lze prava k pozemém a

stavbam vyvlastnit

g) 1. veiejné prospéSné stavby

technicka infrastruktura

ozna&eni | verejr¢ prosgsna stavbg doené | dottené pozemky| iedkupni| poznamka
plochyc¢i katastralni pravo pro
ploch, ve azemi
kterych je
stavba
navrzena
Tl-¢ov | Cistirna odpadnich vod PleSe KN$p888/1, | obec PleSe vyvlastni
888/2, 909, 911, I predkupni
914, 917, 934/2, pravo

996/6, 996/7, 1652
882, 879/1, 939,
941, 940, 938/2,
937/1, 935, 933,

942, 946, 950, 951

954, 955, 958,

867/2, 869/2, 945,

871
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TI-1 stavby a zézeni pro PleSe vyvlastni
piepojeni na vodovodni
fad vedouci od Veseli
nad LuZnici ¢etns
cerpaci stanice

TI-k1, TI- | hlavni kanalizani skera¢ PleSe vyvlastni
cov

TI-k2, TI- | hlavni kanalizani skera¢ PleSe vyvlastni
cov

TI-k3, TI- | hlavni kanalizani skera¢ PleSe vyvlastni
cov

dopravni infrastruktura

oznaeni plochyi verejné pros@sna stavba doéené katastralni Gzenfii poznamka
ploch, ve kterych jg
stavba navrzena

DI-kl/23 preloZka silnice 1/23 PleSe vyvlastr

g) 2. veieiné prospéSné opakeni

Veiejre prosgsna opatni nejsou ¥eSeném uzemi vymezena.

g) 3. stavby a opa¥eni k zajiStovani obrany a bezpé&nosti statu
Stavby a opdéni k zaji$ovani obrany a bezpeosti statu nejsou vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci

Plochy asanaci nejsour@seném Uzemi vymezeny.

h) vymezeni_dalSich viée[né prospésnych staveb a
verejiné prospésnych opatkeni, pro Kkteré Ilze
uplatnit p redkupni pravo

h) 1. verejné prospésné stavby

Mimo uvedenych v fedchozi kapitole nejsou vymezeny dalSfey@ prosgsSné stavby,
pro které Ize uplatnitipdkupni pravo.

h) 2. verejné prospéSné opafeni
Nejsou vymezeny zadné dalStejec prosgsSna opdeni, pro ktera Ize uplatnitgukupni pravo.

h) 3. verejné prostranstvi

Neni vymezeno ejné prostranstvi, pro které lze uplatriegkupni pravo.
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1) vymezeni_ ploch a koridom, ve kterych je
provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ity pro

porizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pzovatelem a vlozeni dat o
této studii do evidence Uuzem# planovaci ¢innosti

Podminka zpracovani Uzemni studie pro vyuZiti ptojghstanovena pro zastavitelnou
plochu:

» Z5 (tato plocha se dle #pobu vyuziti sklada z ploch bydleni - venkovské w68
verejné prostranstvi — VP-1, zélechrannd a izotmi Zoi-3, Zoi-4),

» Z6 (tato plocha se dle #pobu vyuziti sklada z ploch bydleni - venkovskéw185,
o Z7 (tato plocha se dle apobu vyuziti sklada z plochy bydleni - venkovskév-2).

Uzemni studie by #y feSit zejména dopravni a technickou infrastruktuti@tng
dopravniho napojeni lokality, ¥&jna prostranstvi, parcelaci a tigac potreby téZz umishi
staveb na pozemku, stavebni &nilicaru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na
jednotlivé pozemky. V ploSe Z5 je nutnéepodnotit stavajici nevyuzivané fotbalou&ts a
v Uzemni studii vymezit pozemky pro voliasové aktivity jako saiast ploch s jinym
zpasobem vyuziti. Lita pro péizeni Uzemni studie a jeji vloZeni do evidence (®em
planovackiinnosti je stanovena do roku 2025.

j) stanoveni pdadi zmén v Uzemi (etapizace)

P vyuziti plochy je nutno vzdy dbat na napojenivydovujici véejnou infrastrukturu
zejména stavajici vodovod, energeticka vedeni,poz&omunikace dostajicich paramefr
vcetrg pripadného chodniku a po jejim vybudovani také nagpoja kanalizaci.

Pt vyuZiti zastavitelnych ploch Z3 a Z5 je stanovetapizace:
» 1. etapa: vystavba obchvatu silnice 1/23
* 2. etapa: navrhované vyuziti dle Uzemniho planuméep bydleni po spini
vystupnich limitt VL3 a VL5

Pt vyuZiti zastavitelné plochy Z4 je stanovena etape:
» 1. etapa: vystavba obchvatu silnice 1/28etw napojeni lokality mimo stavajici
zastavbu

» 2. etapa: navrhované vyuZiti dle tzemniho planoéea vyroba a skladovani

k) Udaje o poftu listu _Uzemniho planu a pdtu
vykresu kK nému pripojené grafické ¢asti

Pcet listi (stranek) uzemniho planu 22 (43)
Patet vykresi k niému @ipojené grafick&asti 3

+ vykres zakladniholenéni Uzemi v nifitku 1:5000,

+ hlavni vykres v nifitku 1:5 000,

« vykres véejné prosgsSnych staveb, opa@ni a asanaci véfitku 1 :5 000.
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odivodnéni uzemniho planu PleSe

Il. Obsah odiivodnéni uzemniho planu

1) Textovaéastodivodrsni izemniho planu obsahuije:

a) postup pii porizeni UzemNiNO PIANU ............oii it 46

b) wvyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje alzemré planovaci dokumentaci vydanou

krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z bHiska SirSich vztalii v Gzemi .............cccc....... 47
b) 1. vyhodnoceni souladu s Politikou 1zemniho rozGBE2008..............ccccvevveeeeeeeeeeeeeemeeeeeeeeie e 47
b) 2. Gzem#d planovaci dokumentace schvalena Krajem .........cccccccviiiiiiiiiiiieiiecee e 48

b) 3. koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich viztalizemi zejména navaznosti na sousedni spravni
LU= o PSPPI 49

c) vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planow§ zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi apoZzadavky na ochranu nezastatného Gzemi 50

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakongeho provadécich pravnich pfedpisi ........... 51

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnicpit‘edpisi a se stanovisky datenych organi
podle zvlastnich pravnich Fedpisi, popripadé s vysledkemieSeni rozZpoRi..............cccvvvveeeriiinineeeannns 52

f)  0daje 0 SPIMBNT ZAANI .........ooiii ettt e e e e e ee e e e s ettt e e e e e enteaeeeeeesaneees 53

g) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni a vybrané varianty, ¥etné vyhodnoceni gedpokladanych

dusledkii tohoto ¥eSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rebje Uzemi ............cccccevevieenee 56
(o) IR oTo 7AYo To [0zl a U IS] o] z-To =V a L= [ |- PRSI 58
g) 2. odivodreni ploch dle ZSODU VYUZItT ...........uuuiiiiiiiiiiiiiii i ccmmeee e 62
0) 3. odivodreni VEEJNE INFrASIIUKIUNY .........ceeiiiiiiiiiiieee et e e e e e e enrr e e e e e e aeeeeeas 68
o) IS oTo 7AYo Te [0zl a VIS o]r Vo =V a TN (=1 12 71

g) 5. vyhodnoceni fedpokladanych idkledki 7eSeni Uzemniho planu, zejména ve vztahu k rozboru
(UL [ 41 (= aT=T g o TN o YAV o] [N ¥ 4= o 1 O P 74

h) wvyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi a informace o vysledcke vyhodnoceni vlivi na
0o |41 Y 0\ (o AV Lo T FA=11 1| [P PSPPI 75

i) vyhodnoceni ®elného vyuziti zastagéného Uzemi a vyhodnoceni péeby vymezeni zastavitelnych

PIOCK <. et e a e 75
i) vyhodnoceni fedpokladanych disledki navrhovanéhoreSeni na zerédélsky padni fond a pozemky
Uréené Pro PINBNT FUNKCT I€S@ .......vvviiiiiiiiiiiiiiiicie sttt ettt e e e e e e e e s e s st ee e e s e e e e e e e s e e e e s e nnnnnns 76
i) 1. (daje o uskutdnenych investicich doduly za @elem zlepSenidgaini Urodnosti (melioréni a zavlahova
zarizeni apod.) a o jejich/pdpokladaném POrUSENT .........cccceeiiiiiiireeee e 78
i) 2. (daje o areélech a objektech staveb afiské prvovyroby a zefdélskych usedlostech a o jejich
[07=T0 ] oTo] (= To F= T aT=T 0 g I Lo T (U 1= =T o PR 79
i) 3. zdivodreni, praf je navrhovanéeSeni ve srovnani s jinym moZnggsenim nejvyhodjsi z hlediska
ochrany zerdeélského gdniho fondu a ostatnich zdkonem chi@ych obecnych zajim.................. 79
D) 4. predpokladany ZADOTr PUPFL ........cc.uiiii i eeeeeeiie ettt e e st e e e e e et e e e e e e nnnnnes 80
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k) rozhodnuti o namitkach wetné jejich 0diVOANENT............ceeiiiiiiiiiiiie e e 81
) I Y4Y/ oo = Lo F= U Tl o ] oo 1411 =] USRS 82

m) Udaje o pcétu lista odivodnéni Gzemniho planu a pdtu vykresa k nému pripojené grafické ¢asti.... 82

2) Grafick& €ast odavodneni Gizemniho planu, kterd je nedilnou &sti odivodneni
tuzemniho planu, obsahuje:

a) koordinani vykres v ndfitku 1 : 5 000,
b) vykres SirSich vztahv metitku 1 : 25 000,
c) vykres gedpokladanych zabépiadniho fondu v mititku 1 : 5 000,
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a) postup pii porizeni uzemniho planu

Na svém zasedani dne 30. 12. 2008 rozhodlo Zaslstpd obce PleSe o fiveni
uzemniho planu PleSe (dale téZ jen ,UP PleSe")e Dastupitelstvo dilo starostu obce
Jaroslava Marsu jako zastupitele pro spolupraciiig@vatelem pi porizovani uzemniho
planu.

Jako |. etapa byly zpracovany digjici prizkumy a rozbory, které byly podkladem pro
vypracovani navrhu zadani. Jako daldi podklad promzadani UP byly Gzersranalytické
podklady. Na zaklad ustanoveni 8§ 47 zakona 183/2006 Sb., o Uuzemni planovani a
stavebnimifadu, ve zwoni pozdjSich zmén predpisi (dale jen stavebni zakon“) byl ve
spolupraci s uenym zastupitelem zpracovan navrh zadani. Podl@ 8dét. 2 stavebniho
zaékona zaslal gzovatel (obec PleSe na zaktasinlouvy s UPLANEM s.r.0.) navrh zadani
UP PleSe deéenym organm (dale jen ,DO*), krajskému fadu, sousednim obcim.
Vypracovani navrhu zadani bylo zeg¥no veaejnou vyhladsSkou, ve které bylo oznameno, Ze
navrh zadani je vystaven kiggému nahlédnuti na Obecniiadu PleSe a dale, Ze je mozné
do navrhu zadani také nahlédnout na webovych sicinbce PleSe. Ygna vyhlaska dale
obsahovala, Ze po dobu 30udade dne vy¥Seni oznameni o projednavani navrhu zadani
muze kazdy uplatnit svéripominky k navrhu zadani. Pisemné poZadavky DG@pmominky
ostatnich byly vyhodnoceny a zapracovany do koégodoby navrhu zadanitipominky
verejnosti nebyly uplattny. Navrh zadani byl fedloZzen k projednani a schvéleni
Zastupitelstvu obce PlesSe, které dne 19. 10. 2a@ard schvalilo.

Na zaklad ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakmizdala obec PleSe o
patizeni navrhu Uzemniho planu PleSesskdky Gad Jind. Hradec, odbor vystavby a
uzemniho planovani Zadosti ze dne 7. 7. 2010 niadtakvého usneserti 2/2010 ze dne
15. 2. 2010.

Po pgedani a kontrole navrhu ddtsky &ad Jind. Hradec, odbor vystavby a Uzemniho
planovani (déle jen ,govatel’) dle § 50 stavebniho zékona oznamil depig.j. VUP
32865/11/Pb ze dne 9.6.2011 misto a dobu gpéh® jednani o navrhu tzemniho planu (dale
jen ,navrh UP*) dotenym organm, sousednim obcim, obci pro kterou je Gzemni plan
porizovan a krajskémuiédu a vyzval je k uplatmi stanovisek afipominek k navrhu UP.
Spolené jednani se uskutilo na Obecnimitadu v PleSich dne 7.7.2011. K navrhu UP byla
uplatrena pisemna stanoviska DO #apominky obce PleSe.i€hled stanovisek aipominek
obce a jejich vyhodnoceni je uvedeno v tabulce Adrioceni stanovisek DO, krajaglu a
sousednich obci k navrhu UP PleSe®, ktera jes&sti spisu. Stanoviska DO byla s nimi
dohodnuta a navrh UP bykguloZen dle § 51 stavebniho zakona KrajskéiaduiCeské
Budgjovice k posouzeni spale¢ se zpravou o projednani navrhu UP zpracovano§ dig
vyhlasky 500. Krajsky #ad — Jih¢esky kraj, odbor regionalniho rozvoje, Uzemniho
planovani, stavebnihi@du a investicCeské Budjovice posoudil navrh UP a dne 7.12.2011
vydal pod.¢j. KUJCK 45182/2011 OREG/2 stanovisko k navrhu kg uvedl, Zze navrh UP
nekoliduje s uzenthplanovaci dokumentaci sousednich obci, Ze neakzporu s Politikou
Uzemniho rozvoje a Ze neni v rozporu se Zasadaem@diho rozvoje Jihmského kraje. Po
stanovisku krajskéhorédu k navrhu UP byla paovatelem zaji%na Gprava navrhu UP dle
zpracovanych pozadafrkporizovatele na Gpravu navrhu UP, které byly tézedeti dohody
s DO a zadosti o posouzeni navrhu UP krajskyadém a dale dle dopamnych Uprav
Krajského @iadu Jihéeského kraje.

Po Upra¢ dokumentace bylo gizovatelem zahajentizeni o Uzemnim planu dle § 52
stavebniho zakona. Vystaveni navrhu UP byltizovatelem oznameno dle § 52 stavebniho
zakona veejnou vyhlaskou ze dne 26.3.2012 ppdvUP 13442/12/Pb zwejnénou na dedni
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desce obce PleSe asta J. Hradec od od 28.3. 2012 po dobu min. 45 diviedenim data
verejného projednani (14.5.2012) a uvedeni mista & ggstaveni navrhu UP k ¥gjnému
nahlédnuti. Navrh UP byl vystaven kiggému nahlédnuti na ddtském éadu Jindichav
Hradec a Obecnimiadu PleSe a téz byfipraven k nahlédnuti na webovych strankéacistan
Jindt. Hradec a obce PleSe po celou dobucggni véejné vyhlasky. Déle wejna vyhlaska
obsahovala dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zaka#naesti a liity podani pipominek a
namitek k navrhu UP. K wejnému projednani pizovatel oznamenim ze dne 3.4.2012 pod
&. VUP 14763/12/Pbifzval obec PleSe, sousedni obce a&ené organy. Na zaklag 22
stavebniho zakona finovatel zajistil vyklad navrhu UP jeho zpracovatal Veéejného
projednani se nezastnil Zadny déeny organ.

Ve spolupraci s wenym zastupitelem pizovatel v souladu s § 53 stavebniho zakona
vyhodnotil vysledky projednani navrhu UP.iRovatel ve spolupraci s &gnym zastupitelem
zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach k navrhudJBpracoval pozadavky na zpracovani
vysledného navrhu, které jsou gasti spisu.

Patizovatel fed gedlozenim navrhu na vydani UBepkoumal soulad navrhu UP dle §
53 odst 4 stavebniho zakona. Jeho vysledek aloadi 8§ 53 odst. 5 stavebniho zakona jsou
zapracovany Vv jednotlivych kapitolachta@dreni (nag. kapitola b, c, d, e, h, i). Protoze
nedoSlo k podstatné Uprkadokumentace, nebylo opakovano spoé jednani s deenymi
organy ani opakované kegné projednani. Projektantovi byly zaslany poZaglana
zpracovani vysledného navrhu. Po Uagravyplyvajici z véejného projednani byl
Zastupitelstvu obce PleSéeplloZzen navrh na vydani tzemniho planu s jelivadienim.

b) vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho
rozvoje a Uzemr@ planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace
vyuzivani uUzemi z hlediska SirSich vztaim v
uzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoj€ R 2008

V Politice tizemniho rozvoj€R 2008 neni zahrnuto spravni Gzemi obce Plese, obsp
s rozsfenou mhisobnosti Jintichuv Hradec, do Zadné vymezené rozvojové osy ani [oZeo
oblasti. Dle dostupnych informaci a po prostudoRwlitiky Gzemniho rozvoj€R 2008 neni
predpoklad, ZereSené Uzemi bude zasazeno plochami nebo koridgwawdu a technické
infrastruktury mezinarodniho a republikového vyzoamog. tmi, které svym vyznamem
piesahuji tzemi jednoho kraje, vymezenymi v Polifizemniho rozvoj€R 2008.

V Uzemnim planu je navrZzena ochrana hodnot v z&séaw a nezast&mém Gzemi, jsou
vytvoieny podminky pro rozvoj a vyuzititgdpoklad Uzemi pro formy cestovniho ruchu
(napr. moznost vyuziti pro cyklistickou dopravu). Vyt@odminky pro preventivni ochranu
Uzemi @ed potencionalnimi riziky — umeéaje zatraviovani, zalesovani budovani vodnich
ploch a dalsi.

Navrzen&eSeni uzemniho planu PleSe neni v rozporu s Ralitizemniho rozvoje 2008.
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b) 2. uzemné planovaci dokumentace schvalena krajem

Resené Gzemi Uzemniho planu PleSe jes&siiieSeného Uzemi Zasadami Gzemniho
rozvoje Jihdgeského kraje. Tato dokumentace vymezujeSeném Uzemi tyto zény:
+ rozvojovou osu N-OS5 Seéblavsko — Jindichohradecko — je respektovana,

+ koridor dopravy D9, Usek D9/2 —glozka silnice 1/23 — je respektovan koridor pro
umiseni prelozky silnice 1/23, jeji roz&&ni a homogenizaci.

Stanoveni priorit Uzemniho planovéani kraje pro&aji udrzitelného rozvoje uzemi je
v Uzemnim planu respektovano vyvazenyesenim priorit v ramci jednotlivych piti
udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize). Spravaiemi obce nelezi uviizadné republikové
rozvojové oblastii osy ani uvnit republikové specifické oblasti. Spravni Uzemi ohked
v rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS5 &fatvsko - Jintichohradecko. Tomu
odpovida také navrzenéeSeni Uzemniho planu. Hlavni &y socioekonomického a
hospodéského rozvoje jsou situovany na okraj sidla Plesg@. mimo samotné sidlo PleSe
Vv navaznosti na jiz probihajici vyuziti sousedrpdzemki. Stanovené regulativy pro rozvoj
zohlediuji podminky vyuziti Gzemi stanovené v ramci oclgrpfirody a krajiny se snahou o
citlivé vyuziti rekre&niho potencialu oblasti s ohledem na Unosné zatkiajiny. K uzemi je
pristupovano konceamé s ohledem na zachovani nezasteého Uzemi zejména stabilni
zapadnicasti spravniho uzemi obce. Naopak v mgtabilnich¢astech spravniho tzemi obce
jsou stanoveny podminky pro zlepSeni ekologickBil#hav cetrg vymezeni prvik Gzemniho
systému ekologické stability. Dale jsou vytgny podminky pro zkvalitmi verejné
infrastruktury etné zlepSeni moznosti cestovniho ruchu, zkvafitndopravni obsluznosti,
zlepSeni prostupnosti Uzemi. V souvislosti s vylwatdm navrhovanéiplozky silnice 1/23
klesne dopravni zatiZzeni v samotném sidle. Snapmacavatele je také vytveni podminek
pro stabilizaci trvale bydlicich obyvatel¢etre podpory vzniku novych pracovnich
piilezitosti. Dobra dopravni (sikmi) dostupnost sidla, a to i se skumesti nedalekého
napojeni silnice 1/23 na silnici 1/3 a vyhledo¥éz na dalnici D3, vytwa ze sidla PleSe
atraktivni misto pro rozvoj bydleni, podeoy zejména irodnimi hodnotami. # feSeni
Uzemniho planu jsotdieSeny Uzemni souvislosti ve vézha sousedni obcecetré vysSe
uvedenych lokélnich priékizemniho systému ekologické stability a koridofelqzky silnice
1/23. V Uzemnim planu je v ramci ¥gnych prostranstvi mozno dosi&ie dimenzovat
plochy pro dopravu v klidu a vSechny zastaviteldéclpy jsou v moznostech v Uzemi
napojeny na v@jnou technickou infrastrukturuiifeSeni tzemniho planu jsou respektovany
piirodni, krajinné a kulturni hodnoty v Uzemicewe urbanistického, architektonického a
archeologickéhodalictvi (blize zejména kapitoly g) édodreni Uzemniho planu a kapitola b)
vyrokovécasti Uzemniho planu).

Resené Gzemi lezi v oblasti krajinného razu ObKR-1RardaSoveeticko — Strazsko.
Z hlediska krajinného typu se jedna o krajinu r¢bhi Navrzen&eSeni db4 na zachovani
jedingnosti rybnéni krajiny etrg jeji vysoké ekologické hodnoty a typicky tigob
osidleni, napoméha zabranit naginé eutrofizaci vod ve forth splacti z okolnich
zentdélskych pozemi, podporuje vegetai prvky volné krajiny zejména aleje¢twolamy,
porosty na hrazich a doprovodnou i@hovou zel® vodote&i. NavrZzenéieSeni Uzemniho
planu nepodporuje zvySovani intenzifikaci chovu ng ukor ekologické anosnosti krajiny,
ani intenzivni formy zegudélstvi a pastevectvi zvlaStv okoli pot@nich afi¢nich niv a
v okoli rybnild. V souladu s cili a ukoly pro Uzemni planovanujsespektovany a rozvijeny
hodnoty Uzemi (blize zejména kapitoly gieddnéni tzemniho planu a kapitola b) vyrokové
¢asti uzemniho planu). NavrzergSeni Uzemniho planu PleSe neni s touto Uzguidmovaci
dokumentaci v rozporu.
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b) 3. koordinace vyuZzZivani Uzemi z hlediska SirSich vztah v Uuzemi
zeijména navaznosti na sousedni spravni uzemi

VSechny navaznosti na vyuzivani Uzemi z hlediskaicki vztahi v zemi zejména
navaznosti na spravni tzemi sousednich obci jSmazeny ve vykrese SirSich vziah

Postaveni obce v systému osidleni

Sidlo PleSe se nachazi severozapaokh Jindichova Hradce. Toto sidlo lezi hlavnim
silnicnim dopravnim tahu, sidlem prochazi silnice I/2&t@ Ize jeho rozvojovy potencial
povazovat za velmi dobry. Dale na severovyehimeného Uzemi prochazi zel€mnitral
¢. 225 (Veseli nad LuZnici — Jifidhav Hradec). Silnice I.ifdy zaji¥uje dobrou dopravni
dostupnost a propojeni sidla s ostatnimi sidly éapmedalekou KardaSovaeici, ve které
je sidlo obslouzeno z hlediska zakladnéaniské vybavenosti. 88to Jindichiv Hradec pak
pIni funkci centra se SirSi sdnskou vybavenosti.

Sirsi vazby z hlediska #einé infrastruktury

dopravni infrastruktura

Samotnym sidlem prochdazi silniceildy, diky nizZ je obec PleSe debnapojena zejména
na sidla s 3irsi @lanskou vybavenosti (Jiidhiv Hradec, KardaSov&egice, Soldslav,
Veseli nad LuZznici). Propojeni s dalSimi okolninbicemi (nap. Dirnou nebo sgrem na
Nitovice) zaji¥uji silnice lll. #idy navazujici na silnici 1/23. YeSeném Uzemi je navrZena
pielozka silnice 1/23, ktera obchazi sidlo na sewsbhod. Na jihozapad spravniho tzemi
obce je no¥ navrzena obsluzna komunikace pro moida letist. Zeleznéni tra® prochazi
v Zahdi (zastavka Dmov). Spravnim Uzemi obce neprochazi zadny vyznakongunikace
pro pSi a cyklisty.

technicka infrastruktura

Koncepce zasobovani pitnou vodou uvaZuje fep@jeni stavajiciho vodovodu na
vodovodnitad grichazejici od Veseli nad Luznici. V koncepci likagd odpadnich vod je
navrzeno vybudovandistirny odpadnich vod a k tomu odpovidajicich kema&hich fadi.

V reSeném Uzemi se z hlediska SirSich Wetadnachazi zadné dalSi nadmistni @§mani jiné
dulezité jevy technické infrastruktury.

ohfanské vybaveni

Zakladni olsanskou vybavenost zabeZpge nedaleké #sto KardaSovakegice, kde se
nachazi nap z&kladni a mateka Skola, 1ékia Iékarna, posta, knihovna, moznosti kulturniho
a sportovniho vyziti, @& o seniory. JestSirSi moznosti akanského vybaveni nabizi
Jindfichiv Hradec. Zde se oproti KardagoRetici navic nachazi nap nemocnice, dalsi
odborni lék#, stredni Skoly, vysoka Skola, kulturnifzzeni (nap. kino, divadlo, muzeum,

statni hrad a zamek), sportovnitizani (nap. plavecky bazén, plovarna, zimni stadion)
okresni soud, stavebnifad a jiné instituce.

Vzhledem ke své velikosti a &nskému vybaveni nepatobec PleSe k vyznamnym
sidlam, u kterych by sefpdpokladal masivni rozvoj.

Uspddadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska SirSich vztdhje respektovana navaznost na Uzemni systém ekkéogtability
vymezeny v Uzemnich planech sousednich obcfeS¢ném Uzemi se nachazi lokalni
biokoridory a lokalni biocentra, ktera jsou vyjmeghoa v kapitole e) vyrokove&asti
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Uuzemniho planu.
Pozadavky na izemni plan PleSe

Z hlediska SirSich vztdh je respektovana navaznost na Uzemni systém ekkéogi
stability, koridor pro umighi prelozky silnice 1/23 vymezené v izemnich planechseduich
obci.

Uzemni plan nekoliduje z hlediska S$irSich Uzemnicttahi s Gzems planovaci
dokumentaci sousednich obci.

c) vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uUzemniho
planovani, zeijména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v
Uzemi a pozadavky na ochranu nezast&meho
uzemi

Uzemni plan vytvi podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnycbcpl zejména
ploch bydleni - venkovské, phpnoznost vystavby uvifistavajicich ploch tam, kde to bude
vhodné nap vzhledem k hodnotam Uzemi, ke konfiguraci terémyro udrzitelny rozvoj
Uzemi tj. vyvazeny hospoitky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivopodminky.
Svym teSenim vytvB predpoklady pro ,rozumny* rozvoj odpovidajici vyznarawelikosti
sidla, pro kvalitni bydleni a pro zachovani nezastého Uzemi &etné jeho kvalitativniho
rozvoje. Uzemni plarfesi &elné vyuziti Gzemi a prostorového uspdani Uzemi s cilem
dosazeni obe¢nprosgsného souladu vejnych a soukromych zajimna rozvoji tzemi. Za
tim &elem sleduje spotensky a hospodsky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly
odavodreni.

Uzemni plan ve wejném zajmu chrani a rozvijfimdni, kulturni a civilizani hodnoty Gzemi,
véetng urbanistického, architektonického a archeologiokadlictvi. V dophujicich ptizkumech a
rozborech a nasledive schvaleném zadani izemniho planu byl@j&n a posuzovan stav Uzemi
véetrg jeho grirodnich, kulturnich a civilizaich hodnot, které byly nasledpromitnuty daeseni
Gzemniho planu. Zejména podkapitola ,koncepce oghearozvoje hodnot Uzemi* v kapitole
.koncepce rozvoje Uzemi obce” vyzdvihujekteré hodnoty a stanovuje podminky pro jejich
ochranu zejména v souladu s poZzadavky na ochraitedetonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi. Na to navazuje také navrzdgméeni Uzemniho planu (viz kapitola g) textadésti
odiuvodreni ,Komplexni odivodreni pijatéhoieSeni). Stanovena koncepce rozvoje Uzedetry
urbanistické koncepce sohledem na hodnoty a pdgmizemi, stanovuje zakladni rysy
navrzenéhdeseni.

Regulativy pro plochy v nezastmém Uzemi dostateé¢ chrani krajinu jako podstatnou
sloZzku prostedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. &histicka koncepce spolu
s regulativy ploch uvnit zasta¥ného Uzemi wuji podminky pro hospodarné vyuZzivani
zasta¥ného Uzemi a zajifiji ochranu nezast&mého Uzemi a nezastavitelnych pozémk
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem nanptdé rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zasta¥ného Uzemi. V nich se také odraziipbt zmén v Uzemi (jak zastavitelné plochy pro
bydleni, tak zastavitelnd plocha pro ummstéistirny odpadnich vod a stanoveni koncepci
verejné infrastruktury zejména koncepce zasobovaniopitvodou, koncepce likvidace
odpadnich vod, koncepce likvidace odpadkoncepce otanského vybaveni, koncepce
vefejnych prostranstvi). Dle moZnosti a podrobnosteniziho pldnu jsou stanoveny
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urbanistickeé, architektonické a estetické pozadawn@tlyvyuzivani a prostorové ugpdani
Uzemi a pozadavky na Zny v Uzemi, zejména na uniisi, uspdadani areSeni staveb
zejména v kapitole b) podkapitole ,Koncepce ochramgzvoje hodnot tzemi” a v kapitole f)
bodech “podminky prostorového uggdani” zejména ale nejen pro plochy bydleni -
venkovskeé, které reaguji pgawa stanovené hodnoty Uzemi. Tim jsou také staryoven
podminky pro provedeni zin v Gzemi, hlavé pro umiséni a uspeéadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a spolypsdtau c) textovecasti Uzemniho planu
2urbanistické koncepce” jsou stanoveny podminkyqsaoovu a rozvoj sidelni struktury a pro
kvalitni bydleni.

Vzhledem k navrhovaném@Seni Uzemniho planu je stanoveneadd provadni znmen v
Uzemi (etapizace) a to s ohledem na stavajicicsilfi3. Tato komunikace two stéale ¥tSi
bariéru pro vztahy uvriitobce a produkuje stale vice negativnichwhetre hluku. Proto
Uzemni plan sice gitd s rozvojem severnim snem (zastavitelné plochy mezi stavajici
silnici I. tridy a koridorem pro umi&ti prelozky), ale jeho zasadni podminkou je nejprve
realizace pelozky silnice 1/23 a teprve poté vyuZiti zastawifeh ploch. Nevyvstala pigba
konkrétre reSit nebezp® ekologickych a firodnich katastrof detrg¢ nutnosti odstigovani
jejich dasledki. Reseni Gzemniho planu vytidredpoklady pro zvyseni ekologické stability
Uzemi zejména kapitola e) textovésti Uzemniho planu ,Koncepce uspdani krajiny“.
Reseni Gzemniho planu vytigredpoklady udrZitelného (,rozumného®) vyuZivani belé
spravniho Uzemi obce&imz vytv&i v Uzemi podminky, které by &y napomociieSeni
dusledkai nahlych hospoddkych znén a které umozZni pru#nreagovat na z#my
v hospod&ské situaci statu i jednotlivce. NavrZzenyesenim jsou také v Uzemi vyieoy
podminky pro hospodarné vynakladani piediti z vaejnych rozpéti na zngny v Gzemi.
Kapitola d) textovécasti Uzemniho planu vytviapodminky pro zajigni civilni ochrany
v moznostech a podrobnosti Uzemniho planu a v hozgtedanych podklad Fri feSeni
Uzemniho planu nevyvstala pelba vymezeni monofutkich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb afizani) pro obranu a bezp®st statu, civilni ochranu, sklady
nebezpenych latek apod. S ohledem na podrobnost Uzemréru se Uzemni plan zabyval
urcenim asanaich, rekonstruknich a rekultivénich zasai do Uzemi, v tomto fijpact
nebyla poteba &chto zasah stanovena. To neznamena, Ze v Uzemi neni nutité stavby
Ci ¢asti uzemi rekonstruovai ozdravit, avSak instituty iedkupniho pravai vyvlastreni
nejsou v &chto gipadech zcela nutnBeseni Gzemniho planu vyt¥gpodminky pro ochranu
Gzemi podle zvlaStnich pravnictedpigi pred negativnimi vlivy zagra na izemi. Vzhledem
k navrhovanémdeSeni neni nutno navrhovat kompefmdeopateni. Reseni tizemniho planu
respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncdpzémni plan nevymezuje zadné plochy
t¢Zby nerosi ani jinych surovin. S dobyvanim nerbsani jinych surovin Uzemni plan
nepaita. Tim reguluje rozsah vyuzivanfinednich zdraj. Fi feSeni Uzemniho planu byly
uplatiovany poznatky zejména z olioarchitektury, urbanismu, Gzemniho planovani a
ekologie a pamatkové e

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadcich pravnich predpisiu

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakoteh83/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnintadu, ve z#ni pozajSich znén a edpisi (dale jen ,stavebni zakon*) a vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzilrZexini, ve zéni pozdjSich gedpisi
(dale téz jen “vyhlaska 501%) a vyhlaSkau 500/2006 Sbh., o Uzemnanalytickych
podkladech, Uzemnplanovaci dokumentaci a igobu evidence Uzerarplanovacicinnosti
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(dale téz jen ,vyhlaska 500“). Jednotlivé plockpuclenény dle § 4 az 19 vyhlasky: 501.

V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhla&k$01l jsou v Uzemnim planu plochy
vymezené dle Zisobu vyuZiti dale podrolj ¢lenény a to na plochy bydleni - venkovské,
oh¢anského vybaveni — moded&é letisE, obtanské vybaveni -ihitov, oktanské vybaveni -
sport. Dale bylo téZ vyuzito moznosti stanovenicpla jinym zgisobem vyuZziti, nez je
stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky501 — plochy zelensoukromé a vyhrazené, plochy zelen
ochranné a izotai. K vymezeni dchto ,specialnich* ploch byloistoupeno s ohledem na
specifické podminky v Gzemi.

Uzemni plan je zpracovan pro celé Gzemi obce Rjedmo katastralni Gzemi Ple3e.
Uzemni plan byl ptizen Gednikem splujicim kvalifikani predpoklady pro Uzengn
planovaci ¢innost a zpracovan osobou opréwou k vybranécinnosti ve vystavé
Zverejnovani pisemnosti v celém procesu probihalo v sawagstanovenim § 20 stavebniho
zakona.

Vyrokova c¢ast (textovacast navrhu) uzemniho planu je zpracovana dihy 7 1.
vyhlaSky 500, textov&ast odivodréni uzemniho planu je zpracovana diélghy 7 II.
vyhlasky¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona. Graftést celého uzemniho planu
je zpracovana v #ititku 1. 5 000. Pouze vykres SirSich vatge zpracovan v gtitku 1 :
25 000. Vykres etapizace nebyl pozadovan, protebylrpovazovan za pabny. Navrzena
etapizace je patrna z hlavniho vykresu.

Paizovatel ma za to, Ze dle vySe uvedeného a popeapéltupu fi porizovani
Guzemniho planu (viz kap. 1 @dbdréni a této kapitoly) byly spkmy poZzadavky stavebniho
zékona a jeho provédich gedpidi na postup pidzeni tzemniho planu a obsahu Uzemniho
planu.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlasStnich
pravnich predpisai a se stanovisky datenych
organa podle zvldStnich pravnich pedpisa,
popripadé s vysledkemreSeni rozpoi

K navrhu UP byla uplatma stanoviska déenych orgat:
M¢&U J. Hradec, odbor Zivotniho preedi; MeU J. Hradec, odbor rozvoje; Krajska hygienicka
stanice,C. Budjovice; Krajsky ttad, odbor ZP, zewdklstvi a lesnictvi,C. Budjovice;
Ministerstvo Zivotniho prosedi, odbor vykonu statni spravy ICeské Budjovice; Obvodni
béaisky (fad v Ribrami, Ribram; Statni energeticka inspek€teské Budjovice; Vojenska
ubytovaci a stavebni sprava, Pardubice; Ministerptiimyslu a obchodu, Praha 1 a Hagly
zachranny sbor J. Hradec.

Uplatrena stanoviska dégénych orgafh byla vyhodnocena, s nimi dohodnuta a
zapracovana do navrhu UP. Vyhodnoceni obdrzenyahosisek DO k navrhu UP je
zpracovano v tabulce ,Vyhodnoceni stanovisek DGyjského tadu a sousednich obci
k navrhu UP Plese”, ktera je s@sti spisu. Po Gpr&dokumentace byl navrh URqulozen
znovu k posouzeni dinému organu z hlediska ochrany 2délského mdniho fondu, ktery
vydal s gedloZzenym navrhem souhlas.

Vetejného projednani se neéastnil zadny z obeslanych denych orgaf. Uplatrené
namitky k navrhu tzemniho planu nevyvolaly ipbu Zadat déené organy o stanovisko,
neba se jednalo o zemu ve zgsobu vyuZiti (plochy Jv@jného prostranstvi na plochy
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bydleni), kde podminky vyuZziti plochy byly némmé, a v neposledifact se nejednalo o
navyseni zaboru zemklského mdniho fondu a tykaly se pozeinkvnitt zasta¢ného tzemi.

V doke vedenitizeni o Uzemnim planu byly na adresuipmvatele zaslany stanoviska
dottenych orgah (MeU J. Hradec, odbor rozvoje). Protoze ve fzeni o tzemnim planu
uplatiuji doitené organy stanoviska k upla&tym namitkam aipominkam, byla stanoviska
vzata na vdomi, protoZe byla &cn¢ shodna s uplaimymi stanovisky k ndvrhu Gzemniho
planu dle 8§ 50 stavebniho zakona.

Uzemni plan respektuje pozadavky zvlastnich préwvni@dpisi. V celém procesu
porizovani pdizovatel postupoval ve vzdjemné gmunosti s datenymi organy chranicimi
verejné zajmy podle zvlastnich pravniche@pigi. Zakonnym postupem si zajistil jejich
stanoviska ve vSech etapach projednavani Uzemnérw,pktera byla respektovana, nebo
pripadré byl s nimi odsouhlasen navrh jejich vyadani.

V priubéhu pdizovani tzemniho planu nebi@Sen Zadny rozpor.

f) udaje o splréni zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani bylyapin

Byly splrény pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozeofR 2008, Uzem#
planovaci dokumentace vydané krajem, fjmgE z dalSich SirSich Gzemnich vziah
(konkrétre viz kapitola b) odvodreni).

Jak bylo pozadovano v kapitole zadani “pozadavkyromvoj obce” bylo k sidlu
pristupovano se zohlednim jeho rozvojového potencialu a jeho vyznamu trekture
osidleni. Cilem samospravy a Uzemniho planu jelohasé takového vyvoje, ktery byipesl
,fozumny"“ rozvoj v mezich moznosti Uzemi, orientoyana zachovani jeho hodnot zejména
klidného venkovského prasdi a pohody bydleni. Dobra dopravni (sifi) dostupnost sidla,

a to i se skutmosti nedalekého napojeni silnice 1/23 na silnRid vyhledo¥ téZ na dalnici
D3, vytv&i ze sidla PleSe atraktivni misto pro rozvoj bydleodpdeny zejménaifrodnimi
hodnotami.

Rozvoj sidla je zagtten na stabilizaci @itu obyvatel a umaitije rozvoj smitujici ke zlepSovani
kvality s navySenim pitu zejména trvale bydlicich obyvatel. V navrhovanéeSeni jsou
zohledriny vSechny hodnoty Gzeméetn kulturnich, urbanistickych a architektonickychraéna
pii vymezeni zastavitelnych ploch a podminkach patiz&ci nové vystavby, pdprekonstrukci
stavajicich budov. Vymezované plochy a podminkgtjeryuZiti se orientuji na bydleni v klidném
a cistétm prosedi, umo#uji rozvoj cestovniho ruchu spojeny s hodnotamimizeejména
prirodnimi, urbanistickymi a architektonickymi, apektuiji je.

Navrh musel reagovat na limitujici skértesti dané jednodudeSeno stavem, tj. stav sidla,
uspdadani a rozloha ploch dle jednotlivychigphi vyuziti a v neposledribct také pozadavky
dottenych orgain. Z historického hlediska se charakter sidla R¥#s neznénil. Centrum sidla je
orientované vlevo od silnice 1/23 sram od KardaSovyRetice na Veseli nad LuznicCéast
zastavby je také vpravo od silnice 1/23. Urbanigtikkoncepce je orientovana na zachovani
stavajicich hodnot Uzemi @rdzem na urbanistické a architektonické hodnotyaskl
zachovani jeho atraktivity z hlediska cestovnihohw Cilem navrhu Uzemniho planu je
navrzeni ploch zejména pro rozvoj bydleni, vyrolskidovani, technické infrastruktury (pro
navrhovanouistirnu odpadnich vod) a dopravni infrastrukturiz (kapitola b) oévodreni).
Pro zmirgni negativnich vlii u plochy dopravni infrastruktury a vyroby a skladoi jsou
navrzeny plochy zelénochranné a izotmi. Rozvoj ploch je nutno preiit dle konkrétniho
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zaneru ve zménach Uzemniho planu, v navaznosti na tyto stavajiothy, stale vSak
s dirazem na skutmost ugednostini pozadavis bydleni a ochrany hodnot Gzemi.

Jsou stanoveny takové podminky vyuziti jednotlivymbch, které vytv dostaténé
Siroké moznosti i vyuZziti Uzemi zejména stavajicich stavebtwe prilehlych hospodiéskych
budov, ¢imz vytv&i predpoklady realného a pro vlastniky nemovitosijagelného vyuziti
stavajicich staveb a zejménidlghlych hospodi&kych staveni.

Rozvoj bydleni navazuje na zastae Uzemi obce a je orientovan na vyplinstavebnich
proluk v Uzemi a podél stavajicich komunikaci. N&v plochy jsou vymezeny na jihu a
severu sidla. DalSi rozvoj obce PleSe jedt@rmire ovlivren zangérem vystavby felozky
silnice 1/23. Zastasné Gzemi je stabilizovandReSeni Gzemniho planu uminge Eelng
chranit vymezené hodnoty Uzemi. DalSignrozvoje byly pro¥reny a pipadré zohledrgny
v feSeni, avSak hlavniigtaly nezninény. V navrhu jsou zohle@ny hodnoty uzemi.

Koncepce a usgadani krajiny zachovava stavajici hodnotnou volk@jinu a vytvdi
dobré pedpoklady pro jeji dalSi zkvatibvani, rozvoj a ochranu, podminky a zazemi pro
obyvatele a nav&tniky obce s drazem na zlepSovani kvality vzhledem k&msnému stavu
a hodnotam Uzemi. Ochrana hodnotig€ena v podkapitole b) 2. a to jejich vymezenim,
oznaenim a naslednym stanovenim ochrany hodnot.

Prvky uzemniho systému ekologické stability jsouneygeny v navaznosti na regionalni
prvky na podklad aktualizovaného podkladu krajského generelu Uzeonngystému
ekologické stability zahrnutého téz do zasad Uuzemndzvoje Jihdeskeho kraje. Je ¢gna
kostra ekologické stability a stanoveny vhodné &gty pro plochy, které pokryvaji
jednotlivé prvky tzemniho systému ekologické stghiPrvky tzemniho systému ekologické
stability jsou nejasgji vymezeny jako plochyifirodni (nefastji biocentra) a plochy smiSené
nezastameho Uzemi (néastji biokoridory, pog. interakini prvky).

Koncepce viejné infrastruktury vychazi ze smsného stavu a je v mnohsigadech
vyhovujici.

» Koncepce dopravni infrastruktury respektuje &smmy stav. Severovychogliod sidla je
navrzena felozka silnice 1/23¢imz je uspokojen poZzadavek fegeni narstajici silnéni
dopravy v obci PleSe.

» Koncepce technické infrastruktury

V koncepci zasobovani pitnou vodou se v sidle PESenavrhuje fepojeni na
vodovod vedouci od Veseli nad Luznici.

Koncepce likvidace odpadnich vod je zaloZzena naudgbanicistirny odpadnich
vod na jihovychod sidla, kde je pro ni vymezena samostatna plocha.

Koncepce zasobovani elektrickou energii zachovauéasny stav a bude dostgici
i pro dalSi uvazovany rozvoj obce.

Koncepce zasobovani plynem nenavrhuje zasobovaeimilobce, ale ani ho
nevylwuje.

Koncepce nakladani s odpady vychazi zetasmeho stavu a nieggipoklada zadne
zasadni zrny. Svoz pevného domovniho odpadu je Zajidn svozem mimdeSené
Uzemi. Nebezpgmy a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minintbivakrat réné
formou svozu. Umighi skErného dvora je umoZno jako fipustné v plochach vyroby a
skladovani. \feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro nakladadpady jako nap
skladky, spalovny, kompostarnyidirny odpad, ¢i jina obdobnéa zneSkadvaci zaizeni
ani neni mozné umisti tchto stavebci zarizeni. V podrob#Sich dokumentacich
reSicich detailgji jednotlivé plochy (nap Uzemni studie, reguiai plan) je nutno se
zabyvat mimo jinychieSenim umighim shromadovaciho mista pro separovany
komunalni odpad (népplasty, papir, sklo).
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» Koncepce obtanskeho vybaveni gatiho do veéejné infrastruktury respektuje s@sny
stav. No¥ je navrZzena plocha oéanského vybaveni zapadiod sidla, kde je mozné
vybudovat rozhlednu, plocha &mského vybaveni — lettStha jihozapad spravniho
Uzemi, pro pdeby modeléského letectvi a plocha &nského vybaveni — sport do
proluky mezi stavajici plochou bydleni - venkovsképlochou vyroby a skladovani.
Obecré rozvoj oltanskeho vybaveni je umain diky regulativm v plochach jiného
zpasobu vyuziti.

» Koncepce viejnych prostranstvi se opira oédzasadni plochy wejnych prostranstvi a to
centralni prostor navsi sidla PleSe a druhy prostpéastav® vpravo od silnice 1/23
smérem od KardaSovRetice. V tétocasti sidla je navrzena také dalsi plochgejsch
prostranstvi vpravo u silnice 1/23 na severozépsidla. Jako saiast ploch viejnych
prostranstvi jsou Zazeny pozemky vejné zelen.

Ochrana hodnot je zaj&ta hned na dkolika mistech Gzemniho planu zejména pak
v kapitole b) textov&asti ,koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a re&zyeho hodnot",
kde jsou hodnoty vyjmenovany a stanoveny podmiakgtj ochrany.

Jako véejn¢ prosgsSna stavba je vymezena stavliatirny odpadnich vod a hlavni
kanaliz&ni skErate k ni vedouci. DalSi vejré¢ prosgSnou stavbou je napojeni na vodovod
vedouci od Veseli nad Luznici aeppzka silnice 1/23. Hlavnim todvodem pro vymezeni
pieloZzky silnice 1/23 jako d@jné prosgsné stavby je wejny zajem naielozeni této silnice
mimo sidlo vzhledem k nadimému zatiZeni sidla automobilovou dopravéetr® z toho
plynoucich negativnich vliva nebezp@osti pro obyvatele sidla. Jakorege prosgsna je
tato stavba vymezena také v zasadach uzemnihojeoavgouvislosti s néstem odpadnich
vod \etrg nebezpénych latek obsazenych v odpadnich vodach,cigtéai Zivotniho
prostedi, @ipojenych objeki na kanalizaci a pozadavkha ochranu Zivotniho prdsti je
jihovychodré od sidla vymezendistirna odpadnich vod ¢etné hlavnich kanalizénich
skéraci. Toto navrhované kvalitni odkanalizovani sidtetw likvidace odpadnich vod bude
mit pozitivni vliv na pirodni hodnoty GUzemidetné ochrany pirody a krajiny. Stej&é jako
predchozi stavby je ve ¥gném zajmu napojeni sidla na vodovod a zasobdtd pitnou
vodou. Napojeni na kvalitni zdroje pitné vody jerjan hlavnich poZadavka nutnosti ke
kvalitnimu Zivotu. Jiné v@jné prosgsné stavby, op#ni ¢i asanace nejsou vymezeny a to
ani prvky uzemniho systému ekologické stabilityaloZzeni. mivodem je skui&nost, Ze cile
téchto ploch je mozno splnit pomoci regulatigloch dle stanoveného &gobu vyuziti bez
nutnosti uplaténi instituth vyvlastréni ¢i predkupniho prava.

V Uzemnim planu jsou navrzeny maximalni hranicgatignich vlivi u ploch vyroby a
skladovani stavajicich i navrhovanych a plochy nei€ infrastruktury pro umi&ti cistirny
odpadnich vod.

Ve spravnim Uzemi se nenachazi mimo podzemnidloeho objektu, ktery je ndvrhem
respektovan, zadné dalSi objekty civilni ochraryyaay a bezpsosti statu.

Plocha &Zby nerosi ani jinych surovin neni v izemnim planu vymeze®alobyvanim
nerosti ani jinych surovin Gzemni plan nepita.

Stejre tak byly v ramci moznosti a podrobnosti UzemnildmpireSeny probléemy aigty.
Jsou stanoveny podminky pro rozvoj vyuziti uzemérk by ngly zajistit zachovani a
respektovani hodnot GUzemi. Je stanovena koncemmb@éani pithou vodou a likvidace
odpadnich vod &etre vymezeni plochy pro umisti cistirny odpadnich vod. Problém
chétrajicich objekt a dalSich nevyuzivanych a zanedbanych nemoviesti mozno fimo
v Uzemr planovaci dokumentaci ¥gSit, ale Uzemni plan umiade majitehm nemovitosti
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dostaténou Sfi pripustného, pap podmirné pripustného vyuziti, které ma nabidnout
moznosti vyuZiti zejména rozsahlych zet¥skych usedlosti. Stejntak problémy hlavnich
stavebnich zavad nelze v Uzemnim pladtmp vyfeSit, ale Uzemni plan nejen umaje
Siroké vyuziti pozemk a staveb, ale také vyttiadramec pro hodnotn&esSeni s inspiraci ve
stavajicich hodnotnycdieSenich zobrazenych zejména v hodnotach uzembadh pkteré jsou
vyznamne, pop uritym zpisobem nejednoziaé ¢i slozité vzhledem k jejich
podrobrjSimu feSeni ¥etné uspdadani uvnit plochy byla stanovena uzemni studie jako
podminka jejich vyuziti. Podminka regétdho planu nebyla stanovena pro vyuziti Zzadné
plochy.

Byly splrény pozadavky na uspédani obsahu navrhu Uzemniho planu a naiadpai
obsahu jeho adrodreni.

g) komplexni zdivodnéni _ prijatého ¥eSeni_a

vvbrané variantv, véetné vyhodnoceni predpokladanych
diusledka tohoto reSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

Hlavni cile tzemniho planu, a to kam byl mnmgrovat, jsou vyjateny v koncepci rozvoje
Uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci t&tni krajiny. Na to detaidfi navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavnihouan§, pfipustného, podméme
pripustného, nefpustného vyuziti a podminek prostorového i&gani.

Moznosti vyuZziti jednotlivych ploch jsou dostame Siroké a je nutno je vyuzit vzdy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkam. Hranici, kdgtjezanmer akceptovat jako ifjatelny
a kdy jiz nikoli, musi najit fislusné datené organy a povolujici organé(ginou stavebni
trad). Jednim z voditekiippomto rozhodovani jsou regulativy pro jednotlp@chy, které v
mnoha pipadech obsahuijitfkladmé moznosti vyuziti, pépnegipustného vyuziti. Pokud se
objevi zangr, ktery neni vyjmenovan véthto @ipadech ani neni mozno hdiiadit k
zadnému vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému Niuda nejblize a zda je v souladu
rozporu s hlavnim vyuzitim.

Pro zpracovani tzemniho planu PleSe byly pouZzityppdklady:

* mapoveé podklady — ve verzi pro spaié jednani byly pouzity rastrové katastralni
mapy (v té dob platné). Vzhledem k tomu, Ze wvijkhu zpracovavani uzemniho
planu byly rastrové mapygvedeny na digitélni, navrh pfizeni o tzemnim planu je
jiz aktualizovan a zpracovan nad digitalni katdstrénapou,

» zakladni baze geografickych dat,

* rastrova zakladni mapa 1 : 25 000,

e Uzemni plan obce PleSéetre zneny ¢. 1 tzemniho planu PleSe,

* sousedni tzemni plany obci,

* plan uzemniho systému ekologické stability,

» Zasady uzemniho rozvoje Jiteského kraje,

* Generel krajinného razu Jikeského kraje.

PleSe

Jedné se o sidlo na hlavnim siliim dopravnim tahu (silnice 1/23) ¥snhém sousedstvi
mésta KardaSovRecice. Proto Ize jeji rozvojovy potencial povazovatvelmi dobry. Rozvoj
sidla je vymezen v takové i§i aby odpovidal stavajici velikosti afimérenému #stu
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piedpokladanému v dlouhodg&Bim ¢asovém horizontu. V severéasti sidla je rozvoj vazan
na realizaci pelozky silnice 1/23 obihajici sidlo ze severovychoBo doby jeji realizace je
rozvoj v severntasti sidla za stavajici silnici 1/23 velmi probldaroly a el by byt omezen

na minimum. Rozéeni sidla takto frekventovanou a bohuZzel skterych mistech také
negehlednou silnici (zejménacktera napojeni) je zcela zasadnim problémem. Tomu
odpovida také stanovend etapizace vyuzitidést sidla.

Snahou zpracovatele bylo zachovat kompaktnost ,s@lavy maximalni nie vyuZzit
zasta¥ného Uzemi, na druhou stranu také zachovat sdlitzvolrenou zastavbu za
Zeleznéni trati.

Zasta¥né Uzemi je vymezeno ke dni ¥ebna 2011 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
VSechna zasta&na Uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladgiboéni uzemi a hlavnim
vykrese. Ve spravnim Uzemi obce je vymezeno Seti\zaych Uzemi.

Jako véejné prosgsSna stavba je vymezena stavdiatirny odpadnich vod a hlavni
kanaliz&ni skErace k ni vedouci. DalSi vejr¢ prosgsSnou stavbou je napojeni na vodovod
vedouci od Veseli nad LuZnici &epozka silnice 1/23. Hlavnim idodem pro vymezeni
pielozky silnice 1/23 jako v@jn¢ pros@sné stavby je wejny zajem naiglozZeni této silnice
mimo sidlo vzhledem k nadimému zatiZeni sidla automobilovou doprav@etr z toho
plynoucich negativnich vliva nebezp@osti pro obyvatele sidla. Jakoregk prosgsna je
tato stavba vymezena také v zdsadach UuzemnihojeoAvgouvislosti s néstem odpadnich
vod \etre nebezpénych latek obsazenych v odpadnich vodach,cigtai Zivotniho
prostedi, gipojenych objeki na kanalizaci a poZzadavka ochranu Zivotniho prdsti je
jilhovychodré od sidla vymezendistirna odpadnich vod ¢etné hlavnich kanalizénich
skéraci. Toto navrhované kvalitni odkanalizovani sidtetw likvidace odpadnich vod bude
mit pozitivni vliv na pirodni hodnoty GUzemidetné ochrany pirody a krajiny. Stej& jako
piedchozi stavby je ve ¥gném zajmu napojeni sidla na vodovod a z&sobdfd pitnou
vodou. Napojeni na kvalitni zdroje pitné vody jedrjem hlavnich pozadavka nutnosti ke
kvalitnimu Zivotu. Jiné v@jné prosgsSné stavby, op#ni ¢i asanace nejsou vymezeny a to
ani prvky uzemniho systému ekologickeé stabilityakozeni. Givodem je skuténost, Ze cile
téchto ploch je mozno splnit pomoci stanovenych pogkivyuZziti ploch dle stanoveného
zpasobu vyuziti bez nutnosti upla&m instituii vyvlastreéni ¢i predkupniho prava.

Ve trech gipadech zastavitelnych ploch (Z5, Z6 a Z7) je podmil vyuZiti zpracovani
Uzemni studie, ktera by dta feSit zejména dopravni a technickou infrastruktparcelaci a
v pripact potreby téZ umisini staveb na pozemku, stavebni &niltéru, tvar staveb zejména
stavby hlavni, vstupy na jednotlivé pozemky #etst a problémy, které jsou pro tu kterou
lokalitu rozhoduijici. Liita pro pdizeni Uzemni studie je stanovena do roku 2025.

V souvislosti se silnici . fidy, kterd prochazi sidlem atipaSi nadmrné zatizeni
automobilovou dopravou, bylo nutné proédwzvojoveé plochy pro bydleni, vymezené mezi
stavajici silnici 1/23 a jeji i@lozku, stanovit etapizaci. Jedna se o plochu bydlgenkovskeé
Bv-5 a Bv-6 na severu sidla. Znamena to, Ze tytohwwané plochy pro rozvoj bydleni je
mozné vyuzit, az po realizadigbozky silnice 1/23.

Jednim z Ukdl uzemniho planu bylo shrnuti a revize stavajictiawis izema planovaci
dokumentace. Bylo nutno na sidlo nahliZzet jakoelak; dokazat skloubit jednotlivé zajmy a
zamyslet se nad fungovanim celku. Jednotlivé plogdggu vymezeny s maximalnim
zohledrgnim vSech zajrin v Uzemi. VSechny plochy navazuji anebo jsou v &kiot s jiz
realizovanou zastavbou, dotv&rganismus sidla, zachovavaji jeho kompaktnasnaziuji
jeho koncepni dlouhodobyiist.
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Pro rozvoj bydleni jsou vymezeny zejména zastawt@lochy bydleni - venkovske. DalSi
rozvoj bydleni neni vylateny, ale vzhledem ke stavajici @egpokladané poptavce po
bydleni, je navrhovany rozvoj dle nazoru zpracdeatesowdinnosti a dohod s dotenymi
organy dostatay. Sowkasré se zpracovatel spolu se zastupci samospravy déambévnavrh
Uzemniho planu dostdi® zohleduje hodnoty Uzemi.

g) 1. odivodnéni usporadani sidla
PleSe

Urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho tég@ni Uzemi. Uspadani sidla je
vymezeno celkem jasns ohledem na historicky vyvoj. Na hodnotnou kruhwownaves
(plochy veejnych prostranstvi) navazuje zastavba &iéskych usedlosti (plochy bydleni -
venkovské) s dominantnim statkem v jiZasti navsi. DalSi rozvoj probihal podél pozemnich
komunikaci a to jednak na sever od navsi, ppztha jihu sidla. Zn&na ¢ast zastaineho
Uzemi je vymezena jako plochy bydleni - venkovkie hlavnim vyuZzitim je bydleni, které
je dophovano viceci ménrg vhodnym jinym vyuzitim. Oproti jovodnimu Gzemnimu planu
byly smeéry rozvoje ¢asténé prehodnoceny a rozvoj bydleni je &mvan formou ploch
bydleni - venkovské na jihovychod, jihozapadéaténé také na zapad, resp. na sever sidla,
kde je ovSem zasadmpodmirgn vybudovanim felozky silnice 1/23. Tato podminka vyplyva
ze snahy:

* minimalizovat negativni vlivy na navrhované vyuzéjména z provozu na silnici
1/23 na vyuziti bydleni,

* minimalizovat vztahy v sidle zejména pohyb os#bspfrekventovanou silnici .
tiidy,

* po zprovozani obchvatu zefektivnit vyuziti stavajici silnio23 etrg prilehlych
pozemk ¢i jejich ¢asti a tim vytvéeni klidové komunikace s dalSimi moznostmi
vyuziti, které by nmila reSit napiklad Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z5, a
to & uz je vyuziti smifovano na vytvieni atraktivni Siroké ulice s mnozstvim
zelerg ¢i jiné vyuziti.

Il. etapa v tzemnim planu neznamena jenom podm¥ngadolE samotného igloZeni
silnice 1/23, ale také nasledné prokazani, Zze mywiti bude v souladu s pravnimigalpisy
zejména v oblasti ochrany #&gného zdravi a to i ve vztahu k novi&lpZce silnice I.i{dy.
Proto je také nutno nejprve splnit podminkielpzeni silnice 1/23, timfesunout negativni
vlivy na tuto novou komunikaci, a teprve nasleédyuzit zastavitelné plochy s tim, zZe bude
nutno také prokazat jejich nezasazeni negativnimy z provozu na novéiglozce. Tomu
odpovidaji stanovené podminkgeins vystupniho limitu VL5.

Duvody pro tyto smiry rozvoje je mozno hledat v navazani na jiz Zap® historické
rozélenovani a uspkadani sidla.

Jizni snér rozvoje (reprezentovany plochami Bv-1, Bv-2) raya na rozgovani sidla
poslednich desetileti, kdy bylo vyuzZivano klidowdaghy wvici hlavni silnici I. ¥idy a dobrého
napojeni na M@jnou infrastrukturu. Spolu s vyhodnou konfigurderénu se jedna o
nejvhodrjsi sner rozvoje v sidle a to i z hledisk@ipadného dalSiho rozvoje.

Plochy Bv-3, Bv-4, Bv-5 reprezentuji vyuziti prolukuzemi. Pro kazdou plochu jsou
vSak jiné pedpoklady vyuziti. Bv-3 je zastavitelnd bez dalSidsadnich podminek se
zohledrgnim hodnot. Bv-4 niize spolu s fipadnym zastainim zahrad vytvitt novou ulici.
Nutnou podminkou je vSak dovedeni technické infukstiry a vybudovani komunikace
probihajici po celych humnech a zéjigci propojeni stavajicich komunikaci v poddinice
lll. t¥idy (od vyklenkové kaptky) a mistni komunikace (vedenou mezi vodarnou a

58



stavajicimi humny). Plochu Bv-5 pak zasagmdmiuje vybudovani felozky silnice 1/23 a
nasledné usgadani uvnit plochy, které ma dvmoznosti a to jednak navazat na stavajici
zastavbu kolem stavajici silnice 1/23 a jednak di#ri noveho centralniho prostoru kolem
casté&ng jiz obesta¥né vodni plochy sousedici s komunikacésm na Vi&ovou.

Cela lokalita u stavajiciho fotbalovehaidt uzawena mezi stavajici silnici 1/23,
komunikaci smirem na Visiovou a navrhovanour@loZzku silnice I. tidy je vyuZzitim, resp.
pietransformovaningi "ozdrawnim" dnes ne zcela intenzi&vyuzivanécéasti sidla. V této
Casti je navrZzen rozvoj bydleni dophy veejnym prostranstvim sgirem ke stavajici
komunikaci I. tidy, snérem k planovanéigloZce silnice 1/23 je zitd/odu odclogni navrZzena
zeler ochranna a izotai. Podminkou jejiho vyuZziti neni jenorrefnZeni silnice 1/23, ale také
stanoveni koncepce jejiho budouciho @édéni Gzemni studii. Ta byéha urkit nejenom
moznosti vystavby, ale také hlavni komurikia kostru ¥etn® napojeni na stavajici
komunikace, odclami lokality vi¢i budouci pelozce, klidové viejné prostranstviifpadré
doplntné moznosti aktivniho odpioku, dgtskym Histem ¢i jinym obdobnym vyuZzitim,
vyuziti stavajicihodesa silnice po vybudovaniglozky atd. VyuZiti této plochy podtije
mnoho "problén”, ale jeji vymezeni je dle naSeho nazoru zcelawaglu s cili a ukoly
uzemniho planovani zejména pak vyuzZiva pozemkyekjgou "neatraktivni” z hlediska
nezastainého Uzemi a které budou moci byt vyuzity pro rgzsmlla, ¢imz zajifuje
hospodarné vyuzivani tzemi.

Na vySe uvedené zastavitelné plochy navazuje vynigdech véejnych prostranstvi, ve
kterych by se rla skloubit, jak klidovAd mozZnost rekreace a atipku obyvatel obce, tak
moznost aktivniho sportovniho vyuziti v podobcettelovych a dtskych Hist.

Navrh Uzemniho planu zachovava urmststavajiciho okanského vybaveni a to jednak
monofunknimi plochami obanského vybaveni (kapka, budova obecnihad@adu a prodejny
smiSeného zbozi), resp. @imského vybaveni -ihitov, a jednak umozmim umisgni
ob¢anského vybaveni v plochach jinéhaigpbu vyuZiti.

V obci se nenachézi Zadné stavajici monafonlplochy rekreace. Krajina ¥eSeném
Uzemi neni uzjsobena k dlouhod@Bimu pobytu. Celé Uzemi je vSak atraktivni pravait
zpasoby rekreace, jako je¢§i turistika a cykloturistika. Sidlem Lhota proch&yklotrasa
spojujici KardaSoviRegici s Cervenou Lhotou a Tiapy. Dalsi rekremi vyuZzivani krajiny je
proto vhodné orientovat na turistické stezky, koikace pro psSi a cyklisty, vyuziti
navrhovanych ploch a dalSi pozemni komunikace zegniéelove, napiklad k vyhlidkovému
mistu na vyvySeni Chlum — plocha OV-1 na zapad od sidla PleSe. \z@wmd vyvySeniny
Chlum se nachazi vojensky objekt, u kterého je @a&ho sotasné vyuZziti. V souvislosti
s rekreanimi aktivitami je na vyvySenih Chlum navrZzeno vyhlidkové misto (moznost
umiseni rozhledny) — vzdy ip respektovani vojenského objektu, dale je unnzrozvoj
sportovi§ za stavajici pohostinstvim a navrh plochy pro opzmodeld&ského letidt
doprovazeny moznosti nabidky calostveni B zklidnéné silnici Ill. tidy, ktera je hoja
vyuzivand cyklisty.

Zapadrt od sidla PleSe je vymezena zastavitelna plochlaniele® infrastruktury pro
umiseni staveb a Zé&eni pro pepojeni vodovodu PleSe na hlavni vodovagdi vedouci od
Veseli nad LuZnici &etné ¢erpaci stanice. Plocha pro unifgtcistirny odpadnich vod je
vymezena Vv logickém umisti dle konfigurace terénu na jihovychod od sidlanKjsou
vedeny i hlavni kanalizani skErace, resp. koridory pro jejich umésti. i vyuziti ploch je
nutno klast draz na zapojeni do krajinyfipadré navazat na sidlo a minimalizovat vnimani
jako negativni pohledové dominant§einé odcloreni zeleni.
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Plochy, jejichz vyuziti finasi do Uzemi negativni vlivy (zejména vymezerk® jplochy
vyroby a skladovani), navazuji na stavajici uwépdani. Severozapad sidla jéeguken
zentdélskych arealem pro plochy vyroby a skladovani s mag#i mensiho rozvoje. DalSi
plocha vyroby a skladovani je vymezena v severowgnhcasti sidla v navaznosti na
moznost dobrého dopravniho napojeni na novelopku silnice 1/23. Na severu zasahuje do
spravniho Uzemi obce solitérni zaléisky areal a plocha pro jeho ro&Esii, gipadre
rozSieni bioplynové stanice.

Vychodre od sidla PleSe u silnice 1/23 je vymezena plocke&omstruknich a
rekultivatnich zasal Cilem plochy je likvidace stavajicich zbytkudovy a navraceni ploch
do nezastainého Uzemi. Zapadnod sidla je vymezena plocha rekonstnikh a
rekultivaénich zasai R2 (zemtdélska ZE-n), po zné z datasného vyuziti, by se plocha
méla navratit do zfisobu vyuziti plochy zewuélské. JelikoZz wtSi ¢ast plochy nebyla z
hlediska zerdélského vyuziti zdsadnznehodnocena, povazuje zpracovatel navraceni do
zentdelského mdniho fondu za realné.

Lhota

Centralni prostor sidla je tien panskym dvorem, ke kterému jsou roztroésen
samostat# piidruzeny dalSi zesuélské usedlosti. Charakter sidla je ponechan veagtim
stavu.

Stavaijici zjfisob vyuZiti ploch je vzhledem k poloze a velikadtlla dostéujici. Jelikoz
nebyl uplatdn pozadavek na navrzeni novych rozvojovych ploadkstata urbanisticka
koncepce zachovana ve stavajicim stavu seazdnim zachovani klidného prasti pro
bydleni v souladu s okolni krajinou.

Zastavitelné plochy

Jsou vymezeny na mistech, kde zpracovateldiesparu, Ze je mozno rozvijetthtery ze
zpasohi vyuziti tzemi zejména zou charakteru nezastgého, pop i zasta¥ného tuzemi.
Tyto plochy jsou souhrrinpopsany v tabulce v kapitole c) 2. vyrokaésti. V prvnim sloupci
tabulky je ozné&eni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenovanémalle zgisobu vyuZiti,
ze kterych se zastavitelnd plocha sklada. Ne vZzdyi oyt sodésti jedné zastavitelné plochy
pouze jedna plocha dleigobu vyuziti. Typickym fikladem jsou plochy pro bydleni unisé
v symbidze s plochami ¥gjnych prostranstvéi zeleré ochranné a izotai. Druhy sloupec
obsahuje umishi plochy. Ve tetim je navrhovany Zigob vyuZiti. V dalSim sloupci jsou
zakladni podminky pro vyuziti plochy. V poslednitoupci je uteno, zda je pro plochu
stanovena podminka pro vyuziti plochy v potidbemni studi€i regulaniho planu.

MenSi zastavitelné plochy dadiplji ¢asto stavajici zastavhii ptimo vyphuji stavebni
proluky nag. menSi plochy na zapad jihozapad sidla PleSe. Uspadani sidla pak ovliuji
VétSi a rozsahlejSi zastavitelné plochgni jsou zejménari plochy Z5, 26, Z7. U ploch Z3,
Z4 a Z5 je stanovena podminka moznosti vyuZitiaizace zaréru pielozky silnice 1/23 (pro
tuto zastavitelnou plochu je stanovena etapizadeploch, které jsou vyznamné, pop
urcitym zpisobem nejednoziigé ¢i slozité vzhledem k jejich podrobsimu reSeni etns
uspdédani uvnit plochy, byla stanovena Uzemni studie jako podmijejieh vyuziti. Mezi &
pafti jiz vySe uvedenéitplochy. Snahou zpracovatele bylo vymezit rozvéjglochy tak, aby
byly napojitelné na navazujici dopravni skelet ity§$adu (zejména silnice llIfidy a na &
navazujici mistni adlové komunikace), sittechnické infrastruktury a aby navazovaly na
zasta¥né uzemi.

Na Zadost krajskéhoiadu (ochrana zefdélského mdniho fondu) byla vypusba
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zastavitelna plocha Z14 pro ungist slun€ni elektrarny (plocha SIuE-1) zapa&dad sidla
PleSe.

Plochy prestavby

Plochy gestavby nejsou v Gzemnim planu vymezeny.

Plochy rekonstrukénich a rekultivaénich zasakhi

Jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel didspzawru, Ze stavajici vyuziti je
nevyhovujici a bylo by vhodné ho Znit na jiny zgisob vyuziti. Tyto plochy jsou souhrén
popsany v tabulce v kapitole c) 4. vyroko¥ésti. V prvnim sloupci tabulky je ozéeni
plochy rekonstruénich a rekultivénich zdsaih do Uzemi a v zavorce vyjmenované plochy
dle zpisobu vyuziti, ze kterych se plocha rekonstnikh a rekultivanich zasai do Uzemi
sklada. V druhém sloupci je stny popis jejiho umighi, ve tetim pivodni, resp. stavajici
zpasob vyuziti plochy a novy, navrhovanyigeb vyuziti. V dalSim sloupci jsou zakladni
podminky pro vyuziti plochy. V poslednim sloupciy&eno, zda je pro plochu stanovena
podminka pro vyuziti plochy v podéliizemni studi€i regulaniho planu.

V sidle PleSe jsou vymezeny &dwplochy rekonstruénich a rekultivénich zasah do
tzemi:

- R1 (SNU-n) — vychodhod sidla PleSe. Na tomto néise v sotiasné dob nachéazi
pouze zbytky obvodovych zdi byvalé hosp@ité budovy. Budova je umésia zcela mimo
sidlo v #sné blizkosti velmi frekventované silnice 1/23 -vinedné a nevyhovujici napojeni
mimo sidlo na silnici I.1idy. VétSi ¢ast plochy zabira koridor pragdozku silnice 1/23¢imz
je jeji dalsi vyuziti znéné omezeno. Jiné vyuZiti plochy by bylo také v rozpsrcelkovou
koncepci rozvoje Uzemicetné ochrany a rozvoje jeho hodnot a urbanistickou kpoc
Vzhledem ke stavajicimu stavu a uré$tbudovy a pozemku je tato plocha navrZzena k
rekultivaci na plochu smiSenou nezasta@ho Uzemi.

- R2 (ZE-n) — z&padni okraj sidla PleSe. Jednatsgralou stavbu pro zetdélstvi, které
byla dlouhodob nevyuzivana a také proto jiz zbourana. V souladtbanistickou koncepci
je rozvoj sidla srrovan do jinych vhod¥jSich sn&ri. Ani neni znam pozadavek viastijk
ktery by utoval jiné vyuziti. Vzhledem k SirS§im souvislosteravrzenéhoieSeni je tato
plocha navrZzena k ¢pvnému navraceni do zédelské pidy.

Vymezeni systému sidelni zelén

Kostru sidelni zelentvori v sidle PleSe centralni prostor navsi s vodnchmo (plochy
vefejnych prostranstvi), vodni plocha s doprovodnolerdev severnicasti sidla (plocha
verejného prostranstvi) a zéleloprovazeji na jihu sidla lokalitutsitova. Neopominutelnou
souwésti systému sidelni zetejsou rozsahlé zahrady a humna (zahrnuté do plgdtei -
venkovské a ploch zelérsoukromé a vyhrazené), které fivpostupny pechod do volné
krajiny, ktery je nutno zohlednit ifpnovém vyuZiti a zejména noveé vystévb

Pojeti zelen je zavislé na zpobu vyuziti plochy, avSak zakladnim rysem je
upiednostini pivodnich druli odpovidajicim firodnim podminkam.

Do systému sidelni zelenbudou postuph zalenovany navrzené plochy fegnych
prostranstvi a plochy zelérochranné a izotmi. Zejména na jihu sidla byd&ha vzniknout
Vv navaznosti na stavajicitbitov, souvisejici zele a navrhované wejné prostranstvi
vyznamna klidova zéna. Zdies izolani funkci se bude uplabvat gredevsim v ndvaznosti na
plochy vyroby a skladovani, dopravni a technick&astruktury. Doprovodna zelepak
zejména kolem pozemnich komunikaci a drobnych adndki. Vymezené zastavitelné

61



plochy pro bydleni, které by mohly byt zasaZzenyatiegimi vlivy zejména z ploch vyroby a
skladovani doportujeme doplnit a odclonit zeleni, ktera u ploch bya skladovani také
muze @ispét ke zmirgni negativniho vnimani jejich staveb. Ozeél@nsnmérem do volné
krajiny by nElo umoznit postupny fiechod sidlo - krajina a omezit rigmivé vlivy
Lotevieného prostranstvi (n&emirreni powtrnostnich podminek).

Ve Lhot tvori zaklad sidelni zelén(plochy zeled soukromé a vyhrazené) dopié
vodni plochou siehovym porostem (plocha smiSena nezasisvo Uzemi). Z ogaé stany
zastavby na ¢ navazuji humna, ktera obepinaji celou lokalitma§i&’uji pozvolny gechod
do volné krajiny. Vymezené plochy byem vyuZzit systému sidelni zel&nv maximalni mie
ho zachovat a rozvijet.

g) 2. odivodnéni ploch dle zpisobu vyuZziti

Plochy bydleni — venkovské (Bv)

Plochy uvnit zasta¥ného Uzemi jsou vymezenygvaZzie jako bydleni - venkovské
stavajici. Regulativy ploch bydleni - venkovskésseistedi na vyuZiti stavajicich budov a
nadvdi a zejména zachovani hodnot tzemi. Aby mohly vekedélské usedlosti a dalsi
stavby pezit, je snahou Uzemniho planu nabidnout viastniklostaténou Sfi moznosti
vyuziti. Nesmi se v3ak v zadnénigadt zapominat na hlavni vyuZiti ploch, kterym je v
prevazné ¥tSiré bydleni. V jednotlivych fipadech bude zéleZzet na posouzeni stavebniho
Gfadu, zda jiz toto roz&ni nepekrosi tnosnou hranici s ohledem na hlavni vyuZiti ploah
hodnoty Uzemi.

V ptipad vyuZziti stavajicich budov dopafujeme provedeni "pouze" stavebnich Uprav
klast diraz edevSim na zachovani ¢dich piceli a jejich typickych stavebniatésti jako
jsou Stity a brany. padné pistavby doporéujeme (pokud mozno) orientovat do dvora
zemedélské usedlosti. Jak jiz je vySe uvedeno regulagiioch bydleni - venkovské nabizeji
SirSi moznosti vyuziti (truhlarny, tesarny, kledigbéi, pneuservis atd., omezeny chov
hospodéskych zvtat jako jsou ko#, kravy, kozy, ovce apod.). Toto vyuZziti je navrdgako
podmirgné pripustné a je nutno ho posuzovat jednétlpéi jeho povolovani s ohledem na
konkrétni podminky v GUzemi.™odem této & je snaha nabidnout moZnosti vyuZiti pro
velké stavebni celky v poddlzenedelskych usedlosti, jejichz prvotnicél byl postupem
doby vyrazg potlaten, resp. zcela pominul. MiSeni a prolinani jedwath vyuziti by se
melo promitnout také v navazujicich plochach zejmeénatavitelnych. Nesmi se vSak v
Zadném gpadt zapominat na hlavni vyuZiti ploch, kterym je bydleTo nevylduje jejich
vyuziti pouze pro bydleni. iPvyuZziti pozemk uvnitt sidla je nutno zohlednit zejména
ochranu hodnot.

Bydleni na venko¥ v dnesni dob predstavuje mnoho moznosti realizace jednotlivych
staveb. Nova zastavba vSak bohuZel ponejvice rekkgp hodnoty Uzemi ani zakladni
pozadavky a f@dstavy budoucich uzivateh ¢asto ani nerize. Postavi se stavba hlavni a
kolem ni se dodate¢ prilepuji rizné ¢asto velmi nefivétivé a nevhodné)ifstavby kilen,
dilem, skled apod., pro pocit soukromi se pak ohrazuji pozemkysokymi
neproniknutelnymi ploty, pdp se vysazuji naptuje. Tyto stavby a nasledné Upravispbi
velmi rusSik zejména ve vztahu k traai venkovské zastaebPra: se tedy neinspirovat v
této tradéni zastavb prowtené dlouhodobou praxi a uzivdnim aieepit z ni to hodnotné.
Podivejme se na nampa hodnotna staveni, na ktera bslanvystavba navazovat. Tato staveni
jsou typickou ukazkou, jak oss¢erg funguji a spiuji vSechny pozadavky, Bydatum jejich
realizace nemusi byt zrovna nejstarSi. Stavby ‘eeutypismene U nebo L zaji§i pro
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obyvatele dostatek soukromi (utemy dvir), nabizi moznost umisti garaze, dilny a
hospodéskych ¢asti pod jednou &chou,¢imz dociluje souladu s charakteristickym razem
vesnice a hodnotami Uzemi. Jeho dispozice na paxgukaha zapomenout naéipadné
negativni vlivy okoli. Obeah je nutné klast étaz na piceli budov ¥etrné piipadnych
predzahradek.

Tomu odpovidaji také hodnoty Uzemi a jejich stanévechrana, ktera se promité také do
feSeni Uzemniho planwetre pozadavku na zohledni (v mér exponovanych plochach
vzhledem k hodnotam Uzemi), resp. respektovanvige exponovanych plochach vzhledem
k hodnotam Uzemi). Proto nové stavby, a to v z&stam Uzemi i zastavitelnych plochéch
doporiujeme umistit v souladu s hodnotami Uzemi, respektoyskovou hladinu okolni
zastavby a nevytwat vyraznou pohledovou dominantu v Gzemi, dofigeme pizpisobeni
architektite budov z#azenych jako hodnoty Uzemi bez ruSeni zakladnig@ni priceli a
jeho vyznamnych detdil Hlavni stavbu (rodinny tdn) a ostatni stavby, které pini
dophikovou funkci ke stavb hlavni (nap. garaze, dilny a hospad&é stavby, které tvd
zazemi pro hlavni vyuziti bydleni), dopdujeme v souladu s hodnotami Uzemi navrhnout
tak, aby stavelina architektonicky tvitly jeden uceleny soubor (nejlépe ve tvatidprysu L
nebo U), kdy hlavnéast bude mit obdéInikovyadorys orientovany kolmo nebo vodora@vn
vzhledem k ulici. Navic nové stavby stojici na si&vajicich budov (napstavba stodoly
na mis¢ staré, kterd se musela zbouratislddku Spatného stavu), dopéujeme alespo
ramco¥ zachovavat wjSi padorysné ohradeni pivodnich staveb a zejména celku
zenedélské usedlosti ("hmotovieSeni do ulice"). Stefrntak gistavby doporéujeme (pokud
je realrt mozno)ieSit uvnit stavajicich budov, pdpna nadvé (dvoe) uvnit zenedélske
usedlosti. V mistech anebo ¥ipadech, ve kterych podminka, resp. dopeni umisini
(popx. rozsfeni) ¢i pristavby smirem dovnit celku neniZze byt prokazatethsplreno, Ize
rozstit padorysci umistit giistavbu smrem ven ze stavajiciho celku budov (haenedélské
usedlosti), avSak s respektovanim hodnot a chatalieemi (nap pokud by se st&la nova
budova stodoly na miststaré, je moznogaorys stavby pmeéiens rozstit s ohledem na
hodnoty a charakter uzemi).

ArchitektonickéieSeni a umishi stavby na pozemku detre piredzahradky a stavebni a
uli¢éni ¢ary) by n¢lo najit inspiraci ve stavajicich hodnotnych stalbaa uzemi sidel.

V historické zastawbreprezentované zejména z&fiskymi usedlostmi nedopotujeme
nastavby, steghtak sdruzené vikg. Jednotlivé vikie jsou pipustné.

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazidknovi. P@et podzemnich podlazi
neni omezen.

V severnicasti sidla jsou vymezeny plochy (bydleni - venk@&jskoro jejichz vyuZziti je
hlavni podminkou realizacdggdoZky silnice 1/23. Tatoilozka odkloni, v dnesni ddélelice
frekventovanou, stavajici silnici 1/23 a vytdak klidové prosedi vhodné pro bydleni.

Samozasobitelstvinje mySlena &2na spadieba rodiny. Za samozasobitelstvi nelze
povazovat chovy odkolika stovkach kusdribeze, kralik ¢i dalSich domacich zkat.

Za venkovsky charakter Uzerjg mozno pro &ely tohoto Uzemniho planu povazovat
takovy charakter uzemi, ve kterém jetelné pimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a
prirodou.

Stavby by mily respektovat svym architektonickym a urbanistickypojetim hodnoty
Uzemi, ndly by navazovat na své bezpi@stni okoli a byt citli¢ zasazené do organismu
venkovského sidla. Jeeba téZ zohlednit stanovenou vyskovou hladinu zhgta nevytvéet
negirozené vyskové nebo objemové dominanty.
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Venkovsky charakter nové zastavby rodinnych ddee vytvdit v podold samostaté
stojicich rodinnych dofn ¢i dvojdomi, zasazenych do soukromé zeleltera pirozers
piejde do zelefiverejnych venkovskych prostranstvi.

Nejedna se v Zadnéntipact o zastavbu ti@noufadovymi domy §ky pozemk do 12
m ¢i vicepodlaznimi objekty. Takovy apob zastavby je mozno realizovat pouze vyfindes
souladu s podminkami vyuziti zemi.

Plochy olkfanského vybaveni (OV), plochy okanského vybaveni — sport (OVS),
plochy obfanského vybaveni — #bitov (OVh) a plocha okfanského vybaveni —
model&rské letiS€ (OVI)

V Uzemnim planu jsou vymezeny stavajici plochyamiského vybaveni pouze v
samotném sidle PleSe v centralidisti, které kopiruji stavajicit@vazujici vyuziti budov
obecniho tadu a smiSeného zbozi. Navrhovana plocha je vyraezé&padé od sidla PleSe
na vyvyseném mis&tChlum, kde je zastem s ohledem na konfiguraci terénu a atraktivnost
rozhledu umistit takové #aeni, které by fiakalo zajem turist (nag. rozhledna).

V podzemi vyvySeniny Chlum se nachazi vojensky kibje kterého je zachovano sasné
vyuziti. Zangrem obce je takéifpadna moznost umisti noveho vodojemu.

U ploch oltanského vybaveni je vyuZito § 3 odst. 4 vyhl&8k§01/2006 Sb. (plochy Ize
dale podrobgi ¢lenit). Na zaklad toho jsou v izemnim planu vymezeny plochyasiského
vybaveni - kbitov (stavajici kaplka na navsi aibitov v jizni ¢asti sidla PleSe), plochy
obcanského vybaveni - sport (navrhovana plocha v zépadsti sidla PleSe). Plochy
ob¢anského vybaveni - sport maji nabidnout mozZnostt@puho vyZiti s vyuZitim sluzeb
sousedniho pohostinstvi a tim zatraktivnit jehovpronejen pro samotné uzivatele, ale také
piipadné divaky. Uzemni plan vymezuje také plochyaoiského vybaveni — modidéé
letiS& (navrhovana plochy v jihozapadtiistirfeSeného Uzemi). Vymezeni této plochy reaguje
na jiz stavajici vyuzivani kéélu modeléského letidt a nabizi i splneni podminek dalSi
moznosti rozvoje. Dlezité je odliSné vyuziti ploch OVI-1 a OVI-2. V ob plochach je
umozréno provozovani leteckého modidkého sportu, ale pouze v ploSe OVI-1 je povoleno
umis’ovat nadzemni stavby. Zchziujeme, Ze se musi vzdy jednatitnpo souvisejici stavby
a zd&izeni. Nelze zde maskovat zadnyigpb pobytové rekreace bydleni. Z tohoto @ivodu
bylo také zvolenoreSeni samostatnou monofénk plochou s jasnym hlavnim vyuzitim.
Cilem bylo umoznit kvalitni vyuZiti pro modétky sport, které bude mit dostaté zazemi a
to i v podok pripadnych budov.

DalSi moznosti vyuziti pro @dlanské vyuziti umaiije tzemni plan jakorfpustné anebo
podmirgné pripustné v plochach jiného &gobu vyuZiti zejména plochach smiSenych
obytnych a to jak M@jné olganské vybaveni, tak dalSi zejména kameohianské vybaveni.

Plochy va‘ejnych prostranstvi (VP)

Plochy véejnych prostranstvi musiugtat bezpodmieé verejré pristupné (mimo
soukromych zahrad aguzahradek) a slouzitgdevsim svému hlavnimu vyuziti. Teprve pak
mohou byt realizovany ostatni moznosti vyuziti. Nehodné tyto plochy prostoréwdélit.

V piipact dopravni infrastruktury se jedna o nezbytné stasbydizeni, které umauji
zejména hlavni vyuZiti n@ptaké okolnich ploch. V Zadnéntipact se nejednéd o zpetmné
parkovaci plochy pro soukromé vyuziti dalSich ploti si musi kazdy zajistit na vlastnim
pozemku nap uvnitt stavajicich zewudélskych usedlosti. Pokud se tykd technické
infrastruktury, pak se znovu jedn&epevsSim o vedeni, ktera byela (pokud je mozno) byt
umistovana pod zem. Pokud je mozncilynby se vSechny nové stavby aizani zejména
technické infrastruktury umistit dupod zem anebo umistit uvhizentdélské usedlosti.
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Nelze umistit v této ploSe nagrafostanici. V Gzemnim planu jsou vymezeny siavalochy
vefejnych prostranstvi:
o centralni historicky navesni prostor,
o doprovodné zeleu hibitova, kterd by rla souviset a byt dale rozvijena v
navaznosti na vyuziti souvisejicich zastavitelngldth Z6, Z7,
0 mensi navesni prostofikomunikaci na Visovou,
a jedna navrhovana plocharemych prostranstvi:
o Vv lokalit¢ u stavajiciho fotbalovéhaibte, ktera bude nasledmougesrena
v Uzemni studii a jejimdelem je poskytnou wejny prostor souvisejici s
reSenim celé lokality

Plochy vyroby a skladovani (VS)

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny ve stéimji zen¢délském arealu na
severozapad sidla s moznosti menSiho rde$ii, na severu spravniho Uzemi obce, kde
zasahuje malowasti rozsahly zewsdélsky aredl s moznosti ro¥éhi, ve kterém je jiz
zrealizovana bioplynova stanice, a jedna navrhovplotha vyroby a skladovani na
severovychod sidla navazujici na planovanoielpzku silnice 1/23 a umaijici vyuziti v
navaznosti na tutoiplozku a tim vyuZzivajici jeji budouci dobré dopravapojeni. Vyuziti by
melo odpovidat zachovani hodnot UzemiipBdny vyrazny ndist dopravy je nutndesit s
ohledem na girthod dopravy plochami, kde hlavnim vyuzitim je eydl Pro solitérni plochu
na severozapadspravniho Uzemi obce nef@Sen problém ffpadnych negativnich vlivz
vyuziti této plochy, protoze se u této plochyimeipoklada takova intenzita negativnich tliv
ktera by mohla ovlivnit vyuZziti ploch s jinym é@pobem vyuZiti zejména pro bydleni.

U vSech ploch nesmi dojit k jejich na8mému roz&eni, ¢emuz také odpovidaji
podminky pro pipadna nasledna roxsni.

Podmirn¢ pripustné vyuzitfobsluzné z&izeni a stavby prodi znamena, Ze napmize
se Zidit v této ploSe zavodni jidelna

Nepipustnym vyuzitim “skladovanim odpaéd (véetre nebezpénych odpad),
nebezpénych latek, vyrobka pripravki, nebezpénych chemickych latek apodié mysleno
pro (tely tohoto Uzemniho planu, Ze je rigostné tyto latky skladovat jako hlauwtihnost
podnikani anebo jako jednu zildzitych sloZek tohoto podnikani. Toto ustanoveai s
nevztahuje na skladovanéchto latek jako nutné soéasti gipustného, pap podmirné
piipustného vyuziti, tzn. jeftjpustné skladovat nebezpe latky nap. v ramci provozu
autoservisu, kde se bez manipulace a uskliditchto latek pro jeho provoz neobejde.
Ucelem autoservisu jistneni naplnit halu (provozovnunhito latkami.

Pro plochy vyroby a skladovani je dopéeaym a zZadoucim dapljicim prvkem zelg
zejména izoleni, kterd by mila nejen zmifovat negativni vlivy, ale také pohledov
zprijemnit danou lokalitu.

Plochy zele® soukromé a vyhrazené (Zsv), plochy zel&rochranné a izol&ni (Zoi)

Jednd se o pozemkyétdinou soukromé zelénzejména zahrad, které jsou natolik
vyznamne, Ze je vhodné je vymezit jako samostaimeéhg a tim zdraznit jejich vyznamnost
a sodasré také nezastavitelnost. Charakteristickym znakenskjgt&nost, Ze nemusi byt
verejné pristupné, coz jeasto zdrazréeno oplocenim. Hlavnim vyuzitimé¢hto ploch je
zachovani nebo vytw¥eni “zelenych” ploch a Zotazréni nezastavitelnosti této plochy
zejména rodinnymi domy. Tyto plochy, které S pripadi sousedi fimo s plochami pro
bydleni, jsou vymezeny spolu s plochami bydlenidlesPleSe a v solitérni lokalit_hota.
V podminkach vyuziti ploch najdete vyuziti typickdio soukromé zaplocené zahrady a
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moznost umighi tomu odpovidajicich staveb afiz&ni souvisejici s vyuzitim zahrad pro
samozasobitelské vyuziti jako jsou hagkleniky, bazény, panisg, stavby pro néadi. Zde
bude na povolujicim organu &iglusnych datenych organech, najit hranici, kdy z&nbude
jese pripustny a kdy jiz svym vyznameniigkrasi nazngenou miru.

Plochy zelea ochranné a izotami jsou vymezeny na severu sidla PleSe. Hlavnim
duvodem jejich vymezeni je odclémi negativnich vlivt z ploch dopravni infrastruktury, jak
stavajici silnice 1/23, tak navrhovangejwzky silnice 1/23, a vyroby a skladovani na sounse
plochy bydleni.

Plochy dopravni infrastruktury (DI)

Tyto plochy zahrnuji ve spravnim Gzemi obce zejnm@omemky silnic I.iidy, Ill. tfidy a
vyznamné mistni acélové komunikace propojujici sidlo se zastavbou eniavni sidlogi
sidlo s jinymi sidly mimo spravni Uzemi obce, arnafi i souvisejici stavby a #iaeni. No
je navrzen koridor pro iploZzku silnice 1/23 severovychodgirod sidla, ktery je ozran
dophujicim kdédem ,k“. KratSi Usek komunikace, vymezefgko plocha dopravni
infrastruktury, je navrZzen na jihozagadpravniho Uzemi obce v navaznosti na plochu pro
modeld&sky sport. Ostatni dopravni infrastruktura zejmédasi méeg vyznamné z hlediska
Uzemniho planu mistni acé€lové komunikace jsou &arnény do ploch jiného zsobu
vyuziti, nag. plochy zenidglské, bydleni - venkovsk&eSenym tGzemim prochazi Zelexrii
trat’ ¢. 225 Veseli nad Luznici — Havkiav Brod. Podminky vyuzitiéchto ploch maji zajistit
hlavre umiseni, pog. rekonstrukci samotnych dopravnich stavebtn® staveb a zZdzeni
souvisejicich a zajistit tim prostupnost Uzemi.&@si vSak musi byt dbano, aby tyto stavby
negimérens sami nebranily prostupnosti v Uzemi a to jak dislkea ochrany firody a
krajiny, tak z hlediska lidskyctinnosti, nap. zengdélstvi.

Plochy technické infrastruktury (TI)

Stavajici plocha technické infrastruktury je vymeazena zapadsidla, kde je umish
vodojem. No¥ je navrzena plocha technické infrastruktury prieppjeni stavajiciho
vodovodu na vodovodmiad gichazejici od Veseli nad Luznici v jihozapadasti sidla a
plocha pro umisni centralni ¢istirny odpadnich vod jihovychodnod sidla PleSe.
V souvislosti s navrhovanatistirnou odpadnich vod jsou také vymezeny koridoxy hlavni
kanaliz&ni skErace vedouci od sidla sfrem nagistirnu odpadnich vod ozéené dopiujicim
kédem ,k“. Hlavnim vyuZzitim &chto ploch je umozmi umistni staveb a z#zeni technické
infrastruktury.

Plochy smiSené nezast&ého Gzemi (SNU) a plochy #rodni (PR) zastupuji cenné
plochy z hlediska ekologické stability Uzemi, octygiirody a krajiny a fungovani krajiny
jako celku.

U ploch girodnich se jedna vipvazné ¥tSingé o biocentra tzemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny z&alem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability a tomu také odpovidaji stanovené podmivyyziti plochy etns hlavniho vyuZziti,
kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti kpdjotrvalou existenci firozenéhoci
pozmenéného, avsak ffrod blizkého ekosystému. To je konkretizovano dle gdliych
biocenter (resp. typu stanouiit véetre cile dosazeni relati¢nptirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podmink&mahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale
souwtasreé za splini podminek umoznit nezbymutné stavby a ¥&eni, které je f@s tyto
plochy nutno vést naps ohledem na okolni podminky, kde neni jina tr&satasré ale musi
byt vzato v ivahu mozné poSkozeni plochy aipait, Ze neni jina mozZnost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuZiti.
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V piipact ploch smiSenych nezastaého Uzemi se jedna zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridotizemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastaého Uzemi jsou vymezeny z&ilem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumaiuji rozhodujici¢asti organism trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytkigz oddtlenych biocenter gia pini dalSi
stabilizujici funkce v kraji. Tomu znovu odpovidaji stanovené podminky vyuyditich a
hlavni el vyuziti, kterym je podpora migrace organismezi biocentry a zprastdkovavat
stabilizujici vlivy na okolni intenziw)i vyuzivané plochy.

Plochy zenédélské (ZE)

Tyto plochy jsou v Gzemnim planu vymezeny zejméaazentdélském mdnim fondu
tvoreném vieSeném Uzemi zejména pozemky &gaitsky obhospod@vanymi. Neznamena
to, Ze souasti gchto ploch nejsou dalSi prvky v krajimag. mensSi a nevyznamné vodni
plochy, vodni toky,¢i remizky, &elové pozemni komunikace. Znamena to, Zé&chto
plochach peviada zerdélské vyuziti, ale sotas® neni ani zpochylima nutnost
respektovani a podpora ekologické stability Gzeimjgho vyuZiti pro vedeni liniovych staveb
¢i umistovani dalSich staveb aizeeni, ale vzdy sifhlédnutim k hlavnimu vyuziti a &ité
miie ,selského rozumu“. Proto jsou také za&itych podminek Fpustnaci podmirgné
pripustna @izna vyuziti, ktera nesouvisiti;mo se samotnym zefklstvim, ale nefimo
vlastre zaji¥uji jeho dlouhodobou udrzitelnost. A t@ §Z se jednd o stabilizujici prvky
v krajin¢ (vodni plochy a toky, ijecly mezi jednotlivymi lany), tak protierozni opani,
zalesiovani, komunikace.

VSechna vyuziti ploch zetdélskych se musi orientovat na jeho hlavni vyuzifi (t
zajis€ni podminek pro ze#édélské hospodani) a zvySovani ekologické stability krajiny.
Zmeny druhi pozemk musi probihat na logickych mistech, tzn. nenidtno zalesovat
uprosted pole (nap z divodu zvySeni ekologické stability pudni eroze), nesio by toto
zaleswni uprosted zenddélské pidy byt povoleno. Stefn tak gipustné a podmémé
piipustné stavby a #aeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavniuazitim, tzn.
vceliny musi byt veliny a nikoli pobytové mistnosti, st&jtak myslivecka ziazeni. To Ze
souwésti ploch zerdélskych jsou také napvodni plochyci toky neznamend, Ze jsou tyto
prvky pogeny,¢i dokonce znemozmo jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

Obdobné podminky také plati pptochy lesni (LE)a plochy vodni a vodohospodéské
(VV).

Plocha &Zby nerosi ani jinych surovin neni v Gzemnim planu vymeze®alobyvanim
nerosti ani jinych surovin Gzemni plan nepita.

Vystupni limity

Vystupni limity jsou obecnymi limitujicimi skutaostmi, které je nutno respektovat p
vyuZziti ploch, kterych se dotykaji.

Jednim z hlavnich limitje Gzemni systém ekologické stability. Jehdwadireni najdete
v odivodreéni uspdadani krajiny.

Maximalni hranice negativnich viiv ma zajistit ochranu okolnich pozetnkpred
negativni vlivy z vyuZziti ploch. Negativni viivy &l zadkonné limity) nesmi tuto hranici
prekrctit, a steji tak Zzadné v budoucnu vyhlaSované ochranné paskagidiyse negativnich
viivi.
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DalSi vystupni limit zajifuje ochranu pozenik staveb a Zézeni ged nadlimitnim
hlukem. Prvni (VL3) zajifuje, abycasti ploch, které budou zasaZzeny negativnimi vlivy,
nently charakter chramého venkovniho prostoru ani ché&ého venkovniho prostoru
staveb. Tzn. pokud by v Uzemi byivk negativni vliv (nap ze stavajici trafostanice, ale také
z nove trafostanice, ktera bude umrist div nez ostatni vyuziti) musi nasledné vyuziti
respektovat tyto negativni vlivy. Napv zastavitelné ploSe bude undiss prvni trafostanice,
pak musi nasledné umist rodinného domu byt tak, aby nebylo zasazenotivegai vlivy
(nad pravnimi fedpisy stanovené limity). Druhy (VL4) je opakemp.tz Gzemi je tve
vyuziti, které je chramo pravnimi pedpisy a nasledné vyuZiti, které s sebdingsi
negativni vlivy, nesmi toto chrdné vyuziti zasahnout nad pravnimiegdpisy stanovené
limity. Napt. je v Uzemi jiz umigh rodinny dim, nesmi nasle@numig’ovana trafostanice
tento dim zasahnout svymi negativnimi vlivy nad pravnii@gpisy stanovené limity.

Ochrana rozvojovych ploch v blizkosti silnic praggativnimu vlivu hluku z dopravy je
dalSim limitem. Tento vystupni limit chrani plochiteré vyzaduji ochranui@d hlukemci
prachem z dopravy zejméngepd gedpokladanou zvySenou hygienickouézau komunikaci
l. a lll. tfid. V pripack, Ze by byly tyto limity pedkrateny, musi byt fistoupeno k realizaci
piislusnych opaeni (kterd budou stanovena v navazujididenich) zajiujicich dodrzeni
hygienickych limitt hluku v chragném venkovnim prostor¢i chrartném venkovnim

prostoru staveb.

Ochrana meliornich zdizeni ma zajistit v fipact doteni ¢i moznosti naruSeni jejich
funkénost a tim zabranit znehodnocovani zdetské pidy.

Jednim z vystupnich liniitje ochrana, f@vazri staveb pro bydleni,ted padem strotn
z lesnich ploch. Dopo#ena vzdéalenost staveb od hranice ploch pogenntenych pro plani
funkci lesa je stanovena na 25 m. Timto limitenzgeazena na jihozagadpravniho Uzemi
solitérni lokalita, u které je vSak nutné posoudibzné ohrozeni. Upoztuwjeme, aby tento
vystupni limit, kterym stanovuje podminky Uzemnarpl nebyl zamovan se vstupnim
limitem vzdalenost 50 m od okraje lesa, kde stajeopodminky vyuZziti v tomto Gzemi zakon
o lesich. Vystupni limit 25 m od pozemkircenych pro plani funkci lesa je stanoven na
zaklad Uvahy zpracovatele a poZzadavkuddoEho organu (na useku lesniho zékona), ktery
vychazi z logického fiedpokladu a praktické znalosti problematiky ochr&tavby (nap a
zejména stavby pro bydleni)iga padem stroiy které v naSich ze#pisnych vySkach
dosahuiji cca prawpozadovanych 25 m. Tento vystupni limit se naapakztahuje na stavby,
které nejsou padem stramhrozeny, naip vodovody.

Koridor — je vymezen jako ochrana Uzemi. Toto Uzgemmiutno chranit zidvoda zajiseni
dostaténého prostoru pro umisti staveb dopravni a technické infrastruktury varayicich
fizenich (¢etné prostoru pro budouci ochranna pasma plynoucitiglusnych pravnich
piedpigi, ktera budou vymezena teprve v navazujidigenich, nap Uzemnitizeni), dale
prostoru pro jejich realizaci a pobpact také naslednyijstup k nim. Bsobnost koridoru pro
vedeni dopravni a technické infrastruktury &omnealizaci stavby, pokud nebude &rau
Uzemniho planu navrzeno jiné vyuZziti Uzenistava stavajici Zfsob vyuZziti.

g) 3. odivodnéni vereiné infrastruktury

Vetejnou infrastrukturu je moznieSit v ramci jednotlivych ploch jakoripustné pop
podmiréné piipustné vyuZziti.
Doprava

Koncepce dopravni struktury je v sasné dob stabilizovana. Saiasnou kostru sildni
dopravy tvai silnice prvni tidy 1/23 Daiov — KardaSovakegice, na ni navazuje silnice
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[11/14720, a v severntasti feSeného Uzemi silnice 111/13525. Kostra simi dopravy je
doplnéna mistnimi a &elovymi komunikacemi. VSechny silnice, mimo silnié23, zistavaji
z hlediska koncepce neZmeény s tim, Ze je mozno je dle peby rozSiovat a upravovat.
Protoze intenzity provozu na stavajici silnici I/2®sahuji pilis vysokych hodnot a s
vystavbou dalnice D3 bude tato silnice slouzit tgk® jeden z hlavnich daliich givadéca
smérem na Jinéichav Hradec¢imz jeji vyznam a intenzita provozu znovu vzrogajavrzen
koridor pro gelozku silnice 1/23 obihajici sidlo ze severovyaho®o doby vybudovani
pieloZky je vyuZziti severnfasti sidla (za stavajici silnici kidy) velmi problematické. Proto
vystavba pelozky silnice 1/23 podniuje vyuZiti zastavitelnych ploch v prostoru mezisin
PleSe a planovanouglozkou. Teprve po jeji realizaci je re&imozné tyto plochy vyuzit a to
at’ jiz z hlediska dopravniho napojeni na stavajiz8,l/kterd se stane po vystavirelozky
klidovou komunikaci, tak z hlediska&gsunuti negativnich vlivz dopravy nafelozku.

Zastavitelné plochy je mozndipojit ze stavajicich komunikaci. Uzemni plan utingz v
nekterych plochach (viz nize kapitola stanoveni padkipro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuZiti) realizaci novych komunikaci ik8vych parametrech v souladu
s pislusnymi normami dle iodu vzniku komunikace, a takéeSeni odstavnych a
parkovacich stani, garazi apod. Doprava v klidimgaa garaze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany Zysob vyuZiti a s nim bezprostre souvisejici doporujemefesit jako
souast stavby, pdp umistit na pozemku stavby.

Resenym Gzemim prochazi zelemiitra’ ¢. 225 Veseli nad LuZznici — Jifidhiv Hradec.

Reseni dopravni infrastruktury vychazi z pozadavka echranu stavajicich cest
umoziujicich bezpény prichod krajinou wetné propojeni jednotlivych sidel. Dopravni
infrastruktura vyuziva vigvazné nie stavajici komunikace a unije jejich zkvalihovani
Navrzena koncepce umiaifje také napojeni ploch vyroby a skladovani. Avdakovolovani
jednotlivychéinnosti zejména v plochach vyroby a skladovaniyma zohlednit omeze&jsi
moznosti dopravniho napojeni ploch vyroby a sklamdvV gipad, Ze by do &chto ploch
bylo umistno takové vyuZiti, které by zvySovalo intenzitu tiogy a z ni plynouci negativni
vlivy nad gipustnou miru, je nutno toto vyuZziti podminitt@genim dopravniho napojeni
zejména mimo plochy, kde hlavnim vyuZzitim je bydlen

Technicka infrastruktura

Stejrg jako u dopravni infrastruktury je nutno u techmicknfrastruktury ochranit
dostatény prostor pro umishi staveb a Z&eni v Uzemi a v ifpact liniovych staveb
umoznit pfichod timto Uzemim¢emuz také odpovidaji zejména vymezené koridory pro
umisgni liniovych staveb technické infrastruktury.

zasobovani pithou vodou

Koncepce zasobovani pithou vodou respektujecasmy stav, avSak jednu zasadni
koncegni zménu navrhuje. Tou je fepojeni vodovodu pro sidlo PleSe z vedeni vodojem
PleSe - vodojem &bolin (snér KardaSovaRetice) nafad Sachta Veseli nad LuZnici -
vodojem PleSe (sén od Veseli nad LuZnici). Tomu odpovida v jihozapadasti sidla
vymezena plocha technickeé infrastruktury pro udmistnové cerpaci stanice vody, ktera
umozni pimé napojeni sidla na vodovodad gichazejici od Veseli nad Luznici. Zasobovani
vodou ze skupinového vodovodnifadu je vyhovujici i pro ifjpadny naist spoteby, nap.

v dasledku vystavby v zastavitelnych plochach, kteryneznoreSit napojenim na stavajici
fady. Solitérni lokality venkovskych usedlosti alapgsou zasobovany vlastnimi studnami.
Jejich napojeni na hlavni vodovodad se nevyléuje, ale ani nefgdpoklada.
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kanalizace

Souwasny stav likvidace odpadnich vod je nevyhovujikbdncepce odkanalizovani je
zaloZena na vybudovani centratfistirny odpadnich vod, pro kterou je vymezena phoch
jihovychodré od sidla, a na vybudovani tomu odpovidajici kaaatich fadi. Jednotlivé
piipojky a dalSirady je nutnoreSit v podrobsSi dokumentaci. Do doby realizace centralni
Cistirny odpadnich vod budou odpadni vodigtény formou jimek na vyvazeni nebo
domovnimicistirnami.

Pro plochu pro umishi cistirny odpadnich vod nenfeSen problém ifpadnych
negativnich vlivi z vyuZiti této plochy sirem ke stavajicéi navrhované zastaglzejména
bydleni, protoZe se u této plochy kegpoklada takova intenzita negativnich tjiktera by
mohla tuto zastavbu ovlivnit.

De&ové vody je nutno v maximalni hei zasakovat.

U solitérnich lokalit Lhota a dvou zeudflskych usedlosti ({ komunikaci na Vi#ovou a
zapads od sidla mezi rybniky Chlumsky a Sevcovsky) jepedsovan a zachovan s@sny
stav, likvidace odpadnich vodijeSena individuak

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respeldgojgasny stav a népdpoklada zadné
zasadni zrny. Je vyhovujici i pro ifgppadny naist spoteby, nap. v disledku vystavby a
konkrétni spatby v zastavitelnych plochach. Vipad: potreby je mozZno umistit novou
trafostanici v pislusnych plochach, n&p v plochach bydleni - venkovské, vyroby a
skladovani, technické infrastruktury.

zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem se nenavrhuje, zaravienevyléuije.
nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychazi zecasmeho stavu a nieggpoklada zadné
zasadni zrny.

Svoz pevného domovniho odpadu je zZai&n svozem miméeSené Gzemi. Nebezimgy
a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimativakrat rén¢ formou svozu.

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro naklad@wlpady jako nap skladky,
spalovny, kompostarnyyitirny odpad, ¢i jinA obdobna zneSkaédvaci z@izeni ani neni
mozné umisini chto staveldi zatizeni.

V podrobrgjSim dokumentacickeSicich detailgi jednotlivé plochy (nap Uzemni studie,
regul&ni plan) je nutno se zabyvat mimo jinytdsenim umighim shroma&ovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (hapasty, papir, sklo).

Ob¢éanské vybaveni (viéejnd infrastruktura)

Koncepce zohletlje stavajici umisghi jednotlivych druli ob¢anského vybaveni v sidle.
Jedna se o budovu obecnihiadu a prodejny smiSeného zboZi v centru sidla.c Ngla
vymezena plocha ¢bhnského vybaveni zapadod sidla PleSe na vyvySei€hlum, kde je
zamerem vybudovani vyhlidkového mista. Pro aktivni afipek byla navrZzena plocha
oh¢anského vybaveni — sport na severozdmdla. DalSi plochou zahrnutou podcabské
vybaveni je no¥ navrzend plocha pro letecky modsky sport na jihozap&dspravniho
Uzemi obce. Ostatni moznosticabského vybaveni se prolinaji s ostatnim vyuzithenti -
umozréno v plochéch jiného #igobu vyuziti jako fipustné anebo podném piipustné
vyuziti (viz kapitola f) textove€asti).
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Verejna prostranstvi

Koncepce zachovava stavajiciejga prostranstvi a orientuje se na jejich dalgalitkiovani.
Nova veejna prostranstvi jsou vymezena na jihu a sevelia sisouvislosti s rozvojovymi
plochami pro bydleni. DalSi ¥gna prostranstvi je umo&mo umigovat také v ostatnich
plochach jiného zisobu vyuZziti, nez jsou plochy te&nych prostranstvi zejména v plochach
bydleni - venkovské - vyznam bude odpovidat velikmpotebam konkrétni plochy.

g) 4. odivodnéni usporadani krajiny

Usparadani krajiny

Koncepce usp@adani krajiny je orientovdna na zachovani stavajic$tavu a jeho
postupné zlepSovani. Usiolani krajiny vychazi z historického uggdani uzemi, kdy svou
roli sehrdvd umighi samotného sidla, na které logicky navazuji é@rirodk blizke
ekosystémy a tim mérptirodre stabilni plochy, které jsou zefIsky intenzivié vyuzivane.
Bohuzel ve spravnim Uzemi obce jsou plochy intezizantdélsky vyuzivané dokonale
zceleny bez jakéhokolifpcélu, mezeci remizku.

v o2

NejstabilréjSi ¢asti krajiny je zadpadniast spravniho Uzemi obce, kde se nachazi lesni
komplex s ¥tSimi vodnimi plochami. DalSi stabilni plochy jsea &tSir¢ piipadi az za
hranicemi spravniho Uzemi obce.

Koncepce uspadani krajiny je orientovana na zlepSefirqani kvality spravniho tzemi
obce zejména ochranu ekologicky stabilnééisti a obnovuéth ¢asti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratili (nap. intenzivni zemdélskou ¢innosti), ale jsou iezité pro zlepSeni a
funkeénost ekologické stability celku. Tomu odpovidajéastanovené podminky pro vyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilnym #igobem vyuZziti.

Nemér dalezité bude v budoucnu zachovavat a dodrzovatdnagilynuly geechod a
vazbu sidla na krajinu (zejména tradmi humny), znovu vysazovat liniovou zele
obnovovat dalSi irodni prvky jako jsou potoky, strouhy, rybnikyuky, solitérni stromy,
které casto doprovazeli dité stavebni prvky nejen v zastaeém Uzemi, ale také ve volné
krajing, apod.

V feSeném Uzemitrpvlada intenzivni zesdélské vyuziti krajiny, kter&ini krajinu ment
ekologicky stabilni. Navrhovani&Seni nadaleipdpoklada a zachovava zémiské vyuziti
krajiny. Pro zvySeni ekologické stability je #eSeném Gzemi navrZena soustava jprvk
Uzemniho systému ekologické stability, které blimajistit alespé zakladni prostupnost a
funkénost tzemi.

~IM 7w

NejstabilrgjSi ¢asti krajiny vieSeném Uzemi obce je jeji zapathst. Zde se nachézi lesni
komplex s vodnimi plochami gazeny do systému NATURA 2000 - pitanblast Febaisko.
V feSeném Uzemi ani v jeh&shé blizkosti se nenachazi zadné Gzemi, které bydeoyalo
okamzité a bezpodmiteéreSeni zasadmevyhovujiciho stavu. Samepe, Ze v tzemi je
vyrazreé co vylepSovat, ale jedna se zejména o nedostatkysiedku velkého zcelovani
zentdélskych pozemi. Napraveni tohoto stavu je néjdzitejSi a prvdady ukol @i vyuziti
krajiny alespaé ve forme realizace prvik Uzemniho systému ekologické stability. Celek je
mozno hodnotit jako uspokojivy hla¥w ndvaznosti naf€baiskou panev.

Vzhledem k hodnét Uzemi je zakdzano v Uzemi utddsat Wtrné elektrarny, sluriai
elektrarny apod. Ve volné kragijsou umozany zmeny druhi pozemk nag. zalesovani,
vytvaieni vodnich ploch, ale vzdy za sghh k tomu uvedenych podminek. Re@¥nje
umozreno za dodrzeni zakonnych podminek ugmist polnich hnojis a komunitni
kompostovani. Komunitni kompostovani definuje § bolat. 1 zakong&. 185/2001 Sb., ve
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zréni pozdajSich pedpisi. Komunitnim kompostovanim se rozumi systéngrisba
shromad’ovani rostlinnych zbyik z Udrzby zeleth a zahrad na GUzemi obce, jejich Uprava a
nasledné zpracovani na zeleny kompost. Zelenym &etem se rozumi substrat vznikly
kompostovanim rostlinnych zbytk V zZadném fipad se nejednda o skladky zejména
domovniho odpadu, ale anieho jiného.

Uzemni systém ekologické stability

Jednim z hlavnich vystupnich limaije Uzemni systém ekologické stability. Nejedn® se
samostatnou plochuigkryvné plochyi piekryvné vyuziti), ale o limitujici skutaost, ktera
nepopira vyuziti jednotlivych ploch, ale omezujedmgrem k zohled#ni jednotlivych prvi
Uuzemniho systému ekologické stability.

Reseni jednotlivych prvk izemniho systému ekologické stability navazuj@oiadavky
noveé legislativy. Biocentra jsou vymezena zejméaie jplochy pirodni, biokoridory jako
plochy smiSené nezastaého Uzemi. Do ploch smiSenych nezastélio Uzemi jsou téz
zarazeny stabilnéasti krajiny. Vymezené interaki prvky jsou dlezité z hlediska spravného
fungovani krajiny jako celku a posilovani jednoftih prvki izemniho systému ekologické
stability (biocentra, biokoridory), a proto je vhaje ochranit f&d jejich znéenim.

Uzemni systém ekologické stability se sklada z# &mgilnich biocenter, Sesti lokalnich
biokoridoi a dvanacti interaiich prviki. Kostru ekologické stability twd ekologicky
vyznamné segmenty, které maji stabifiziafunkci na krajinu. Do nich pétvSechny prvky
uzemniho systému ekologické stability a dalSi pjogtimo tyto prvky, zejména které jsou
zaazeny do ploch smiSenych nezasteho Uzemi, ploch vodnich a vodohosgekigch a
lesnich (nap preckly v polich, rybniky, vodoige) zejména objevujici, respigotlujici
plochy zengdélské.

Pri rozckleni prvii Gzemni ekologické stability (dale jen ,USES*) mmkeni a nefunkni
byla pouzita oficidlni metodika Ministerstva prostmi rozvoj, ktera ve vzorovéniigladu
rozdluje USES na stav (furki prvky) a navrh (nefurthi prvky). Vytvdeni USES je
verejnym zajmem, plan USES je podkladem pro Gzemni.piefunkni prvky a jejich
realizaci je teba povaZzovat za ke&né prosgdné opaeni (tj. pro funknost USES je tyto
prvky nutné now zaloZit ve vymezenych plochach) na rozdil od pr#ankénich, kde k
ochrark post&uji dostatén¢ presré vymezené regulativy (tj. zachovani stavu). Z tdkdi
intenzivni zemdélské ¢innosti, byla postuperiasu mensi pole zcelena do velkychildomyly
zaorany pecély mezi poli a byla porusena ekologicka stabilitzemini. Je tedyie¢ba vytvdit
minimalni zemni podminky proigziti Ské&ly organisiin a jejich spoléenstev pirozert se
vyskytujicich v daném tzemi. V Uzemnim planu je@raavrZzena obnova této stability Uzemi
formou navrZzenych biokoriddra biocenter, ktera maji, doghrim jiz funk¢nich (existujicich)
prvka, zajistit chykgjici prostupnost Uzemi a tim futbost Uzemniho systému ekologické
stability. V gipact prvka navrZzenych k zaloZeni je chegra Uzemni rezerva pro jejich
budouci realizaci. Nelzefipustit takovou zrdnu ve vyuziti tzemi, ktera budouci realizaci
znemozni nebo vyrazretizi.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejméngelovych, které navazuji na hlavni cestni silizemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovuijici. Je nupuaporovat zachovani doprovodné zélen
popr. doplreni a respektovani moznosti jejich Gprav (hamzsfteni) a dalSiho vyuziti v
souladu s rozvojem obce.

Je nutno zachovavat stavajicéSmy a cesty zejména uvhitzasta¥ného nebo
nezastameho Uzemi a respektovat tato propojeni v zastayidk plochach. Dlezité je také
zachovani zahumenich cestigsfupi na zenddélské a lesni pozemky.
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VSechny cesty, @iny, &elové a mistni komunikace je nutno udrZovat a pepSs
ohledem na jejich vyznam. Seveéra severovychodnkolem sidla prochazi dopravni koridor
(silnice 1/23). Vzhledem k tomu, Ze je nutné ne@#t nové neprostupné bariéry v krgjife
v tomto sndru navrZzena jeho Uprava. Pro tuto stavbu plati pokiynpro jeji realizaci
z hlediska zachovani prostupnosti, jak z hlediskdndv Zijicich Zivaticht (prostupnost
minimalré po trase navrhovaného lokalniho biokoridoru), lidkké populace (prostupnost

minimalré ve snéru PleSe — ViSova).
Protierozni opatifeni a ochrana gred povodrémi

JelikoZz se jednd o Uzemi relatévstabilni z hlediska erozi a povodni, nejsou v havr
Uzemniho planu vymezovany monofdnk plochy pro protierozni op@ni a ochranuipd
povodrémi. Tato problematika v Uzemi j&ili§ detailniho charakteru, a proto je ponechana
jako moznost v podminkach vyuziti jednotlivych glocTim je zajitha moznost jejich
umisgni a realizace v Uzemi naps podold mezi, remizku, vodnich ploch apod., které by
mely podpdait zdrzeni vody v krajit a omezit rychly odtok dédvych vod.

Z hlediska ochrany obcergr givalovymi destici erozni¢innosti vody doporéujeme
upravit zmisob hospoda&ni na zorénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastedho
Uzemi ve smyslu ust. § 27 vodniho zakonaigzem na spravné unié@vani vhodnych
kultur, vhodny zfisob obdlavani a snizeni podilu erazmachylnych plodin v rizikovych
lokalitach. Zdiraziujeme také dlezitost zatravéni brehovych pas vodnich tok.

Rekreace

Krajina v ieSeném Uzemi neni vyuzivana k dlouhaf&imu pobytu formou rekreace
(chaty, rekreéni louky, stanové tabory apod.) a proto nebyly vyems Zadné plochy tohoto
zpasobu vyuziti. Celé Uzemi je vSak atraktivni proialit zpisoby rekreace, jako je¢gi
turistika a cykloturistika. Lokalitou Lhota proctidzyklotrasa spojujici KardaSowRietici s
Cervenou Lhotou a Tapy. Dalsi rekremi vyuZzivani krajiny je proto vhodné orientovat na
turistické stezky, cyklostezky a dalSi zejména niist &elové komunikace, najklad k
vyhlidkovému mistu na vyvySerdrChlum.

VSechna vyuziti ploch zetdélskych se musi orientovat na jeho hlavni vyuzifi (t
podminek pro zemetstvi) a zvySovani ekologické stability krajiny. Zny druhi pozemk
musi probihat na logickych mistech, tzn. neni-linouzalegovat uprostd pole (nap z
divodu zvySeni ekologické stabilityi puadni eroze), neio by toto zaleséni uprosted
zentdeélské pidy byt povoleno.

Stejre tak gipustné a podmémé pripustné stavby a Hiaeni mohou byt povolovany jen v
souladu s hlavnim vyuzitim, tzn¢eliny musi byt ¥eliny a nikoli pobytové mistnosti, sté&jn
tak myslivecka zédzeni.

Dobyvani nerosti

Plocha &Zby nerosi ani jinych surovin neni v zemnim planu vymeze®alobyvanim
nerosti ani jinych surovin Gzemni plan nepita.

Z hlediska ochrany obceiqd givalovymi desSti erozniinnosti vody doportujeme
upravit zmisob hospoda&ni na zorénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastedho
Uzemi ve smyslu ust. § 27 vodniho zakonatigzem na spravné umniévani vhodnych
kultur, vhodny zfisob obdlavani a sniZzeni podilu erazmachylnych plodin v rizikovych
lokalitach. Zdiraziujeme také dlezitost zatravéni brehovych pas vodnich tok.

DalSi opa¥eni pro obnovu a zvySovani ekologické stability kijimy

DalSi opateni pro obnovu a zvySovani ekologické stabilityjiksa jsou jiz sowdasti
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piedchozich kapitol. Glezité pro krajinu bude zachovani a podpora vSefibh stabilnich
Casti etrg téch, které jsou mimo Uzemni systém ekologické stgpile pro jeji funknost
jsou nezbytné.

g) 5. vvhodnoceni pg‘edpokladanych disledka FeSeni Uzemniho planu,
zeiména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uemi

Urbanistické, dopravni, hygienické a environmeritaéivady:

Silnice |. ¥idy zatZuje exhalacemi zasténe Uzemi- je vymezen koridor pro umésti
obchvatu silnice 1/23.

Vzajemné gsety zangri na provedeni zeém v Uzemi:

Navrh zastavitelné plochy je v konfliktu se zfism silnice 1. tidy — vyuziti
zastavitelnych ploch vymezenych podél stavajiaiic@ /23 je podmiéno vybudovanim
pielozky, na tuto skutmost je vSak uvedena také podminka prokazani nbzaisa
negativnimi vlivy z noveé ifelozky silnice 1/23 fi vyuziti ploch, a v neposledrfad jsou
stanoveny vystupni limity, které bydhg byt splrény pii vyuziti vSech ploch.

Problémy k ¥eSeni v UPD

Environmentalntast:

Podpora tvorby krajiny, revitalizace. Ochrandgrgdy v ramci USES — jsou vymezeny
plochy @irodni a smiSené nezastaeho Uzemi a to jak stavajici tak navrhované, kveré
vétSine pripadi kopiruji jednotlivé prvky uzemniho systému ekobtb@ stability, jsou
stanoveny podminky podpory a zachovani prostupnostimi a to i ve vztahu k novym
stavbam dopravni infrastruktury.

Dopravni a technicka infrastruktura:

Zamery ZUR D9 (koridor pro nové pelozky silnice 1/23)D/K (Gzemni rezerva zelezni
trate), N-OS5 (rozvojova osa nadmistniho vyznamu)de vymezen koridor pro umist
pielozky silnice 1/23. Uzemni rezerva pro zlepSenmiapeeth Zeleznéni trag ¢. 225 Veseli
nad LuZnici — hranice kraje Vy&oa byla vypu&tna ze Zasad Uzemniho rozvoje a tudiz i z
Uuzemniho planu. V navaznosti fegeni silnini a drazni dopravy, kterajesena v souladu se
zadsadami Uzemniho rozvoje podporigSeni Uzemniho planu rozvoj socioekonomickych
aktivit, zachovava fimérenou prostupnost krajiny a minimalizuje negativivy tuzemniho
rozvoje na pirodni a krajinné hodnoty v Uzemi.

Vytesit napojeni existujici kanalizace G&V, pogipad napojeni na OV v jiné obci —
je vymezena plocha pro umist ¢istirny odpadnich vod

Sociodemograficky a ekonomicky gili

Navrzeni ploch pro vystavbu socialni infrastrukt@aryltanské vybavenosti — Uzemni
plan reaguje jak na stavajici stavbyiizani a pozemky alanského vybaveni, tak reaguje na
potreby nového otanského vybaveni. Jednak je umé&imumigovani olanského vybaveni
(v¢etre moznosti vystavby socialni infrastruktury) v ramgiipustného¢i podmirené
piipustného vyuziti ploch s rozdilnym tgwbem vyuZziti, jednak jsoutimo vymezeny
monofunkni plochy olktanského vybaveni zejména OV-1 pro uniisirrozhledny, OVs-1
pro umistni viceielového sportovigt véetrg zdzemi, OVI-1 pro umi&ti modeléského
letiSte vcetrg zazemi a souvisejicich provioz

Zastavitelné plochy pro bydleni byly v Gzemnim plarymezeny jako podpora bytové
vystavby a tim také socialniho pédi
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h) vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj Uzemi _a
informace o vysledcich vyhodnoceni vl na
udrzitelny rozvoj Uzemi

JelikoZz doteny organ z hlediska zéakona o oclirarirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, Ze tzemni plan nebudesyaitamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo pt&i oblast, dateny organ z hlediska zédkona o posuzovaniavtiepoZadoval
zpracovani vyhodnoceni viivha Zivotni prosedi, pdizovatel ani samospravny organ ani
ostatni @dastnici procesu gizovani o vyhodnoceni vlivna udrzitelny rozvoj nepozéadali,
nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zad@mniho planu a tudiz vyhodnoceni
vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo poZzadovano.

1) vyhodnoceni &elného vyuziti zasta¥ného Uzemi
a vyhodnoceni poteby vymezeni zastavitelnych

ploch

Snahou navrhu Gzemniho planu je maximalizovat \tyazista¢éného Uzemi. Podminky
pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby zasta Uzemi mohlo byt hospodérdostaténe
vyuZivano a satasré byla zajiS¢na ochrana kulturnich hodnot Uzemi. To znamengg Ze
umozreéno intenzivijSi vyuziti ploch bydleni — venkovské rrapro oltanské vybavendi
podnikatelskowinnost &etne aktivit rekreace a turistického ruchu.

Rozvoj sidla se, ale bez dalSich navrhovanych phecibejde. Vymezeni zastavitelnych ploch
vychazi z postaveni a vyznamu sidla ve stitgktosidleni, je zohledna skuténost, Ze
spravni Uzemi obce lezi vrozvojové ose nadmistnifunamu N-OS5 Saislavsko —
Jindkichohradecko vymezené v Zasadach uzemniho rozimeetkého kraje.

Celkow jsou rozvojové plochy navrhovany tak, aby bylgpeddovana zasada navaznosti
zastavitelnych ploch na zastaé Uzemi s cilem zamezit nezadouci suburbanizaainiiz
Vyjimku tvoii pouze vymezeni plochy pro budouci centréisiirnu odpadnich vod. Rozsah
vymezenych zastavitelnych ploch odpovida ¢esaym a vyhledovym pigbam obce
(rozsteni nabidky ploch bydleni a vyroby), obce s kvatitqpéirodnim zazemim, s vybornym
dopravnim napojenim a ve vyhodné poloze megstyn KardasovaRetice a Veseli nad
Luznici tj. mest s vySSi okanskou vybavenosti a nabidkou pracovniglejtosti.

UP navrhuje zastavitelné plochy pro pro bydlenieakovské v I. a Il. etap Etapizace je
navrzena zadelem hospodarného vyuzivani zet¥iského mdniho fondu a téZz s ohledem na
stavajici silnici 1/23. Rozvoj obce severnim &em je podmisn realizaci pelozky
komunikace I.itidy. Zastavitelna plocha vyroby a skladovani jestedéna v navaznosti na
jiz existujici plochy vyroby s vyuZitim stavajicilsopravniho napojeni. Cilem vymezeni
ploch vyroby je vytvéit dostaténou rezervu pro podnikani a zajistit potenciondmmik
novych pracovnichiflezitosti.

PInénim Gzemniho planu dojde ke zlepSeni moZnostildalizvoje obce v oblasti bydleni a
podnikatelskych aktivit a tim budou vyttemy podminky nejen pro vystavbu, ale také pro
celkovy rozvoj uzemi, ktery bude v souladu s ppgdrvale udrzitelného rozvoje.
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j) vyhodnoceni gredpokladanych disledki
navrhovanéhoresSeni na zemddélsky pudni fond a
pozemky uréené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni ipdpokladanych ikledki navrhovanéhaeSeni na ze#délsky
pudni fond a pozemky tené pro plani funkci lesa (vSechny vy#ry jsou uvedeny v ha)
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whodnocené  |zasazeni staveb
ow ;ﬁtln:or nawhované zarizeni
L celkowy V] - - L reSeni V] . . |
g:;i;,a druh pozemku dle katastru Sabor . |zastave tfida ochrany tfida ochrany/wméra pfede§lych , L,]?kutémnych VZC
ZPF  |ném UPD (upo|lcelem  ZlepSe
tuzemi PleSe a zm.¢.1|pudni urodnos
orna p. | TTP pahradgPUPFL I I . fiv.] v. I I m. [iv.] v. |UPO Plese) (ANO/NE)
1,3290 | 1,3290 1,3290 | 0,3801 | 72911 75011 0,1263 1,2027 1,3290 ANO - 0,7911
1,8940 | 1,8150 0,0368 1,8518 | 0,0588 | 72901 1,8518 0,3564 NE
0,3929 0,3929 0,3929 | 0,3929 | 72901| 73211| 75011 0,3405 [0,0359( 0,0165 NE
0,4386 | 0,4386 0,4386 | 0,0000 73211 0,4386 NE
0,4592 0,4592 0,4592 | 0,0000 75011 0,4592 0,4592 NE
3,6609 | 1,4830 [0,4953|0,6477 2,6260 | 0,6454 | 72911 73214] 0,8215 1,8045 0,3364 NE
0,1067 0,1067 0,1067 | 0,0000 75201 0,1067 ANO - 0,1067
0,2448 | 0,0279 |0,1049 0,1328 | 0,0000 73214 0,1328 0,0263 NE
1,0216 | 0,9762 0,9762 | 0,0139 | 72901 0,9762 NE
0,0345 0,0289 0,0289 | 0,0000 75011 0,0289 NE
0,7205 | 0,7008 0,7008 | 0,0000 73214 0,7008 NE
0,5721 | 0,4842 10,0879 0,5721 | 0,0000 | 72911 75011 0,4013 0,1708 NE
1,0979 | 1,0541 |0,0439 1,0980 | 0,0000 75011 1,0980 NE
0,5375 | 0,5375 0,5375 | 0,0000 | 72911 0,5375 NE
75011 0,5317
1,0762 | 1,0235 1,0235 | 0,0000 = 6401 0.4918 1,0762 ANO - 1,0235
75011 0,0322
0,2450 | 0,0928 0,1522 0,2450 | 0,2450 —6a1l 0.2128 0,1522 NE
75011 0,8033
6,2115 | 6,2115 6,2115 | 0,0000 = 6401 73214 52205 0,1857 ANO - 6,2115
75001 0,0499
0,1098 0,1098 0,1098 | 0,0000 ZE201 0.0599 ANO - 0,1098
72911 72914 73214| 6,2438 1,1916 13,7048
75001 73716 0,6048 1,6280
47,0525(41,8669|1,1564 | 0,0665 43,0898( 0,0000 75011 14,4169 0,7771 ANO - 26,0583
75201 0,0406
76401 5,2593
67,2052]58,0410[2,5641]1,3250 61,9301 1,7361 11,2989[0,4745[32,0001] 18,1566

.
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Celkem zébory dle druhu pozemku:

- zahrada 1,3250 ha
- orna mda 58,0410 ha
- trvaly travni porost 2,5641 ha

Celkem zabor zeddklskeho gdniho fondu je 61,9301 ha.

VyuZiti ploch Vym éra plochy |Celkovy zabor ZPF
bydleni - venkowské 8,1746 7,0975
obcanské wbaveni 0,1067 0,1067
vefejné prostranstvi 1,2664 1,1090
zelen ochranna a izola¢ni 1,3271 1,3018
wroba a skladovani 2,7116 2,6590
technicka infrastruktura 6,4565 6,4565
doprawni infrastruktura 47,1623 43,1996
Celkem 67,2052 61,9301

Je nutno fipomenout, Ze se jedné&asto o vyisleni celé plochy, ale fakticky dojde
k zdboru minimalnimu (ndp plocha pro umishi cistirny odpadnich vod, koridor pro
umiseni prelozky silnice 1/23). V fipac koridoru dopravni infrastruktury DI-kl/23 se jedna
0 Vvycisleni celého koridoru. Vzhledem ktomu, Ze doposwhi zpracovana detailni a
koneina dokumentace, ktera bude konkretizovat&guelozky silnicec. 1/23, byl ponechan
koridor, ktery ochrani dostatey prostor pro umighi staveb a Zé&eni v Uzemi a umozni
timto izemim pichod. Dle no¥ vydané metodiky se jedna o silnicifiidy s gredpokladanou
pramérnou Sfkou cca 30 m (vzhledem kiz@im a naspm) a délkou osy 2 800 m. Proto by
se zabor zewu¢lské pdy pro tuto silnici il pohybovat kolem cca 8,4 ha. V tabulce zé@bor
je vSak zapé&tana hodnota celého koridoru, tj. 43,0898 ha. Brloridor dopravni
infrastruktury se nachazi na jihozapagpravniho uzemi obce a bude slouzit jako obsluzna
komunikace pro plochu modéského leti&t. Jedna o koridor stedpokladanou fimérnou
Sitkou cca 3,5 m a délkou osy 130 m. Proto by se zabuedelské pidy pro tento koridor
mél pohybovat kolem cca 0,0455 ha. V tabulce zaljervSak zapé&itdna hodnota celého
koridoru, tj. 0,1098 ha.

j) 1. udaje o uskutefnénych investicich do pidy za Uelem zlepSeni
padni Urodnosti (melioraéni a zavlahova z&izeni apod.) a o
jejich predpokladaném poruseni

V feSeném Uzemi jsou usk&éteny investice do fidy za @elem zlepSenigani Grodnosti
v podol melioranich zdizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresedpokladanych
zéboi puadniho fondu. Melioréni zdizeni jsou zasaZzena v minimalni moznétremi
vymezenymi zastavitelnymi plochami a to plochou lbgd — venkovské Bv-1, plochou
ob¢anské vybaveni — modétké letis¢ OVI-1, plochou vyroby a skladovani VS-3, plochami
technické infrastruktury pro umésti cistirny odpadnich vod Tdev a koridory pivadejici
odpad n&istirnu odpadnich vod TI-k1, TI-k2 a TI-k3, a plachi dopravni infrastruktury DI-
kl/23 a DI-k1. V navazujicichiizenich je nutno zasazeni meliénach za&izeni zohlednit. V
souladu s vystupnimi limity vifpac doteni a moznosti naruSeni meliorovanych ploch, je
nutno ed zahajenim z&fru provést Upravu drenazniho sytému tak, aby nedmib k
naruSeni jeho furdnosti nebo ovlivani zamokenim navazujicich ploch.
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j) 2. udaje o arealech a objektech staveb ze#délské prvovyroby a
zemédélskych usedlostech a o jejich pedpokladaném porusSeni

V severozapadniasti sidla PleSe se nachazi Zdésky areal, ktery je zazen do plochy
vyroby a skladovani s dostate Sirokymi mozZnostmi vyuZziti. Je navrZzena plochavoje
tohoto arealu, pouze s vyuzitim pozemku pro dopdog¢ofunkce k pozemku stavajicimu,
nag. skladovani. V severniasti spravniho Uzemi obce deSeného Uzemi zasahujést
aredlu vyroby a skladovani. Tato plocha vSak nem&ipemi obce PleSe zasadni vyznam a
jeji funkeéni vyuziti, vyroba a skladovani, vyraznezasahuje dieSeného Uzemi. Oproti verzi
pro spoléné jednani je do stavu zahrnuta vybudovana biopystanice.

j) 3. zdivodnéni, pro¢ je navrhované feSeni_ve srovnani_s jinym
moznym reSenim nejvyhodrjSi Z hlediska ochrany
zemédélského padniho fondu a ostatnich zakonem chra#énych
obecnych zajmi

Pti vymezovani ploch byla zohledima skuténost, Ze se obe@di velikostd mezi mensi
obce a vzhledem k této skatesti byly také navrZzeny odpovidajici plochy prawgj obce.
NavrhovanéieSeni kladlo draz na zachovani klidného venkovského pgealit v kulturni
krajiné s dobrou dopravni obsluznosti diky silnici prvidy /23, ktera zajiuje propojeni
obce s nedalekymi #sty KardaSovaketice, Solsslav, Jindichiv Hradec, a planovanym
rozvojem dopravni infrastruktury, kteryqustavuje planovanou trasiefwzky silnice 1/23
jakozto jednoho z hlavnichtigadéca realizované dalnice D3. Snahou zpracovatele bylo
vymezit dostaténé prostory pro rozvoj jednotlivych &gohi vyuZiti v Gzemi odpovidajici
uameérné velikosti a vyznamu obce ve strulduosidleni a sa@asré zejména u ploch, kde
hlavnim vyuzitim je bydleni a s nimi souvisejicighchovat kompaktnost jednotlivych sidel.

bydleni - vSechny vymezené zastavitelné plochy navazugasta¥né uzemi a logicky
reaguji na vhodné sfry rozvoje a vyvoj sidla v poslednich desetileti&idlo je &mito
plochami uzakeno do jednolitého celku.

vefejna prostranstw navrhované plochy veinych prostranstvi souvisi s navrhovanymi
plochami pro bydleni, maji zajistit klidovou a odptkovou zonu pro nayv navrhované
plochy a jejich blizké okaoli.

vyroba a skladovant+ dw rozvojové plochy se nachaziimo v sidle PleSe, z toho jedna
navazuje na stavajici zédglsky areal. Tyto plochy jsou vymezeny na okrajitdiias kde je
mensi pedpoklad zasazeni okolnich ploch negativnimi vliVieti plocha je vymezena na
severu spravniho Uzemi obce a také navazuje najisiazentdélsky areal, ktery se vSak
VEtSi ¢asti nachazi v sousednim spravnim Gzemi obce fiZélhato plocha v dostaieé
vzdalenosti od sidla.

koridory dopravni infrastruktury navrzené dopravriesSeni planovanéi@lozky silnice
1/23 Jindichtv Hradec — Drachov jerpvzato z Uzemnplanovaci dokumentace kraje, déle je
navrzena obsluzna komunikace k plos€amiského vybaveni — modedé&é letiS¢ na jihu
spravniho Uzemi obce, kterd je vedena po stavdlpcihodold uzivané vyjezéhé (Eelové
komunikaci vedouci v poli, ostatni dopravni infraktura vyuziva stavajici komunikace a
umoziuje jejich zkvalitovani &etrg navrZzeni propojeni praipi, cyklisty a mistni dopravu a
to i zentdeélského charakteru, nebyloc¢é€iné navrhovat jiné nové koridory dopravni
infrastruktury. Vzhledem k nové metodice vyhodndaivzaboi pidniho fondu je v textu
pod tabulkami doptitan gedpokladany skutay zabor zergdélské pidy pro gelozku silnice
l. téidy.
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umiseni gistirny odpadnich vod- vychod@ od sidla PleSe je navrZzena plocha pro
umistreéni ¢istirny odpadnich vod, jejiz umésii bude upesreno na zaklagl naslednych
podrobrjSich dokumentaci, négdpoklada se vyuziti celé navrhované plochy a tudébor
zentdelské pidy bude mnohem mensi, velikost navrhované ploclak w&va obci moznost
umiseni ¢istirny v izemi.

ob¢anska vybavenost modeléské letis¢ — jedna se o navrhovanou plochu v jiZasti
ifeSeného Uzemi, ke které je vedena stavajici dlaiiodzivana vyjezéha &elova
komunikace vedouci v poli. Tato komunikace nenikvgadena v katastru nemovitosti, a
proto je (viz vySe) navrZzen koridor pro naslednéisini této komunikace. Plocha
modeld&ského letist, ve které dochazi k zaboru zé&lské pidy (oproti pivodnimu navrhu
vyrazre zmen3ena), je navrzena Vv nyjstkteré je jiz dnes vyuZivano jako zazemi
k modeld&skému sportu — letectvi. Tato plocha bylan predevsim slouzit k umi&ti
provoznich staveb a #iaeni souvisejicich s modétkym letiS€m. V minimalni mie by nela
omezit okolni vyuziti krajiny. V takovéto podélje obdobné vyuZivani krajiny mozno
povazovat za jeji s@ast, nikoli nepipustny element, ktery do nezasta@ho Uzemi nepidt

technicka infrastruktura— plocha pro umishi staveb a zZ&eni pro pepojeni na
vodovodnirad vedouci od Veseli nad Luznicietre ¢erpaci stanice — jedna se o navrhovanou
plochu na zapadsidla PleSe, plocha byda svym vyuzitim zlepSit koncepci zasobovani
pitnou vodou.

zeler ochrannd a izotmi — jedna se o plochy, které vypji proluky mezi peloZzkou
silnice 1/23 a navrhovanyri stavajicim vyuzitim Gzemi. Jeji funkce, jak jidpovida ndzev
plochy, je odclonit felozku od samotného sidla a zajistghodove Uzemi mezi negativnimi
vlivy z dopravy a jinym vyuZzitim Gzemi (zejména bgmim).

Zabory zemdélskeho mdniho fondu |I. itidy ochrany nastanou zejména v plochach
bydleni — venkovské Bv-1, Bv-2, Bv-3, Bv-6, plo&ejného prostranstvi VP-1, VP-2, plose
zelert ochranné a izotmi Zoi-4, ploSe vyroby a skladovani VS-2 a plochdadpravni
infrastruktury DI-kl/23. Zabory zew#délské pidy Il. tfidy ochrany nastanou zejména v
plochach bydleni - venkovské Bv-3 a Bv-4. Ostairhované plochy se nachazeji na smén
kvalitnich zen¢délskych pidach setidami ochrany lll. a V.

j) 4. predpokladany zabor PUPFL

NavrhovanymieSenim nedojde k zaboru pozemkcenych pro plani funkci lesa. Ve
vystupnich limitech jgeSena skutmost neumitovat bez souhlasuiglusného organu stavby
blize nez 25 m od hranic ploch pozemiréenych pro plani funkci lesa, tj. v takové
vzdalenosti, do které mohou dopadnout padajicirstrdJpozotiujeme, aby tento vystupni
limit, kterym stanovuje podminky Uzemni plan, nelzgn®inovan se vstupnim limitem
vzdalenost 50 m od okraje lesa, kde stanovuje pakymvyuZziti v tomto Uzemi zakon o
lesich. Vystupni limit 25 m od pozerinkurcenych pro plani funkci lesa je stanoven na
zaklad uavahy zpracovatele, ktery vychazi z logickéh@dpokladu a praktické znalosti
problematiky ochranit stavby (zejména stavby prdléyi) ged paddem strofi které v naSich
zenepisnych vyskach dosahuji cca p¢guozadovanych 25 m. Tento vystupni limit se naopak
nevztahuje na stavby, které nejsou padem stramnozeny, naip vodovody.
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k) rozhodnuti o namitkach  wetné lejich
odiavodnéni

K navrhu tzemniho planu byly uplatnény tyto namitky (Uplné zméni namitek je sowasti
Spisu):
1) RNDr. Véclav Pfleger, PleSe 62, 378 21 Karda3oMRetice: nesouhlasi s vymezenim

ploch veéejného prostranstvi — VP na patc.442/2 a 442/3 a Za&d4, aby tyto pozemky byly
zahrnuty jako plochy zastavitelné ¢lerené do venkovského bydleni.

Namitce sevyhovuje.
V pozadovaném Uzemi byl 2men zpisob vyuZiti.

Odivodnéni: Paizovatel obdrzel namitku dne 10.5.2012, tedgdpoveejnym projednanim.
Namitka obsahovala nesouhlas s vymezenim plotgjné&ho prostranstvi na patc.442/2 a
442/3 a pozadovala, aby tyto pozemky byly zahraatyploch zele& soukromé a vyhrazené —
ZSV. Na véejném projednani, po odborném vykladu projektanteeemniho planu, byla
namitka doplana dr. Pflegerem o to, Ze poZaduje na uvedenyateldah vymezit plochy pro
bydleni — venkovské.

Uzemi napadené namitkou je zahrnuto do zastagitplachy Z5, kde je sdéasré
vymezena plocha pro bydleni — venkovskeé, dale plamdiers ochranné a izotai a téz
plochy veéejného prostranstvi. Dale tato plocha je navrZeoalldetapy vystavby a téz
podminkou pro rozhodovani je zde poZzadovano zpeadayzemni studie.

Zména zmsobu vyuZiti na parci. 442/2 a 442/3 z ploch ¥&jného prostranstvi na
plochy bydleni — venkovské nijak neovlivniijptou navrhovanou urbanistickou koncepci. |
piesto, Zze se zmensSily navrhované plochkejgho prostranstvi a na jejich Ukor sétziy
plochy bydleni — venkovské v zastavitelné ploSe Higde i nadale vymezena souvisejici
plocha véejného prostranstvi o dosté&te velikosti, kterou uklada § 7 vyhlasky 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzeme (@@ vyhlaska), ve zni pozdjSich
piedpigi. Zde je uvedeno, Ze pro kazdé 2 ha zastavitelo€hpl bydleni se s touto
zastavitelnou plochou vymezuje plochaejeého prostranstvi o vy#e nejmér 1000 nf.
Vzhledem k tomu, Ze v zastavitelné ploSe Z5 je va@me 3,68 ha ploch bydleni — venkovské
pro splréni vyhlasky 501 musi byt vymezeno nejrsd840 nf ploch véejného prostranstvi.
Po znéng zpisobu vyuZiti Astava v zastavitelné plochy Z5 2233 mploch véejného
prostranstvi coz naflije 8 7 vyhlasky.

Vzhledem k vyznamu plochy, kdy neni jednaam@aci slozité uspeddani uvnit
lokality je nadale uUzemni studie uvedena jako podanipro rozhodovani v této ploSe.
V platnosti téz éistava i stanoveni padi zngén v Gzemi (etapizace).

S ohledem na to, Ze se namitka tykala pouzéngmzpisobu vyuziti a negmily se
podminky vyuziti pro danou lokalitu, nebyl shledfitvod Zadat d@ené organy o stanovisko
k podané namitce. Ii¥ps vyho¥ni namitce je nadale navrh Uzemniho planu v souladu
s politikou Uzemniho rozvoje, n&kenou Uzemn planovaci dokumentaci a pravnimi

piredpisy.
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2) Zora Slabeciusova a Ing. Julius Slabecius, Mezipoll292/18, Praha 4:nesouhlasi
s vymezenim ploch vejného prostranstvi — VP na paéc.442/6 a zada, aby tyto pozemky
byly zahrnuty jako plochy zastavitelné,cleaéné do venkovského bydleni jako patc.
442/5.

Namitce sevyhovuje.

V poZzadovaném uzemi byl Zmen zpisob vyuZiti.

Odivodnéni: Uzemi napadené namitkou je zahrnuto do zastagitplochy Z5, kde je
souwasre vymezena plocha pro bydleni — venkovské, dalelplaeler ochranné a izotmi a
téZ plochy véejného prostranstvi. Dale tato plocha je navrzemdl.detapy vystavby a téz
podminkou pro rozhodovani je zde poZzadovano zpeadayzemni studie.

Zmena zpisobu vyuziti na parcé. 442/6 z ploch @jného prostranstvi na plochy
bydleni — venkovské nijak neovlivniiatou navrhovanou urbanistickou koncepci.ié€sto,
Ze se zmensily navrhované plochyejaého prostranstvi a na jejich ukor sét&iy plochy
bydleni — venkovské v zastavitelné ploSe Z5, budedale vymezena souvisejici plocha
verejného prostranstvi o dost&e velikosti, kterou uklada § 7 vyhlasky 501/2006,
obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi (dale yaraska), ve zéni pozajSich gedpisi.
Zde je uvedeno, Ze pro kazdé 2 ha zastavitelnéhpldxydleni se s touto zastavitelnou
plochou vymezuje plocha fginého prostranstvi o vyife nejmén 1000 nf. Vzhledem
k tomu, Ze v zastavitelné ploSe Z5 je vymezeno 3&8ploch bydleni — venkovské pro
splnsni vyhlasky 501 musi byt vymezeno nejrséB40 nf ploch véejného prostranstvi. Po
zmené zpasobu vyuZiti Astava v zastavitelné plochy Z5 2233 ptoch véejného prostranstvi
coz naphuje 8 7 vyhlasky.

Vzhledem k vyznamu plochy, kdy neni jednaamadi slozité uspeadani uvnit
lokality je nadale Uzemni studie uvedena jako podtanipro rozhodovani v této ploSe.
V platnosti téz éstava i stanoveni padi znén v Gzemi (etapizace).

S ohledem na to, Ze se namitka tykala pouzéngmzpisobu vyuziti a nesmily se
podminky vyuziti pro danou lokalitu, nebyl shledditvod Zadat d@ené organy o stanovisko
k podané namitce. |i¥ps vyho¥ni namitce je nadale navrh Gzemniho planu v souladu
s politikou Uzemniho rozvoje, n&kenou Uzemin planovaci dokumentaci a pravnimi
predpisy.

) vyporadani pripominek

K navrhu tzemniho planu nebyly uplaty pripominky.

m) udaje o paitu listi odivodnéni Uzemniho planu a
poétu vykresu k nému pripojené grafické ¢asti

Pacet listh (stranek) odvodreni tzemniho planu 20 (40)
Patet vykresi k ému pipojené grafick&asti 4

+ koordin&ni vykres v ndtitku 1:5 000,

+ vykres SirSich vztahv metitku 1:25 000,

+ vykres gedpokladanych zabbipadniho fondu v nititku 1 : 5 000

+ vyrez sidla PleSe z koordi&i@ho vykresu v réitku 1:2000.
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Pouceni :
Proti tzemnimu planu PleSe vydanému formouiepatobecné povahyelze podat opravny
prostedek (8 173 odst. 2 zakona500/2004 Sb., spraviad, ve zini pozdjSich gedpist).

Prilohy:
1. grafickacast uzemniho planu
2. grafickacéast odivodréni tzemniho planu

Ing. Zde#k Sedivy Jaroslav Marsa
mistostarosta obce osiar obce
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