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a) vymezeni zasta¥ného uzemi

Zasta¥né uzemi je vymezeno ke dni liebna 2011. VSechna zasta@ uUzemi jsou
vymezena ve vykrese zakladnidleneni Uzemi a hlavnim vykrese.

b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
leho hodnot

b) 1. koncepce rozvoje Uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

- dosahnout takového vyvoje, ktery byingesl ,rozumny* rozvoj v mezich moZznosti
Gzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce veuldtire osidleni a orientovany na
zachovani hodnot Gzemi zejména klidného venkovskébstredi, pohody bydleni a kulturni,
ale gesto z hlediskafjrodniho prosedi dolse fungujici krajiny,

- negipustit nekoordinovany rozvoj a vymezovat zastdnéeplochy pilis velkého
rozsahu, jejichZ zastani by narusSilo pednosti a hodnoty uzemi,

- v8echny stavby, #¥&eni a terénni Gpravy musi respektovat Zivot & Afyota na
venkow, nesmi zejména zhorSovat kvalitu ptedi, hodnoty GUzemi a naruSovat pohodu
bydleni.

Zasady rozvoje jsou:

- vychazet z postaveni jednotlivych sidel ve striginsidleni:

o PleSe — spravni centrum, klidné Zivotni predi, hlavni rozvoj obce je
zejména bydleni, dale rozvoj vyroby a skladovahéaaského vybaveni,

- Lhota — byvaly pansky dv, nabidka klidného bydleni, zachovani hodnot,

- zachovat venkovsky charakter tzemi odpovidajichbtam tzemi,

- umoznit rozvoj amrny velikosti a vyznamu obce ve strukguosidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnidnfaharakteristickych pro tuto
oblast,

- novou zastavbu uviitzastagného Uzemi a zastavitelnych ploch povolovat velmi
citlivé s ohledem na hodnoty tzemi,

- vytvorit podminky pro narst paitu trvale bydlicich obyvatel,

- vytvorit predpoklady k rozvoji zagstnanosti v sidle,

- zlepSit prostupnost Uzemi,

o zlepsit bezpénost @Siho a cyklistického napojeni v tzemi,

0 podporovat propojeni na okolni sidla zejména pakrem na KardaSovu
Retici, Sokeslav a Veseli nad Luznici,

0 zachovat prostupnost Uzemi seweod sidla pes navrhovanouiplozku
silnice 1/23 a Zelezuni trat,

- zachovavat a dale rozvijet hodnoty Uzemi zejméngtivé a klidné Zivotni prosedi -
spojit klidné bydleni v zachovalé klidné krajis dobrou (alespgpzakladni) nabidkou
sluzeb a dalSim zazemim v obci samé a dobrou dusstipsluzeb v sousednim centru
osidleni — KardaSovRetice,

- zachovat a respektovat stavajici hodnoty Uzemi eegmvyrazné hodnotytipodni,
architektonické a urbanistickégetns struktury a hmotovéhaeSeni staveb, klidné
venkovské progedi a pohodu bydlent,



- pokratovat v celkovém rozvoji venkovského pi@sti zejména navazat na kvalitni
stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalnabu o zachovani vSechegnosti
a pilezitosti Zivota na venka@y nadale je rozvijet a pevat o I,

- neumigovat skladky, spalovnyiitdirny odpad apod. ani jina Zdzeni na odsttgvani
zejména odpada nebezpmych latek,

- podporovat cestovni ruch vychazejici ze zachoval@jirky, urbanistickych a
architektonickych hodnot,

- respektovat feloZku silnice 1/23 jako népkratitelny limit pro rozvoj sidla sirem do
volné krajiny, nenavrhovat zastavitelné plochyua frelozku smérem od sidla.

Hlavni cile rozvoje

- zachovat hodnotné stavby, zejména panské dvorydiské usedlosti,

- zachovat hodnotné urbanistické prostoty rnamstoricka zastavba PleSi ve tvaru
podkovy kolem Siroké navsi,

- nenarusit hodnoty Uzemi,

- zachovavat stabilnéasti girody a dopiovat zejména chyfjici casti dilezité pro
funkenost celku,

- zachovat stavajici zgob vyuZziti véejnych prostranstvi a hlayn pristupnost
vefejnosti, ktera je zakladni podminkou préelicentralnich prostarsidel. VSechny
dalSi znény téchto veejnych prostar by se nély orientovat na zlepSovani kvality,
uchovavani a rozvoj hodnot, zejména sidelni 2elerugednostinim pivodnich
druhi. Zakladnim Gelem tchto prostoi je umoznit setkavani lidi, cilem pak navrat
zZivota do nich,

- je nabidnut dostatekitezitosti k nové vystavbpro trvalé bydleni,

- podporovat oblast cestovniho ruchu odpovidajidkesti sidel a respektujici hodnoty
Gzemi a souvisejiginnosti nap. cyklostezky, stezky procpi.

b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

Nize uvedené hodnoty Gzemi v maximalnfanrespektovat a utvib podminky pro jejich
ochranu a respektovani v podr¢fdich dokumentacich a navazujicitizenich. Je nutno
zajistit ochranu zejména urbanistické strukturyojaklku, ale téz jednotlivych budov zejména
hodnotnych zewudgelskych usedlosti a jejichipdzahrad a dalSich prosior

Hodnoty zastawného Gzemi

H1 architektonické hodnoty - vSechny statky a chalugtgré svou hmotou a tvarem
zapadaji do obrazu sidel tap

o PleSe <p. 11, 47, 64, 14, 13, 22, 23, 20, 19, 18, 173873, 4, 8, 82, 79, 61, 50, 37,
52, 40, 107,
o Lhota - ¢p. 80, 78 a rozsahly statek.

ochrana hodnot

- hlavni architektonické hodnoty (vySe uvedenékstat chalupy) musi byt zohle&my

jak pfi nové vystavh v zastagném Uzemi, tak ip stavebnich Gpravach aigtavbach
stavajicich budov, tj. neporusit hlavni zasady sy ryprostorové usgadani a dispozice
staveb, orientaci jednotlivych objékttvaroslovi atd.

- Upravy doprovodné zelesmeiovat k pivodnim drulim vegetace,

- nastavby se nedopaiwji, piipadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s vyuzitim
stavajicich pdnich prostor a velmi citlty zvaZzovat budovani viky (nedoporduji se
sdruzené vikie),



H2

H3

H4

urbanistické hodnoty - urbanisticky cenné prostoBjleSich:

0 prostor navsi ¥etre priléhajicich nemovitosti,

o0 ulicovy prostor pi vyjezdu snérem na Visiovou, zejména pakp. 37, 52, 40 dalSi uz
pouze hmotou 51, 63, spolu s rybnikem a doprovodeteni ¥etre zelerg smerem k
hiisti (krasné duby),

o prostor kolem fhitova Wetng zelert a blizké cesty vedouci na jihovychod,

ochrana hodnot

- Upravy celého wejného prostranstvi a stavebni Upravyiestpvby navesnich budov

(zejména viditelnych z w¥ejnych prostal) musi plrt respektovat hlavni zasady a rysy,
prostorové usp@dani a dispozice staveb, stavajici stavehni, orientaci jednotlivych
objekti, tvaroslovi atd. (viz také podminky vyse H1),

- Upravy zele#& snerovat k pivodnim drutim vegetace,

mensSi sakralni stavby v zastaeém Gzemi - vyklenkova kapka na sever od navsi,
kiiZze @i vjezdu do PleSi od KardaSoReice, na jihozapagdsidla, na kizovatce silnic
1/23 a 111/14720, u kapéky na navsi, pamatnik padlym v prvé&gweé valce na navsi,

ochrana hodnot

- podpdit jejich udrzbu ¥etrs prilehajici zeles,

- zachovat dostatay odstup fipadnych ruSivych pruk
- vhodre upravovat jejich okoli,

prvky zeler, které se nachazeji také uvreasta¥ného Uzemi, n&pvsechny rybniky
s doprovodnou arbhovou zeleni,

ochrana hodnot
- zohlednit @i stavajicim vyuziti i fi Upravach a fpadnych zrdnach vyuziti.

Hodnoty nezasta¥ného Uzemi
Stejre jako v zasta¥neém Uzemi je mozno ve volné krajinalézt mnoZzstvi hodnot, které

je nutno zachovat a chranit. Sem je mozniadia téngi kazdou zelg v krajing, remizek gi
piecl mezi poli, které maji sj vyznam a hraji nezastupitelnou roli v krajigejim zivot a
fungovani. Mimo les se jedn& o liniové prvky nelmdbvé prvky zeleth a pechody mezi
volnou krajinou a zastémym Uzemim (uvedenych také vyse).

H5

liniové prvky zeled — mezi nejvyznamijSi pati nag. do krajiny vystupujici cesty ze
sidla doprovazené zeleni (ze sidla na zapad lésdlizastavly jihovychodré od sidla
kolem Hbitova smirem do nezast@amého Uzemi, simem na Visiovou), meze a
rozhrani, nap mezi lesem a ornouigou a dalSi prvkyifrodni zeles.

ploSné prvky zeleh — mezi nejvyznamiiSi je mozno zédit nap. rozséahlé lesni
porosty a vodni plochy zejména:
= rozsahly lesni porost a vodni plochy (Predhi Ohrazenice, Sevcovsky
rybnik, Chlumsky rybnik) v zapad#asti spravniho izemi obce,
= vodni plochy na severozapadeSeného Uzemi-rybniky EliSka, Tupy,
Kopcovity, Ba:ny, Kamendek,
» vodni plochy s filehlou zeleni na vychadsidla PleSe.

ochrana hodnot
- zachovat tyto prvky a posilit jejich futikost v Gzemnim systému ekologické stability,



- dophovat dalSi liniové prvky zelgérnzejména podél struh a polnich cest.

H6 drobné sakralni stavbyetne doprovodné zelen- jedna se zejména dike u poli a
historickych cest — nadpkiiZ u silnice smrem na Vigovou po prave strérea trati, kiz
u polni cesty fed Nitovicemi v lokali Kobyla, vyklenkova kaptka s lipami ve Lhat,
kiiZ vlevo u silnice 1/23 strem od KardaSovRRegice do Plesi.

ochrana hodnot

- podpdit jejich udrzbu ¥etrs zeler,

- zachovat dostatay odstup gipadnych rusivych pruk
- vhodre upravovat jejich okoli.

c) urbanisticka koncepce wetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch wgestavby a systému
sidelni zele®

c) 1. urbanistickd koncepce
PleSe

- rozhodujici ¢ést sidla zastama zejména stavbami pro bydleni — moZnost doplnit
vystavbou na zahradach,

- hlavnimi sn&ry rozvoje bydleni:

= jih,

» sever - mezi stavajici silnici 1/23 a navrhovanalgzkou vyuZiti
podmiréné realizaci felozky - lokalitu kolem stavajiciho fotbalového
hiiste¢ je nutnoresSit Gzemni studii,

- doplreni stavajici zastavby - jihozapad sidla, zapad,

- zachovat historicky centralni navesni prostor sijdko hlavni véejné prostranstvi
véetrg zelerg s orientaci na zvysovani jeho kvalitativnich stéigndalSi vyznamna veina
prostranstvi souvisi s rozvojem vystavby:

» jih sidla - navazani nalbitov a doprovodnou zelescetre pakiku,
» sever sidla — n@mnavrhované u@jné prostranstvi,
- zachovani a rozvoj @anskeho vybaveni:

= respektovat budovy obecnih#adu, prodejny smiSeného zbozi, k&pli
na navsi,

* rozvoj aktivniho odpd&inku (sportovi&) v navaznosti na pohostinstvi,

* podpora sportovi§ a dtskych HKist' uvnitt ploch s jinym zpsobem
vyuZiti zejména viejnych prostranstvi,

- vyroba a skladovanicetre zentdelské vyroby:
» severozapad sidla s mensi moZnosti rozvojgesmod sidla,

* now navrzena plocha vyroby a skladovani v severovycheasti sidla u
pieloZzky silnice 1/23 — jeji vyuZziti podmdno realizaci pelozky,



» respektovani solitérniho arealu v severozapadsti spravniho tuzemi
obce u silnice 1/23,

- jihovychodre od sidla respektovat umiai ¢istirny odpadnich vod.

solitérni lokality

- zakladni orientace na zachovani a ozémastavajiciho stavebniho fondu,

- respektovat vi@jny prostor wetné kaplicky a hodnotné zelénve Lhot,

- podpora cestovniho ruchu atabského vybaveni:

* moznost vyuziti nejvySSiho bodu v okoli zapadd sidla - rozhledna
veetrg souvisejiciho zazemi, pbptaké véejna infrastruktura nap
vodojem,

» jihozapads od sidla p hranicich spravniho Uzemi obce rozvoj
model&ského letidt véetre souvisejiciho zazemi,

c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaeni umisténi zpusobu podminky pro vyuZiti plochy provéreni
zastavitelné vyuziti zmén

plochy plochy vyuziti
(plochy dle plv(_)chy *U S

zpasobu ¢ RP ™)

VyuZziti)

Z1 PleSe — bydleni - |- hlavni dopravni napojenfeSit ze stavajici NE
(Bv-4) zapadni venkovské | silnice 111/14720 komunikaci obsluhujici také
cast sidla stavajici zahrady s moznosti vystavby,

- komunikaci mozno propojit az na stavajici
mistni komunikaci u vodarny,

- respektovat podminky ochrany hodnoty H1,

Z2 PleSe — obc¢anské |- dopravni napojeni feSit ze stavajici NE
(OVs-1) zapadni vybaveni - | komunikace III/14720,_ _
¢ast sidla sport - respektovat vystupni limit VL3,
Z3 PleSe - bydleni - |- vyuziti plochy podmiané vybudovanim  NE
(Bv-5) severni venkovské | pieloZzky silnice 1/23 (ll. etapa),
cast sidla, - zapojit do navrhovanych ploch z#la vytvait
u silnice tak “"zelenou clonu" vzhledem k sousednim
1/23 navrhovanym plocham,

- vhodné napojeni na stdvajici venkovskou
zastavbu s vhodnym umdsim staveb na
pozemku, jejich¢lenéni a objemovéreSeni
respektovat podminky ochrany hodnoty H1,

- dopravni napojenieSit ze stavajici silnice 1/23

po vybudovani felozky,

- zohlednit vystupni limity — VL3,




oznateni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy provéieni
zastavitelné vyuziti zmén
plochy plochy vyuziti
(plochy dle plochy US
zpusobu & RP %)
vyuziti)

Z4 PleSe - vyrobaa |- vyuziti plochy podmiané vybudovanim  NE

(VS-1) severni skladovani | prelozky silnice 1/23 (Il. etapa),

cast sidla - dopravni napojeniieSit vybudovanim novée
komunikace, kter4 bude napojena na stavgajici
mistni komunikaci a nasleéinna gelozku
silnice 1/23 — minimalizovat dopady nha
pozemky a stavby pro bydleni,
- zapojit do organismu sidla a minimalizoyat

vnimani jako negativni pohledové dominanty
véetrg odcloreni zeleni,

Z5 PleSe — bydleni - |- vyuziti plochy podmiané vybudovanim ANO
(Bv-6, VP-1, S('everr,n' venkoys'ké, pfelgiky silnice I{23_§II,. eta}pa), L’Jzemnl’
Z0i-3, Z0i-4) cast sidla verejné - navazat na stavajici zastavbu, respektovastudie

’ prostranstvi,| podminky ochrany hodnot H1 v navaznosti na

zelea stavajici zastavbu,
ochranna a |- vytvorit prostorové a vizualni odcléni ploch
izolaeni bydleni od planované iglozky silnice 1/23
vhodnym vykrem zeles ochranné a izotai
— nutnoreSit v Uzemni studii,
- dopravni napojeni feSit (po vybudovani
pielozky silnice 1/23) ze stavajici silnice 1/23 a
stavajici mistni komunikace #mem na
Visiiovou,
- vyuziti plochy  podmi#&no splnim
vystupniho limitu VL3 a VL5,
Z6 PleSe — bydleni - |- vhodné napojeni na stavajici zastavbu,ANO
(Bv-1) jizni cast venkovské | respektovat podminky oc_:hrany ho_dnot_ H1, -IZ,t]zemni
sidla - dopravni napojeni ieSit z giléhajicichl  studie
pozemnich komunikaci,
- zohlednit vystupni limit VL6,
Z7 PleSe — bydleni - |- hlavni dopravni napojenieSit ze silnice I} ANO
(Bv-2) jizni ¢ast venkovskeé | tridy, azemni
sidla, u - zapojeni stavajici zelérs dirazem na zapojeni studie
silnice a pechod na sousedni plochu femych
/14720 prostranstvi,
- respektovat vystupni limit VL5,
Z8 PleSe — bydleni - |- dopravni napojeniieSit z gilehlé mistn NE
(Bv-3) jihozadpadn| venkovské | komunikace, . .
i ¢ast sidla - vhodné napojeni na stavajici zastavbu,
respektovat podminky ochrany hodnot H1,

Z9 PleSe — technickd |- dopravni napojeniesit z mistni komunikace, NE

(TI-1) jihozapadn| infrastruktura
i cast sidla
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oznateni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy provéieni
zastavitelné vyuziti zmén
plochy plochy vyuziti
(plochy dle plochy US
zpusobu & RP %)
VyuZziti)
Z10 PleSe — vyroba a |- dopravni napojeni feSit ze stavajiciho NE
(VS-2) zapadni skladovani | vyrobniho arealu,
cast sidla - zapojit do krajiny a minimalizovat vnimani
jako negativni pohledové dominantyeins
odcloreni zeleni,
Z11 PleSe — technickd |- vybudovat dopravni napojeni, NE
(Tl-¢ov) vychodré | infrastruktura|- zapojit do krajiny a minimalizovat vnimani
od sidla jako negativni pohledové dominantyeins
odcloreni zeleni,
- zohlednit vystupni limit VL6,
Z12 PleSe — ob¢anské |- dopravni napojeni feSit ze stavajici NE
(OV-1) zapade od| vybaveni komunikace,
sidla - respektovat podzemni vojensky celovy
objekt, ktery se nachazi v navrhované ploSe,
Z13 PleSe — ob¢anské |- dopravni napojenieSit ze stavajici silnice 1ll.  NE
(OVI-1) jizn¢ od vybaveni — | tiidy,
sidla, u modeld&ské |- vhodna realizace a zapojeni doprovodnych
silnice letiSte staveb a zdzeni pro modelgké letist
[11/14720 vzhledem k okolni kraji#
- zohlednit vystupni limit VL6, VL7,
Z15 PleSe — vyrobaa |- dopravni napojeni feSit ze stavajici NE
(VS-3) severni skladovani | komunikace obsluhujici zeftlIsky areal,
Cast - zapojit do krajiny a minimalizovat vnimani
ieSeného jako negativni pohledové dominantyeins
azemi odcloreni zeleni,

- zohlednit vystupni limit VL6,

*) bzemni studii regula&nim planem

c) 3. vymezeni ploch pgrestavby

Plochy gestavby nejsou v tzemnim planu vymezeny.

c) 4. vymezeni_ploch rekonstrukinich a rekultivaénich zasahi do

uzemi

oznaeni | umisténi zpusobu podminky pro vyuZiti plochy provéreni

plochy vyuziti zmén
pirestavby plochy z — vyuziti
(plochy dle na plochy US

zpusobu ¢ RP)

VyuZziti)

R1 PleSe zbytky |- kldst diraz na zapojeni do krajiny, vytkib NE
vychodr¢ stavby pro | ptirodni prvek v krajig,
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oznaeni | umisténi zpusobu podminky pro vyuZiti plochy provéieni
plochy vyuziti zmén
pirestavby plochy z — vyuziti
(plochy dle na pr_)(;hg :JS
zpusobu a )
VyuZziti)
(SNU-n) | od sidla zeduéIstvi
— smiSené
nezastaime
uzemi
R2 PleSe na zbytky |- klast diraz na zapojeni do krajiny, NE
) zapad staveb pro
(ZE-n) sidla zemedelstvi
zemedélska

*) izemni studiti regula&nim planem

c) 5. vymezeni systému sidelni zeldn

- kostra systému -fit prostory — centralni naves,ihditov s okolni zeleni, soustava
rybnicka s navazujici zeleni na severovyctigitla doplgné soukromymi zahradami,
- doplreni systému - zelené kliny v podobdoprovodné zeleén zejména podél

komunikaci,

- solitérni lokalita Lhota - sama o sobasazena do volné krajiny a zahrady souvisejici
s obytnou funkci postugnpiechazi do okolni ffrody - vyznamnym prvkem vodni plocha
s kb'ehovou zeleni, lipy u vyklenkové katMy,

- souast systéemu sidelni zetefsou rozsahlé zahrady a humna (jednakédsuploch
bydleni - venkovské a jednak plochy zélsoukromé a vyhrazené),

- upfednostini pavodnich druld odpovidajicim frodnim podminkam,

- doplnit izola&ni zel&s zejména v plochach vyroby a skladovani a technické
infrastruktury,

- doplnit doprovodnou zetezejména kolem pozemnich komunikaci a drobnych iabdn
toku.

d) koncepce  véejne infrastruktury, v ¢etné

podminek pro jeji umistovani

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury
silni¢ni doprava

- kostra - silnice /23 a na ni navazujici silnicél¥720, a v severriastireSeného Uzemi
silnice 111/13525 - tuto kostru dofliji mistni a delové komunikace,

- navrzen koridor pro umigti prelozky silnice 1/23,

- vSechny silnice, krogh silnice 1/23, Astavaji z hlediska koncepce negwny — tyto
silnice je mozno dle p#by rozSiovat a upravovat, zastavitelné plochy moztipgit ze
stavajicich komunikaci,

- na jihozapad spravniho tzemi obce je nomavrZzen koridor dopravni infrastruktury DI-
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k1 jako obsluzna komunikace pro modske letist,

- je umozrno v rekterych plochach (viz kapitola f) stanoveni podrkipeo vyuZziti ploch
s rozdilnym zfissobem vyuziti) realizaci novych komunikaci ikévych parametrech
v souladu s $slusnymi normami dletidzodu vzniku komunikace.

drézni doprava

- zachovana trasa stavajici Zzeleémitrat ¢. 225 Veseli nad Luznici — Havkiav Brod.
letecka doprava, vodni doprava ani logisticka @sér spravniho tzemi obce nedotykaji.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

technickou infrastrukturdesit v maximalni nie v pozemcich dopravni infrastruktury
popr. v soulghu s nimi, v pozemcich yeinych prostranstvi apod.,

zasobovani pitnou vodou

- stavajici vodovod stabilizovan, avSak je navrZzeasadni koncemi zmena - napoijit,
resp. pepojit stavajici vodovod na vodovodisid @ichazejici od Veseli nad Luznici -
nova plocha technické infrastruktury TI-1 v jihoaépi¢asti sidla,

- zasobovani vodou ze skupinového vodovodiiétu je vyhovujici i pro nést spoteby,
nag. v disledku vystavby v zastavitelnych plochach — ma&sit napojenim na stavajici
fady,

- navrhované modelgké letis¢ a oltanské vybaveni na vyvySedirChlum lze ieSit
individualrs,

- u solitérnich lokalit Lhota a dvou zeédglskych usedlosti (@ komunikaci na Vigovou a
zapadg od sidla mezi rybniky Chlumsky a Sevcovsky) respein a zachovan stasny
stav,

likvidace odpadnich vod — vybudovani centréistirny odpadnich vod (jihovychodmod
sidla — zastavitelna plocha Z11 plocha technickfastruktury Tl¢ov) a tomu
odpovidajicich kanalizaichtadi (zejména hlavni kanalizai rady - koridory TI-k1, TI-
k2 a TI-k3),

- do doby realizace centralnistirny odpadnich vod budou odpadni vai§teny formou
jimek na vyvazeni nebo domovnitistirnami,

- navrhované modelské letis¢ a olanské vybaveni na vyvySesirChlum lze reSit

individualre,

solitérni lokality budou nadaleseny individualningisttnim odpadnich vod

z&sobovani elektrickou energii

- nepedpokladaji se zadné zasadniémgn- vyhovujici i pro pipadny naist spokeby,
nag. v disledku vystavby a konkrétni speby v zastavitelnych plochéach,

- v piipact potteby mozno umistit novou trafostanici v plochactélia zgisobu vyuziti,
nag. v plochach bydleni - venkovské, vyroby a skladdytechnické infrastruktury.

zasobovani plynem

zasobovani plynem se do budoucna nenavrhuje, ateayiiuje.

nakladani s odpady

koncepce naklddani s odpady vychazi ze¢asného stavu a nigupoklada zadné
zasadni zrmy,
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- svoz pevného domovniho odpadu bude i nadaletpap® svozem miméeSené Uzemi,
nebezpény a velkoobjemovy odpad bude likvidovan miningabivakrat réné formou
svozu,

- umisgni skErného dvora umozmo jako fipustné v plochach vyroby a skladovani,

- v podrobrjSich dokumentacickeSicich detailgji jednotlivé plochy (nap Uzemni studie,
regulani plan) je nutno se zabyvat mimo jiny¢dSenim umishi shroma#ovaciho
mista pro separovany komunalni odpad fnplasty, papir, sklo).

d) 3. koncepce olkanského vybaveni (véeina infrastruktura)

- zohlednit stavajici umi&ti jednotlivych drui obtanského vybaveni (zejménébhov,
obchod se smiSenym zbozim, obedaids knihovnou, kapika),
- respektovat vymezenou plochutahské vybaveni - sport,

- dalSi plochy obanského vybaveni mimo sidlo:

- plocha Z12 na vrchu zapadrod sidla - orientace na rozvoj cestovniho ruchu
S moznosti umishi nag. rozhledny, pop dalSi véejné infrastruktury, v této ploSe
respektovat podzemni vojensk§elovy objekt,

- navrh modelékého letidt plocha Z13 - jihozpadrod sidla pi silnici 111/14220 na
hranici spravniho Uzemi obce - zajisitprovozovani leteckého modidévi a dalSich
doprovodnyclEinnosti.

- ostatni moznosti alanského vybaveni prolinat s ostatnim vyuzitim UzearhoZgno v
plochach jiného zsobu vyuZziti jako Fipustné anebo podnéms pripustné vyuziti (viz
kapitola f)).

Koncepce ochrany obyvatelstva

Navrh ploch pro poZzadované pelby:

b) ochrana GUzemitpd pGchodem pilomové viny vzniklé zvlaStni povodni - dSeném
Uzemi se nemkava piichod pfilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

c) zéna havarijniho planovani - Spravni Uzemi obc8ePt® nenachéazi v zbhavarijniho
planovani. Dle dostupnych informaci zadna firma usvorodukci a skladovanim
nebezpénych latek neohrozuje Uzed@Sené timto Uzemnim planem.

d) ukryti obyvatelstva vikledku mimaadné udalosti — Nebyl vznesen Zzadny pozadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstdiisledku mimaadné udalosti a
proto nejsou tyto plochy samostataymezeny. Toto vyuziti je moznieSit v ramci
podrobréjSich dokumentaci a navazujicigizenich nap jako sowdst podzemnich,
suterénnich a jinychc¢asti obytnych dorfn a provoznich a vyrobnich objékt
Ukryti obyvatelstva zabez{pgje pislusny obecni i@d pouze P vyhlaSeni valéeného
stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podziem suterénnich a jinyatastech
obytnych doni a v provoznich a vyrobnich objektech po jejichawma improvizované
Ukryty. V piipadt potreby ukryti obyvatel a nawdtnikd obce @i vzniku mimaadné
udélosti v dob miru zajifuje obecni fad ochranu osobied kontaminaci nebezfreymi
latkami (pamyslova havarie, unik nebezpe latky z havarovaného vozidlajedevsim
za vyuziti ochrannych prostojednoduchého typu ve vhodnyeastech obytnych doima
provoznich, vyrobnich a dalSich objiekkde budou improvizovanprovadny Gpravy
proti pronikani nebezgaych latek.

e) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - ZajiSevakuace organizuje obecniad.
Pobyt evakuovanych osob a osob b#stiesi je mozny véchto stavajicich objektech.

f) skladovani materialu civilni ochrany a humanitgooimoci - Toto opdeni bude dle
potreby zaji¥ovano v dob po vzniku mimaadné udalosti. K tomu budou vyuzity vhodné
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9)

h)

)

k)

d)

prostory v ramci obce, ifpadré blizkého okoli. Skladovani prdetki individualni
ochrany pro zabezpevané skupiny osob bude prozatintaSeno v centralnich skladech
mimo spravni Uzemi obce.

vyvezeni a uskladmi nebezpénych latek mimo zastéma Uzemi a zastavitelné plochy -
Na Uzemi obce se nenachazeji neb&zpdatky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno
timto zpisobem sniZovat riziko spojené i$gadnymi havariemi.

zachranné, likvidéni a obnovovaci prace pro odsiannebo snizeni Skodlivycheik
kontaminace - jako misto pro dekontaminaci oséipaolré pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuZzit plochy na vstupech do aastgch ¢asti sidel na pozemnich
komunikacich zejména silnicich I. a llkidy, piipadre dalSi zpevéné plochy v obci.
Zahrabovid&t neni vieSeném Uzemi vymezeno. Nakazen&atai budou likvidovana
v mist nakazy a odvezena do mistemych gisluSnym pracovnikem veterinarni spravy
a hygieny.

ochrana ped vlivy nebezpénych latek skladovanych v Gzemi —i®Seném Uzemi neni
piipusné (ani podméme¢ pripustné) skladovat nebezpe latky. Pokud je takova
skute&nost nutna, ndap skladovani nebezpeych latek jako nezbytna stast réjake
vyroby, resp. fipustného anebo podnghg pripustného vyuziti, pak je tuto skatest
nutno eSit individualg. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro achpged
vlivy nebezpénych latek skladovanych v Gzemi. dSeném Uzemi je mozZno vyuZit
ochrannych vlastnosti budov, které bude nutno upawti proniknuti kontaminait
(uzaweni a wsreni otvori, oken a dvd, wvétracich zéizeni a déasré ukryvané osoby
chranit improvizovanym zjsobem (ochrana dychacich cesi, apovrchudla).

nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickoergii - Nouzové zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bu@sit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plam gipady mim@adné situace.
zajiseni varovani a vyrozuemi o vzniklém ohrozZeni - Tato oblast budeiippd obce
zajis€na spudnim sirén a fedanim varovnych informaci &émm cestou obecniho
Gifadu za vyuziti rozhlas pojizdnych rozhlasovych #aeni, gedani telefonickych
informaci a dalSich ndhradnich pévkarovani.

4. koncepce vé&ejnych prostranstvi

- zachovat stavajici vejna prostranstvi a orientovat se na jejich daddgalitriovani,

- hlavni veejné prostranstvi reprezentuje kruhova naves sestlau zeleni a
rybnickem,

- dalSi véejna prostranstvi:
= prostory kolem fbitova zejména sousedici zgle
» soustava rybika s doprovodnou zeleni na severovycheitlla,
» navrhované \@jné prostranstvi souvisejici s plochou bydleni -

venkovské na severu sidla.
- nova véejnd prostrantvi umisvat v ostatnich plochach v jiném tgobu vyuziti

zejména plochach bydleni - venkovské - vyznam badpovidat velikosti a p&gbam
konkrétni plochy.
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e) koncepce usp#adani krajiny, veetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény Vv jejich vyuziti, UGzemni systém
ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pifed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosi apod.

e) 1. koncepce usp@#adani krajiny

- vychazet a navazat na historické usgi@ni krajiny,

- respektovat a podporovat zdpadast spravniho Uzemi obce jako nejstafjiincast
spravniho Uzemi obce, v ostatni@stech realizovat ogani vedouci k rozfleni rozsahlych
zentdélskych ploch a zvysit tak jejich ekologickou stdthil- minimalre prvky Uzemniho
systému ekologické stability, které bylimzajistit alespa zakladni prostupnost a fukrkost
Gzemi,

- zajistit ochranu ekologicky stabilni¢lasti, pop. obnovu &ch ¢asti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratili (nap. intenzivni zemdélskou ¢innosti), ale jsou ilezité pro zlepSeni a
funkenost ekologické stability celku,

- podporovat protipovatbva a protierozni opni v krajirg,

- umoznit zndny druhi pozemk nag. zatrawiovani, zalesovani, vytvdéeni vodnich
ploch, ale vzdy za spini k tomu uvedenych podminek (viz nasledujici lapjt

- za dodrZzeni zakonnych podminek umozZnit wmistpolnich hnojis a komunitni
kompostovani,

- vV nezastaéném Uzemi neumisvat &trné elektrarny, sluri@i elektrarny apod.

- zachovat a podporovat tradi plynuly grechod do volné krajiny a vazbu sidla na krajinu
(zejména tradnimi humny), znovu vysazovat liniovou zl@ obnovovat dalSifpodni
prvky jako jsou potoky, strouhy, rybniky, louky,lis@ni stromy, které&asto doprovazeli
ur¢ité stavebni prvky nejen v zastaém Uzemi, ale také ve volné kréjiapod.

e) 2. uzemni systém ekologické stability

- kostru ekologicke stability two ekologicky vyznamné segmenty, které maji stadgiliz
funkci na krajinu, tj. vSechny prvky uzemniho sysieekologické stability a dalSi plochy
mimo tyto prvky, zejména které jsoufaaeny do ploch smiSenych nezaste@ho GUzemi
(nap. prectly v polich, rybniky, vodot&) zejména f@lujici plochy zemdelské — jedna se
zejména o celou zapadtdst spravniho Uzemi obcéeire lesnich pozemka vodnich ploch,
lokalni biocentra a biokoridory, které obkruzujdlsi od jihu fes zapad aZz na sever a
severovychod spravniho Uzemi obce,

- zajistit prostupnost biokoridor

- prvky Uzemniho systému ekologické stabilitiegeném Gzemi izemniho planu PleSe:

Lokalni biocentra

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb LBC-1 K nitovickym hranicim
Charakter Vyznam | Velikost | Prevazujici STG Zpiisob vyuziti
Biocentrum Lokalni 3 ha 3AB3 Les

Charakteristika: Biocentrum (pouze omeze® funkéni sohledem na sodiasnou druhovou skladbu) zahrnujic
maly lesni porost v lanech orné fidy.
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Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb

LBC-2

V Cekale

Charakter

Vyznam

Velikost

Prevazujici STG

Zpiisob vyuziti

Biocentrum

Lokalni

3 ha

4B3

Ostatni, orna fida

Charakteristika: Zaklad navrzeného biocentra tvafi skupina b¥iz, vrb, jasani a olSi, jinak orna pida.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb

LBC-3

Chlum

Charakter

Vyznam

Velikost

Prevazujici STG

Zpiisob vyuziti

Biocentrum

Lokalni

3 ha

3AB2

Les, orna fida

Charakteristika: Biocentrum navrzené v prostoru 2 malych remizkia uprostied lania orné pidy. Jadro tvori lesni

porost.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb LBC-4 K visiovskym
Charakter Vyznam | Velikost | Prevazujici STG Zpiisob vyuziti
Biocentrum Lokalni 4 ha 3B3 Les
Charakteristika: Lesni biocentrum.
Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb LBC-5 U Fejralky

Charakter

Vyznam

Velikost

Pfevazujici STG

Zpiisob vyuziti

Biocentrum

Lokalni

3 ha

4AB3-4

Orna pida, les

Charakteristika: Navrzené biocentrum na okraji FeSeného Uzemi, jehoz jadro tud lesni porost.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb

LBC-6

Ohrazenice

Charakter

Vyznam

Velikost

Prevazujici STG

Zpiisob vyuziti

Biocentrum

Lokalni

105 ha

3A-AB2, 4AB5-6

Les, loukarybnik, ostatni

Charakteri stika: Velké lokalni biocentrum, které do ¥feSeného GUzemi zasahuje pouzéstainé. Mozaika vodnich
ploch, kanali, ladni vegetace a lesnich porot Nejcenrgjsi je zemi mezi Velkou a Prodtedni
Ohrazenici — vyznamny biotop, hnizdist ptactva, vyskyt mnoha d@uha entomofauny, mokadni

plochy s raSelignim. Biocentrum zahrnuje lesni porosty.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb

LBC-7

Rohlik a Zahoisky rybnik

Charakter

Vyznam

Velikost

Prevazujici STG

Zpiisob vyuziti

Biocentrum

Lokalni

14,5 ha

4AB4, 4B-BC4-5

Les, louk, rybnik, ostatni

Charakteristika: Lokalni biocentrum, které do ¥eSeného Uzemi zasahuje pouzgstefné. Zahrnuje rybniky
Rohlik a Zahoisky. Rybniky maji vyvinuté birehové porosty na hrazich i bezich, menSi¢ast

biocentra tvori mokiadni porosty a louky.
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Lokalni biokoridory

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb

LBK-1a

Potoky

Charakter

Vyznam

Velikost

Pfevazuijici STG

Zpiisob vyuziti

Biokoridor

Lokalni

1100 m

4B3

Ostatni, orna pida

Charakteristika: Z ¢&asti funkéni a zéasti nefunkéni biokoridor, ktery p Fechazi podél aleje v Potokach po orrjé
pudé. Ve stedni ¢asti zahrnuje porost trnek, dubi, bFiz, lisek a bea.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb

LBK-1b

Remiz

Charakter

Vyznam

Velikost

Prevazuijici STG

Zpiisob vyuziti

Biokoridor

Lokalni

1400 m

4AB3

Les, louka, orna pida

Charakteristika: Z €asti funkéni a zéasti nefunkéni biokoridor p Fes kulturni louku a pole, funkéni ¢ast okrajem
lesniho porostu.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb LBK-2 Pod chrasti
Charakter Vyznam | Velikost | Prevazujici STG Zpiisob vyuziti
Biokoridor Lokalni 1000 m 3-4AB3 Orna pida

Charakteristika: Nefunk éni biokoridor.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb LBK-3 Za kravinem
Charakter Vyznam | Velikost | Prevazujici STG Zpiisob vyuziti
Biokoridor Lokalni 1400 m 3-4AB3 Orna pida

Charakteristika: Nefunk éni biokoridor.
Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ifitpb LBK-4 Fejralka

Charakter

Vyznam

Velikost

Prevazujici STG

Zpiisob vyuziti

Biokoridor

Lokalni

950 m

4AB4

Les, louka, orna pida

Charakteristika: P Fevazreé funkéni biokoridor, ktery krom & kratkych Useki (nefunkéni ¢ast na orné pidé nebo
kulturni louce) prochazi lesem a podél vodnihoifkopu.

Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologické ilitpb

LBK-5

Kopcovity rybnik

Charakter

Vyznam

Velikost

Prevazuijici STG

Zpiisob vyuziti

Biokoridor

Lokalni

1400 m

4AB4-5

Ostatni, les, loul, rybnik

Charakteristika: Z &asti funkéni a zé&asti nefunkéni biokoridor p Fes ladni vegetaci, lesni porosty a méady a
rybniky (véetné spojovacich kanai). Ladni vegetace sySSi ekologickou stabilitou. Lesn

porosty.
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Cislo a nazev prvku Gzemniho systému ekologickéititgb LBK-6 Pod Rohlikem

Charakter Vyznam | Velikost | Prevazujici STG Zpiisob vyuziti

Biokoridor Lokalni 600 m 4AB4-5 Ostatnfi, les, loukavodni tok

Charakteristika: Biokoridor prochazi podél drobné vodotefe po okraji lesniho porostu, zahrnuje
obhospod&ované louky. Tok ma nagFimené a zahloubené koryto.

- interakeni prvky
- stavajici:
o Silnice 1/23 — linie jirové, lip, javori a Kiz u silnice Daov — KardaSova
Rezice (IP-3, IP-8),

o Pod chrasti — jednostranny porost glujgrabu, Wiz, osik, vrb, @zi a trnek
(IP-4),

o Nadilech — linie iz, borovic, vrb, dub, trnek podél komunikace (IP-5),

0 Za hbitovem — bezova alej (IP-7),

o U hranice — linie Kz, duhs, jasan, javort, jefabi a vrb (IP-6),

o V PleSich — porost jasantrnovnild, lip a javoi na navsi (IP-10),

o0 Rybnik u PleSe — porost tofoblSi, vrb, javoil a iz u rybnika (IP-12),

0 Zatravniky — skupinaitz, vrb a javol (IP-11),

0 Rybniek — porost vrb, iz a javoti u rybnika (IP-9),

o Pavlikov — porost vrb, fiiz, topoli, borovic a @zi u komunikace PleSe —

Visnova (IP-1, IP-2),
o U trati — porost trnovniku, trnekfiz a hlohi mezi trati a mistni komunikaci
(IP-13),
- navrzené
0 K Fejralce — dosadba strotiaali z autochtonnich stram

e) 3. prostupnost krajiny

- respektovat a podporovat moznossfupu do vSechasti krajiny - zejména nero¥dvat
oplocené (obory apod.) a jinak ftegupné&casti krajiny,

- vSechny cesty, §iny, (telové a mistni komunikace je nutno udrZovat a peaSs
ohledem na jejich vyznam,

- zachovat a podporovat doprovodnou #gle

- zachovavat stavajicépiny a cesty a respektovat tato propojenivpuziti tzemi,

- zachovat z&humeni cesty idgpupy na zerdélské a lesni pozemky,

- zejména pro liniové stavby dopravni infrastruigtptati podminky pro jejich realizaci
z hlediska zachovani prostupnosti, jak z hlediskdnd Zijicich Zivaticht (prostupnost
minimalné po trase navrhovaného lokalniho biokoridoru), lidkké populace (prostupnost
minimalné ve snéru PleSe — ViSova),

- umoznit umisovani novych komunikaci pragi a cyklisty.

e) 4. protierozni opatieni a ochrana pgred povodrémi

- podporovat drobna protierozni ofgti a ochranu fied povodimi v podokt mezi,
remizku, vodnich ploch apod. (viz nasledujici kalpitripustné, pop podmirkné pripustné
vyuziti),

- podporovat zdrzeni vody v krafim omezit rychly odtok déévych vod.
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e) 5. rekreace

- nefipustit vyuzivani nezastamého Uzemi k dlouhodé}$imu pobytu formou rekreace
(stavby pro rekreaci - chaty, rek#eélouky, stanové tabory apod.),

- rekre&ni vyuziti krajiny orientovat na turistické stezkgyklostezky a dalSi zejména
mistni a delové komunikace, néiklad k vyhlidkovému mistu na vyvySesi€hlum,

- ne@ipustné v nezastamém Gzemi jsou napverejna tabaste, rekreani louky a plochy
jinych rekre&nich aktivit.

e) 6. dobyvani nerosti

- plocha &Zby nerosi ani jinych surovin neni v tzemnim planu vymezesadobyvanim
nerosti ani jinych surovin izemni plan nepita.

e) 7. dalSi_opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability
krajiny
- doporiujeme odkryt a revitalizovat zatrubmeé Useky vodnich tdk s vytvaenim
drevitych kehovych porost odpovidajici druhové skladby,

- zachovat a podporovat vSechny stabdiésti krajiny, které jsou mimo Uzemni systém
ekologické stability, ale pro jeji fudkost jsou nezbytné.

f) stanoveni  podminek  pro  vyuziti __ ploch

S rozdl'ln\’/m zpﬁsobem VVUiltI's uréenim prevazujiciho
Ucéelu vyuziti  (hlavni vyuziti), pokud je mozZzné jej sanovit,
pripustného vyuziti, negfipustného vyuziti, pop‘ipadé podminéné
pripustného vyuziti ttchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, Wetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Plochy bydleni - venkovské — Bv

Charakteristika ploch

Jedna se zejména (ale nejen) o historické rozsdbécove statky s hospag&ym
zdzemim (zewrtilské usedlosti) a naénnavazujici zastavitelné plochy, ve kterych je
zanmerem umoznit SirSi zasob vyuziti nez v plochacheisteho” bydleni, ale také nggi
stavby rodinnych dofn Sirsi zgisob vyuZiti uvnit téchto ploch nesmi negativrovliviiovat
hlavni vyuziti €chto ploch, tj. bydleni.

Jedna se o plochy, jejichZelem je zkvalitiovat a rozvijet stavajici vyuziti a stavby s
ohledem a respektovanim hlavniho vyuziti a éamanych kodem Bv.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je bydleniv kvalitnim prostedi, umo#ujici neruseny a
bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvateiina se o bydleni v klidném a
cistém progiedi vyuzivajici ale také respektujici hodnoty uzemi
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Pripustné vyuziti

bydleni - umig’ovani staveb rodinnych ddmrespektujici hodnoty Uzemi s moZnosti
odpovidajiciho zazemi (napsady, uzitkové zahrady) a téz je mozny chov débbn
domaciho zwectva pouze vSak pro vlastni fEdiu - samozasobitelstvi (rfaplnibez,
krélici), pro vyuZziti zastavitelné plochy Z3 a Zfa podminka spkni vystupniho limitu
VL3, VL5 - ochrana ped hlukem zejména negativni vlivy z budouéglpzky silnice
/23,

o dale je mozno umi®vat stavby nebo #&eni (a provagt s nimi souvisejici
terénni Upravy), bezprdsdreé souvisejici s bydlenim, slouzici vyhr&dn
pro vlastni patbu a nesnizujici kvalitu prdstdi pro bydlenir{apr. dilny,
stavby pro hospodd&ska zviata pro samozasobitelsky chov, bazény,
skleniky, pafenist€); toto vyuziti (resp. stavby aifaeni) vytvdi nezbytné
zazemi pro typické venkovské bydleni a souvisivetgm a stylem Zivota
na venkov;

0 piipustné jsou jen takové stavby aizani (resp. vyuZziti), pro které neni
nutné vyhlasit ochranné pasmo, tzn. toto vyuZzifinsvnegativnimi vlivy
nesmi pekratovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnpiedpisy
za hranici pozemku &eného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo st@&va
toto vyuziti nepipustnym,

veirejna prostranstvi,

obéanské vybaveni nalezejici do wejné infrastruktury ,

zelai (s ugednostinim pivodnich druld) — nag. veejnd, izol&ni, zahrady, sady,
shromazd’ovaci_mista pro ¥idény komunalni_odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidely,

dopravni _a technickd infrastruktura souvisejici s pustnym nebo podming
piipustnym vyuzitim zejména bydlenim (fiaphodniky, zpewné pozemni komunikace,
vodovody, kanalizace, stavby aiiz&ni pro zneSkamvani odpadnich vod (do doby
vybudovani viéejné kanalizace &etné centralnicistirny odpadnich vod), trafostanice,
energeticka vedeni, komuniid vedeni),

gardze, odstavna a parkovaci stanpro poteby vyvolané fipustnym nebo podméng
piipustnym zfisobem vyuziti,

podnikatelskd ¢innost nag. neruSici vyroba a sluzby charakteru drobné i{npmdej
potravin a drobného zbozi, k¥eystvi, kadénictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
ubytovaci sluzby), ktera daplje venkovské bydleni,

penzion,

Podminéné pripustné vyuziti

dalSi podnikatelskaéinnost, u které je nutno zhodnotitipad od pipadu jeji pipustnost
nag. truhlarny, tesarny, klemisitvi, pneuservis a to pouze za podminky, Ze tot@iy
(zejména svym provozovanim a technickymizznim) a jeho wkledky nenarusi Zivotni
prostedi a zdravi a zejména své okoli a uzivani stavadizeni ve svém okoli nebude
nadneérné obZovat nebo ohroZovat (napskodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otresy, vibracemi, prachem, zapachem,¢@&revanim ovzdusi, vod aigy, swtelnym
zneistenim zejména osbvanim, zastinim) anebo tyto negativni jevy vyvolavat, a
nesnizi vyznamnkvalitu prostedi souvisejiciho Uzemi,

chov_hospoddskych zviat (nag. kravy, kor, kozy, prasata, dbez, krélici) a s tim
souvisejici skladovani produkgivocisné vyroby, piprava a skladovani krmiv a steliva,
dale téz skladovani a poskliava Upravu produktrostlinné vyroby apod., a to pouze za
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podminky, Ze toto vyuZziti (zejména svym provozowami technickym zézenim) a jeho
dusledky nenarusi Zivotni préetli a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a
zaizeni ve svém okoli nebude nattiné ob&Zovat nebo ohrozovat (napskodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, fesy, vibracemi, prachem, zapachem, ¢&tevanim
ovzdusi, vod ayy, swtelnym zngisStenim zejména osbvanim, zasti#nim) anebo tyto
negativni jevy vyvolavat, a nesnizi vyznanhkvalitu prostedi souvisejiciho Uzemi

Nepripustné vyuziti

e kazdé vyuzitikteré by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy rebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni(nag. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, d@ésy, vibracemi, prachem, zapachem,c@tevanim ovzdusi, vod a
pudy, swtelnym zneiSttnim zejména osbvanim, zastiénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat, zejména:

o stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro obchod které pekrodi mistni vyznam zejména obsahujici
celkovou prodejni plochuétsi nez 1000 m2 (naixlad velkoprodejny,
nakupni sediska, obchodni domy),

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby zeguélskych staveb(zejména
pojatych ve velkém objemu, které biimesly do Uzemi nadémé zatizeni
negativnimi vlivy etné souvisejici dopravy), mimo uvedenych jako
piipustné, pop podmirgné pripustne,

o dale napr. autoservisy¢erpaci stanice pohonnych hmot, dky, diskotéky,
gardze pro nakladni automobily, hromadnéadové garaze, autobazary,
stavby pro shromavani ¥tSiho p&tu osob.

Podminky prostorového usp@adani

Je nutno zohlednit anebo respektovat hodnoty Guzejniéna H1, H2 (blize viz kapitola
c)). Nové stavby musi respektovat vySkovou hladokolni zastavby a nesmi vyted
vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi, dopojeme gizpusobeni architekiie budov
zaazenych jako hodnoty uzemi a nesmi ruSit zaklatkrieni priceli a jeho vyznamné
detaily.

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazidknovi. P@et podzemnich podlazi
neni omezen.

Plochy oltanského vybaveni - OV

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, na kterych zasagrevazuje funkni vyuziti sluzeb, ubytovani a
kultury, vaejné spravy apod. ozéenych kodem OV.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

Hlavnim vyuZzitim téchto ploch je ol&anské vybaveni

Pripustné vyuziti

e obcanské vybavenj které nesnizuje kvalitu prdastli a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuzitim bydleni, jedna se zejména o:
0 pozemky staveb a #Haeni pro obchodni prodej (do 1000 m2), ubytovani,
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stravovani a sluzby (napstavby pro obchod, stavby pro shrodia¢ani
vétSiho p@tu osob, stavby ubytovacichizzeni)
o telovychovu a sport, &ska Histe,
0 obk¢anské vybaveni pro vivani a vychovu, socialni sluzby,gpé rodinu
a cti, zdravotni sluzby, kulturu, ¥ejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
stavby a z&izeni spravy arizeni(nag. kancelée),

verejna prostranstvi,

zelai (s ugrednostinim pivodnich druli) — nag. zahrady, sady, vejna, izoléni,

shromazd’ovaci_mista pro ¥idény komundini odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)

pouze pro mistnidely,

e dopravni_a technickd infrastruktura bezprosiedre souvisejici s Ppustnym pop
podmirgné pripustnym vyuzitim, zejména dénskym vybavenim (zejména ta, ktera je
pro oltanské vybaveni pibn4 a nezbytnd — napchodniky, zpewné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby #izemi pro zneSkambvani odpadnich vod
(do doby vybudovani vejné kanalizace &etns centralni ¢istirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komutikavzedeni),

e garaZe, odstavna a parkovaci stanpro poteby vyvolané fipustnym nebo podméné
piipustnym zfisobem vyuziti,

e Dbydleni mimo OV-1,

Nepripustné vyuZziti

stavby pro rodinnou rekreaci,
vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickynizenim a jeho
dusledky:

o narusit Zivotni prostiedi a veejné zdravinebo,

0 své okoli a uzivani staveb a ¥&Zeni ve svém okoli nadirn é obtézovat
nebo _ohroZovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem ey,
vibracemi, prachem, zapachem, &Bovanim ovzdusi, vod a uagy,
swtelnym zngisténim zejména ogbvanim, zasti&nim) nebo,

e umistovani_spaloven a kotelenjakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné pop podmirgné vyuziti, a s nim bezpréstire souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového usp@adani

Stavby mohou mit nejvy3e jedno nadzemni podlazidknovi. P@et podzemnich podlazi
neni omezen. Pro rozhlednu neni vyskové omezenowtao. Stavby v centru sidla musi
respektovat zejména hodnotu H1.

Plochy okfanského vybaveni — fbitov - OVh

Charakteristika ploch

Jedna se o plochu, na kterych zasagfevazuje stavajici vyuziti (jako niaphibitov,
kaplicka) ozn&ené kédem OVh.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iéel vyuziti)

~s o7

Hlavnim vyuZitim této plochy je zajiS€ni podminek pro primérené UZivani libitova
véetre souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejicalem.
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Pripustné vyuziti

stavby, zd&izeni a terénni Upravy souvisejici se stavajiciméé@lem hébitova — nap.
ohradni zdi,

veirejna prostranstvi,

zelai (s ugednostinim pivodnich druld) — nag. zahrady, sady, vejna, izoléni,
shromazd’ovaci_mista pro #idény komunalni_odpad (nag. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistnidely,

dopravni a technicka infrastruktura,

Nepripustné vyuZziti

bydleni - zejména umifvani novych staveb pro bydleni,

stavby pro rodinnou rekreaci,

vyuZziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickyniizenim a jeho
dusledky:

o narusit hlavni vyuZiti a pietnost €chto mistnebo,

0 Zivotni prostiedi a vetejné zdravinebo,

o sveé okoli a uzivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nadirné obtéZzovat
nebo _ohroZovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, ey,
vibracemi, prachem, zapachem, &Bovanim ovzdusi, vod a uagy,
swtelnym zngisténim zejména ogbvanim, zasti&nim) nebo.

Podminky prostorového usp@adani
Stavby mohou mit nejvySe &madzemni podlazi a podkrovi.

Plochy olfanského vybaveni - sport -
OVs

Charakteristika ploch
Jedna se o plochu, na které zasagievazuje funkni vyuZziti pro ¢lovychovu, sport a

détské Histe véetns s ni bezprosgedre souvisejicich staveltjnnosti a sluzeb. Tato plocha je
oznaena koédem OVs.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)
Hlavnim vyuzitim této plochy je zajiS€ni podminek pro primérené umiséni,

dostupnost a vyuzivani staveb a ¥&zeni za E&elem zajiS€ni aktivhiho trdveni volného

¢asu_obyvatel obce (zejména se za&ienim na sport) a zajiSéni podminek pro jejich

uzivani v souladu s jejichtélem.

Pripustné vyuziti

stavby, zaizeni a terénni upravy pro €lovychovu a sport a souvisejici s timto
vyuZitim — nag. kabiny, umyvarny, toalety, tribuny, tréninkovaste, stavby a zdzeni
zaji’ujici okzerstveni, &gocvicny,

détska hristé,

dalSi plochy pro sport— nag. vicetelova iste, tenisové kurty,

stavby a zd&izeni spravy arizeni(nag. kancelée),
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e verejna prostranstvi,
zelai (s ugednostinim pivodnich druld) — nag. zahrady, sady, vejna, izol&ni,

e shromazdovaci_mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. papir, sklo, PET lahve)
pouze pro mistnidely,

e dopravni_a technickd infrastruktura bezprogstedre souvisejici s fipustnym pop
podmirgné piipustnym vyuzitim, zejména sportem (zejména taakje pro sport, resp.
jeho provozovani pétbna — najp chodniky, zpewné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, stavby a #aeni pro zneSkagbvani odpadnich vod (do doby vybudovéni
verejné kanalizace detre centralnicistirny odpadnich vod), trafostanice, energeticka
vedeni, komunikéni vedeni),

e garaZe, odstavna a parkovaci stanpro poteby vyvolané fipustnym nebo podmiéné
piipustnym zfisobem vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti

e obcanské vybavenj které nesnizuje kvalitu prdastli a pohodu okolnich ploch, kde je
hlavnim vyuZzitim bydlenpod podminkou prokazani &elnosti a minimalizaci naruseni
hlavniho vyuZiti plochy (tzn. pouze&ipprokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj.
sportem) zejmeéna:

o stavby a z#zeni pro ubytovani, stravovani a sluzby (naptavby
ubytovacich z&zeni),

0 oktanské vybaveni pro vZvani a vychovu, socialni sluzby, gpéo
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ¥&nou spravu, ochranu obyvatelstva,

e je mozno ve vyjiménych a zvlas odivodrenych gipadech vdchto plochach fipustit
bydleni (nag. byt spravce) bezprasdre souvisejici s fipustnym anebo podmirne
piipustnym vyuzZitimpod podminkou prokazéani &elnosti a minimalizaci naruSeni
hlavniho vyuziti plochy (tzn. pouze&igprokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj.
sportem a spkni hlukovych limiti v chragném vnitnim prostoru staveb).

Nepripustné vyuziti

e bydleni (mimo podmigng piipustného vyuZiti) - zejména uriiivani novych staveb pro
bydlent,
stavby pro rodinnou rekreaci,

e vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim gchnickym zafizenim a jeho
dusledky narusit Zivotni prostredi a vaéejné zdravi.

Podminky prostorového usp#adani

Stavby mohou mit nejvySe &vnadzemni podlazi anebo jedno nadzemni podlazi a
podkrovi. Pget podzemnich podlazi neni omezen.

Vyuziti plochy nesmi zasahnout nadlimitnim hluketochy vyZzadujici ochranuted
hlukem zejména s charakterem chrého venkovniho prostoru a chéégho venkovniho
prostoru staveb.
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Plochy okfanského vybaveni — modeki&ske
letiSté - OVI

Charakteristika ploch

Jedna se o navrhované plochyatského vybaveni — moded&é letis¢, kde zasadh
pievaZuje vyuZiti pro &ely modeld&ského sportu.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iéel vyuziti)

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je moZnost provozovani leteckého moddigkého
sportu, a zajiséni podminek pro tento druh sportu s moznosti kat@ihich zlepSeni.

Pripustné vyuziti

pro plochu OVI-1 plati vyuziti pro letecky modeldsky sport a s nim bezproidre
souvisejici stavby a tiaeni etrg nezbytného zazemi,

pro plochu OVI-2 plati vyuZiti pro letecky modeldsky sport avSak bez moZnosti
umisténi nadzemnich staveb.

Podminéné pripustné vyuziti

e dopravni_a technickd infrastruktura bezprostedre souvisejici s Ppustnym nebo
podmirgné pripustnym vyuzitim (nap zpevrené pozemni komunikace, vodovody,
stavby a z#izeni pro zneSkasbvani odpadnich vod, energeticka vedeni, komunika
vedeni)pod podminkou, Ze bude slouzit pouze vyuZiti této plochy,

e vploSe OVI-1 je umozrno umistit obéanské vybavenibezprostedre souvisejici s
piipustnym vyuzitim (nap stanek pro aterstveni)pod podminkou, Ze bude slouzit
pouze vyuZziti této plochy.

Nepripustné vyuZziti

bydleni_a rekreace - umig’ovani zejména staveb pro bydleni, dale téz stavioy p
rodinnou rekreaci,

Podminky prostorového usp#adani

Pfipustné nebo podmin¢ piipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledein an
hmotou naruSit hodnoty Uzemi, architektonické, pdbvé a estetické vnimani Gzemi,
zejména vytviet vyraznou dominantu.

Pokud se nejedna o nutnost vzhledem k hlavnimuitiyptbchy (nap. vysilate, ridici
véze), nesmi stavbyrekratit jedno nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy vaejnych prostranstvi - VP
Charakteristika ploch

Plochy véejnych prostranstvi jsou v Uzemi zastoupeny charakickymi navesnimi
prostory, ve kterych se ie prolinat jednak wejna gistupnost, kteraipvazuje, a jednak
soukromé nefistupné pozemky zejména v podagisedzahradek.
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Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovani nebo vytvigeni veejného prostoru
piistupného viejnosti umo#ujici setkavani obyvatel obce,iphodnost skterych¢asti sidel
apod.

Pripustné vyuziti

e drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, l&ky, informaini za&izeni a
vybaveni apod.),
zastavky acéekarny pro verejnou hromadnou dopravu,

e zelai zejména viejna a rekremi,

e vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

e détska hriSté za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni viyuzit

e dopravni a technicka infrastruktura (nag. mistni a obsluzné komunikace, chodniky a
technicka infrastruktura (n&pvodovod, kanalizace, elektricka veder&) podminky, Ze
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZziti,

e pro plochu VP-1 tébydleni se stejnymi regulativy dle ploch Bppd podminkou, Ze
v ploSe Z5 bude uzemni studii vymezena jina plaehejnych prostranstvi.,

Nepripustné vyuZziti

o takové vyuziti, které by naruSilo, znemoznilo _anebatizilo hlavni vyuziti plochy,
zejména umidvani staveb a &eni mimo stavby a #aeni gipustné nebo podming
piipustné, nap stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozouvisejici stavby a
zaizeni (jako nap kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovatasiylsy pro obchod,
stavby pro shromalovani ¥tSiho pétu osob, zerdélské stavby,

e zmény staveb, které by narusily hodnoty Uzeminag. trafostanice, zpeéwvani ploch
zejména pro parkovani vozidel.

Podminky prostorového usp#adani

Pfipustné nebo podmin¢ piipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledein an
hmotou narusit hodnoty Uzemi, architektonické, pdbl/é a estetické vnimani centra obce,
vytvaret dominantu, ktera by ruSila pohledy na sidlo @&optaké do krajiny.

V piipadt podmirgné piipustného vyuZziti pro bydleni plati stejné podmipkgstorového
uspdadani jako pro plochy bydleni - venkovske.

Plochy zelek soukromé a vyhrazené - Zsv

Charakteristika ploch

Ve wtSirg pripadi se jednéa o plochy soukromé zelensidlech zejména zahrad, které
jsou natolik vyznamné, ze je vhodné je vymezit jaglanostatné plochy. Charakteristickym
znakem je jejich vi@jna nepistupnost zéirazrena oplocenim.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iéel vyuziti)

Hlavnim vyuZzitim téchto ploch je zachovani nebo vytveni “zelenych” ploch
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Typickym rysem nemusi byt jejich ¥ggna gristupnost.

Pripustné vyuziti

e drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, l&ky, informani zdizeni a
vybaveni apod.),

e zastavky aéekarny pro verejnou hromadnou dopravu,

e zelai zejména viejna, soukroma a rekrérd,

e vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti
détska hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemadawhhvyuziti,
dopravni_a technicka infrastruktura (nag. mistni a gelové komunikace, chodniky a
technicka infrastruktura (n&pvodovod, kanalizace, elektricka vedeni) za podétgide
nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti,

e za podminky, Ze nenaruSi hodnoty Uzemi je moznostovat stavby a zd@izeni
souvisejici s _vyuZzitim zahrad pro samozasobitelsk&yuziti jako jsou skleniky,
paenisg, bazény apod.

Nepripustné vyuZziti

o takové vyuziti, které by naruSilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuziti plochy,
zejména umidvani staveb a &eni mimo stavby a #aeni gipustné nebo podming
piipustné, nap stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozouvisejici stavby a
zaizeni (jako nap kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovatasiylsy pro obchod,
stavby pro shromalovani ¥tSiho pétu osob, zerdélské stavby,

e zmény staveb, které by narusily hodnoty Uzeminag. trafostanice, zpeéwvani ploch
zejména pro parkovani vozidel,

Podminky prostorového usp#adani

Pfipustné nebo podmin¢ pripustné vyziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou nenaruSit hodnoty Uzemi, architektonickéhlgmové a estetické vnimani sidla,
vytvaret dominantu, ktera by ruSila pohledy na sidlo @&optaké do krajiny.

Plochy zele ochranné a izol&ni - Zoi

Charakteristika ploch

Plochy ochranné a izalai zeler jsou charakteristické svym umistm mezi ruSitelem a
ruSenym, nap v ochrannych pasmech zé&iskych areal, odcloréni pozemnich
komunikaci.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici itel vyuziti)

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovani nebo vytvigeni “zelenych” ploch plnici
piredevsSim funkci izol@&ni a ochrannou Typickym znakeméchto ploch je jejich umishi a
vytvareni tzv. "zelené clony" mezi plochami rozdilnéhauZiyi (wtSinou plochy s funkci
bydleni a plochami s funkcitipasejici do uzemi negativni vlivy nawyroby a skladovani,
dopravni infrastruktury). Typickym rysem nemusi Jgjich varejné gristupnost.

Pripustné vyuziti

e drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, l&ky, informaini za&izeni a
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vybaveni apod.),

zastavky aéekérny pro verejnou hromadnou dopravu,

zelai zejména viejna, ochranna a izaai,

vodni plochy,

opatreni proti negativnim vlivam z vyuZiti Uzemi(nag. protihlukové stny).

Podminéné pripustné vyuziti

détska hrisSté za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni viyuzit
dopravni_a technicka infrastruktura (nag. mistni a Gelové komunikace, chodniky a
technicka infrastruktura (n&pvodovod, kanalizaceja podminky, Ze nenarusi, neztizi
ani neznemozni hlavni vyuziti.

Nepripustné vyuZziti

o takové vyuziti, které by narusSilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuziti plochy,
zejména umidvani staveb a ¥&eni mimo stavby a #aeni gipustné nebo podming
piipustné, nap stavby pro bydleni a rekreaci a s nimi provozouvisejici stavby a
zaizeni (jako nap kolny, garaze), stavby pro vyrobu a skladovatasiylsy pro obchod,
stavby pro shromaovani ¥tSiho pétu osob, zerdélské stavby,

e zmény staveb, které by narusily hodnoty Uzeminag. trafostanice, zpeéwvani ploch
zejména pro parkovani vozidel.

Podminky prostorového usp#adani

Pfipustné nebo podmin¢ pripustné vyziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou nenaruSit hodnoty Gzemi, architektonickéhlgaové a estetické vnimani sidla,
vytvaret dominantu, ktera by ruSila pohledy na sidlo @&optaké do krajiny.

Plochy vyroby a skladovani - VS

Charakteristika ploch

Jedna se zejména o plochy byvalych gg#iskych aredl a moznosti jejich ploSného
rozvoje, ozné&eny jsou kddem VS. Dopatenym a Zadoucim dafljicim prvkem v &chto
plochach je zelezejména ochranna a izotd.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iéel vyuziti)

Hlavnim _vyuZitim téchto ploch je umoZnit _vyrobu, skladovani a umisini
zemédélskych stavebv souladu s fipustnym vyuzitim a to tak, aby toto vyuziti (zejmaé
svym provozovanim a technickymizzenim) a jeho wkledky nenarusily Zivotni prasdi a
zdravi, a zejména své okoli a uzivani staveli@emi ve svém okoli nadimé neob#zovaly
a neohrozovaly (nd&p Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplemfeasty, vibracemi, prachem,
zapachem, zr&t'ovanim ovzdusi, vod aify, swtelnym zngistenim zejména ogbvanim,
zastignim), a nesnizily kvalitu prasdi souvisejiciho tzemi (nejen pro bydleni).

Piipustné vyuziti

o zemidélska vyroba:
0 nag. chov hospodékych zvfat a stim souvisejici skladovani produkt
Zivocisné vyroby, piprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a
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poskliziova Upravu produkitrostlinné vyroby; pstovani rostlin,
0 zejména umidvani zemdélskych staveb a staveb pro zat#istvi,
e vyroba a skladovani
0 zejména umis’ovani staveb a ¥aeni pro vyrobu a skladovani, rtap
strojni vyroba, kovovyroba, prodej stavebnin, s®rviopravny, sklady
(mimo uvedenych jako néjpustné), truhlarny, tesarny, pik&rpaci stanice
pohonnych hmot, ntky, klempistvi, zand¢nictvi, kov&stvi, autobazary,

e obcanské vybavenizejména takové, které neni vhodné (p@mi @gipustné) umitovat
zejména v plochach smisSenych obytnych —+nsfavby a zdzeni slouzici jako zazemi
pro ¢innosti souvisejici se spravou obce (hatny, garaze, odstavna a parkovaci stani
pro obecni techniku, 8lny dvir), ochranu obyvatelstva (nagaséska zbrojnice, sklady
civilni ochrany),

e dopravni_a technicka infrastruktura bezprosiedre souvisejici s fipustnym nebo
podmirgné piipustnym vyuzitim;

0 nag. chodniky, zpewné pozemni komunikace (hlayviacelové),

0 garaZe, odstavna a parkovaci stani préepgt vyvolané fipustnym nebo
podmirgné pripustnym zf@sobem vyuziti (umiseéni garazi, odstavnych a
parkovacich stani pro poZzadovanyigeb vyuziti musi byt vzdy vymezeno
afeSeno v samotnych plochéch vyroby a skladovani),

o nhapg. vodovody, kanalizace, stavby &izani pro zneSkagvani odpadnich
vod, energeticka vedeni, trafostanice, komutnkaedeni,

e zelai (s ugednostinim pivodnich druli) zejména izoleni,
shromazd’ovaci mista pro ¥idény komunalni odpad (nag. sklo, papir, pet lahveg)ro
mistni Ucely (tj. pro &Eely plochy) a pouze mistniho vyznamu,

e stavby a zd&izeni spravy arizeni(nag. kancelée),

e bioplynova elektrarna pouze na plochach na severu spravniho Uzemi obewtv
bezprostedre provozr souvisejicich staveb aftfzeni slouZicich pro pigby provozu
bioplynové elektrarny (zejména dopravni a technickéastruktura naip trafostanice,
piipojky, energeticka vedenifiptupova komunikace pro moznost obsluhy a serdé&ie
také nap. oploceni, stavby a #@eni pro ostrahu a servis elektrarny).

Podminéné pripustné vyuziti

e obsluzna zd&izeni _a stavby pro ® bezprostedre souvisejici s fipustnym anebo
podmiréné piipustnym vyuzitim (nap bufet, kantyna, prodejni stanek, zavodni jidelna)
pod podminkou, Ze budou slouzit té#h vyhradré pro vyuziti v ploSe vyroby a
skladovani,

e po prokazani &elnosti a minimalizaci negativnich viiv(nesmi pekrctit piipustné
limity) je mozno ve vyjiménych a zvlag8 odivodrénych gipadech v dchto plochach
pripustit

o ubytovani - ojedirtle za podminky, Ze bude zajisha ochrana igd
negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické liynkiluku v chragném
vnitinim prostoru staveb,

o hbydleni (nag. sluzebni byt) - ojedifle za podminky, Ze bude zajigha
ochrana fed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienick@ity hluku
v chrargném venkovnim i vnihim prostoru staveb.

Nepripustné vyuziti

e bydleni (mimo podmigng piipustného vyuZiti) - zejména uriiivani novych staveb pro
bydleni, staveb pro rekreaci,
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stavby pro rodinnou rekreaci,

stavby pro shromaaPovani wtSiho paétu osob,

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovaninteehnickym zéEzenim a jeho
dusledky:

o narusit Zivotni prostiedi a veejné zdravinebo,

0 své okoli a uzivani staveb a ¥&eni ve svém okoli nadirn é obtézovat
nebo _ohroZovat (nag. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, ey,
vibracemi, prachem, zapachem, &Bovanim ovzdusi, vod a uagy,
swtelnym zngisténim zejména ogbvanim, zastinim) nebo,

o0 Jinak snizovat kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzem(nejen pro bydleni),
nag@. narusit pohodu bydleni, kvalitni présdi pro bydleni, Zivotni
prostedi, vyuZiti souvisejiciho Uzemi a hodnoty uzemi

nag. hutnictvi, €Zké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, staalmgizeni pro
nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebexpa chemickymi latkami a
piipravky, dalecinnosti v oblasti nakladani odpad skladovani odpdg pouzivani
ekologicky nevhodnych paliv a spalovani vSech drahlpad: (nag. z chemické
vyroby), vyznamné potenciondlni zdroje &iS&ni ovzdusi,¢innosti, @ nichZz by
dochéazelo k emitovani nebezpgch tuhych a plynnych latekikavych organickych
latek a pachovych latek, vyznamné potencionalndjedengisténi povrchovych a
podzemnich vod, skladovani odgafi/cetre nebezpénych odpad), nebezpénych
latek, vyrobki a gipravki, nebezpénych chemickych latek apod.

e umig’ovani spaloven a_kotelen jakéhokoli druhu (mimo kotelen nezbytnych pro
piipustné pop podmirgné vyuziti, a s nim bezpréstire souvisejici a pro toto vyuziti
slouzici).

Podminky prostorového usp@adani

Nové stavby nesmi svym untistm a proporcemi narusit hodnoty Uzendetwe vySkové
hladiny okolni zastavby, a nesmi vyitgt vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi nad
stavajici stavby. Je nutno respektovat vystupnityimejména s ohledem na spir limitt v
oblasti véejného zdravi.

Plochy dopravni infrastruktury - DI

Charakteristika ploch

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji pozemkynsill., 1l. a lll. ttidy, pozemky pro
drazni dopravu, vyznamné mistni &lové komunikace propojujici sidlo se zastavbou anim
hlavni sidlo¢i sidlo s jinymi sidly mimo spravni Gzemi obce,anmuji i souvisejici stavby a
zaizeni. Plochou dopravni infrastruktury je také #ori pro umisini prelozky silnice 1/23.
Ostatni dopravni infrastruktura zejména dalSi misté&elové komunikace jsou ganeny do
ploch jiného zfisobu vyuZiti.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je umisgni staveb dopravni infrastruktury a zajiSténi
dopravni pristupnosti ostatnich ploch
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Pripustné vyuziti

e dopravni_stavby (silnicni i drazni), tzn. zejména stavby afizani pozemnich
komunikaci a drah a s nimi provazsouvisejici
o0 zaizeni technického vybaveni,
o technicka infrastruktura,
o0 souasti komunikaci a drah, namaspy, zéezy, ogrné zdi, mosty, tunely,
kiizovatky, navazujiciigloZzky pozemnich komunikaci a drah niZz&fadu,
e |ind souvisejici dopravni_infrastruktura jako nap¥. obsluzné komunikace, chodniky,
pasy zeles,
e zelai — zejména izokni a doprovodna,
e stavby a zd&izeni protihlukovych opatieni.

Podminéné pripustné vyuziti

e stavby a zd&izeni technické infrastruktury (nag. vodovody, kanalizace, energeticka a
komunikani vedenixa podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni viyuzit

e mimo koridoru DI-kl/23 jsou podmémé piipustnézastavky, nastupiSé a éekarny,
odstavnd a parkovaci stanza podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni
VyuZziti.

Nepripustné vyuZziti

o takové vyuziti, které by znemoznilo _anebo ztizilo lavni vyuziti plochy, jedna se
zejména o umi®vani staveb a ¥aeni (nap. stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou
rekreaci, stavby pro obchod, stavby pro vyrobu).

Podminky prostorového usp#adani

Pro samotné dopravni stavby afizani, ale i pro ostatnitipustné nebo podminé
piipustné vyuZziti plati, Ze je nutno minimalizovat:
o dopady na krajinu a hodnoty Uzemé&etr® jeji dominantnosti v kraji
Cilem je co nejcitligjSi zasazeni do krajiny (napomoci zele®),
o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,
0 negativni vliv na okoli.
Pripadna opaéeni proti negativnim vligm z dopravy je nutndgeSit velmi citliw a s
ohledem na minimalizaci negativnich wima hodnoty Uzemi.

Plochy technické infrastruktury - Tl

Charakteristika ploch

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejmén&oteé stavby a zZé&eni technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch gminzpisobem vyuziti. Ostatni technicka
infrastruktura je zden¢na do ploch jiného Zjsobu vyuZiti.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iéel vyuziti)

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je umoZréni umisténi staveb a z#izeni technické
infrastruktury  zejména centralndistirny odpadnich vod a staveb afizani pro napojeni
vodovodu PleSe na hlavni vodovodad a s nimi provoznsouvisejici zézeni technického
vybaveni, vedeni kanalizace, vodovodu a plynovodu.
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Pripustné vyuziti

e (distirna _odpadnich vod, vedeni kanalizacea s nimi provoz& souvisejici z&zeni
technického vybaveni,

e stavby a zd&izeni_pro napojeni_vodovoduPleSe na hlavni vodovoditad, vedeni
vodovodu a s nimi provozrsouvisejici zéizeni technického vybaveni,

e vedeni plynovodua s nimi provoz# souvisejici zéizeni technického vybaventetrg
regul&ni stanice,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
zelai — zejmeéna izokni a doprovodna.

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by znemoznilo anebo ztiZilolavni vyuziti plochy.

Podminky prostorového usp@adani

Pro samotné stavhyistiren odpadnich vod, ale i pro ostatni stavbyiézeni, které jsou
piipustné nebo podméné pripustné plati, Ze je nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetns jeji dominantnosti v krajia
Cilem je co nejcitligjSi zasazeni do krajiny (napomoci zele®),

o naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

0 negativni vliv na okoli.

Plochy vodni a vodohospodéské - VV

Charakteristika ploch

V plochach vodnich a vodohospdsi&/ch revazuji a jsou uednostény vyznamnym
zpasobem vodohospottké funkce.

Hlavni vyuziti (pievazujici el vyuZziti)

Hlavnim wvyuzitim téchto ploch je zajiSéni podminek pro prevazujici
vodohospodd&ské vyuziti.

Pripustné vyuziti

e vodohospodd&ské vyuziti,

e chovryb,
e nezbytné nutné objekty a za‘izeni slouzici pro vodohospod&keé vyuziti nag. sila na
krmeni ryb,

e opatreni ke zlepSeni stavu rybniku a pléni jeho funkce vodohospodéského dila,
e prvky Uzemniho systému ekologické stability a dal&elai.

Podminéné pripustné vyuziti

e za podminek Ze nenaruSi Zivotni préetli a jeho funkce, neohrozi stabilitu okolnich
pozemki, nezvySi ani neZjzobi nebezp# erozi, neposkodigau, nenarusi vodni rezim
v Uzemi, ani krajinu a jeji funkce, nezhorsi aareii stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany pirody a krajiny (nap tzemniho systému ekologické stability), nebudezibr
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degradaceigly je mozno fipustit v €chto plochach:

0 opatreni pro piredchdzeni povodnim(zejména pro zadrzeni nebo zdrzeni
vody v Kkrajire ¢i zvySeni jeji retetni schopnosti)a_na ochranu pred
povodnémi,
stavby, z&izeni a jina opafeni proti erozi,

o technicka a dopravni infrastruktura bezprostiedné souvisejici s
hlavnim vyuzitim ploch,

o technicka infrastruktura mistniho vyznamu a pouze v nezbytném
rozsahu pro obsluhu Gzemi, napedeni NN, VN k samotam, trafostanice,
plynovodni, vodovodni a kanaliga fady mistniho vyznamwetns dalSich
souvisejicich staveb aifzeni mistniho vyznamu, komunikd vedent,

0 Ucelové a mistni_ komunikace mistniho vyznama pouze v nezbytném
rozsahu pro obsluhu Gzemi,

0 Uceloveé komunikace souvisejici s cestovnim ruchem anguzitim SirSiho
uzemi nag. cyklostezky, stezky proépi, nawné stezky na stavajicich
Gcelovych anebo mistnich komunikacich, pop odivodrénych gipadech
v trase historické komunikace (tzn. obnova téttohiské komunikace).

(@)

Nepripustné vyuziti

e takové vyuziti, které by naruSilo _anebo znemoznilovodohospod&ské vyuziti,
zejména pak poskodilo nebo naruSilo vodni rezinegativré ovlivnilo kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho rezimu, ohrozilo ekologickatabilitu okolnich pozemnk
znemoznilo realizaci pruk izemniho systému ekologické stability, poposkodilo ty
stavaijici,

e takové vyuziti, které by zvySilo éi zpuasobilo nebezpéi eroze, poskodilo jadu ¢&i
narusilo vodni rezim v Uzemi a naruSilo vyuziti okthich pozemki,

e takové vyuziti, které by naruSilo, znemoznilo anebatizilo hlavni vyuziti plochy,

e zmény vyuziti, které by naruSily hodnoty Uzemi anebo bly s nimi v rozporu,

e zemni prace a zniny terénu, které by mohly naruSit hlavni vyuziti #chto ploch
(zejména pak vodni rezinmebo které by naruSily hodnoty Uzemi anebo byly 8imi v
rozporu,

e takové vyuziti, které by naruSovalo organizaci plok, hydrologické a odtokove
poméry v Uzemi.

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podminé pripustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetns jeji dominantnosti v krajia
Cilem je co nejcitli¥jSi zasazeni do krajiny (nagomaoci zele#),

0 naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

0 negativni vliv na okoli.

Plochy zenédélske - ZE

Charakteristika ploch

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy 2eifiské zejména na zemklském mdnim
fondu tvaeném veSeném Uzemi zejména pozemky &attsky obhospod@vanymi.
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Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiS&ni podminek pro zenédélské hospodaeni.

Pripustné vyuziti

zemédélské hospoddent:

o
o

o

pestovani zerédélskych plodin,

obhospod#vani trvalych travnich porasta to jak sé&eni ¢i suSeni tak
trvalé spasani,

docasné zatravovani (viceleté picniny na ornégg),

zmény druhu pozemka na:

o
o

trvaly travni porost

ovocny sad bez oploceni a bez moznosti tiovidni staveb a t&eni (ani
téch bezprogedre souvisejicich se sadem) a bez préwmdemnich praci a
zmen terénu,

realizace prvka Uzemniho systému ekologické stability a jejich paubra,

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemka z trvaly travni porost na orna puda jen za podminek ze:

o
o

o

nezvysi erozni ohrozeni Uzemi,

nezhorSi a nenarusSi stav ploch vyznamnych z adishrany firody a
krajiny (nag. uzemniho systému ekologické stability),

nebude hrozit degradacédy,

za podminky, Ze nenarusi hlavni vyuZiti ploch zélskych a organizaci zetdélskeho

Y

pudniho fondu a neztizi obhospadeani zemidélského mdniho fondu, je Pipustné

VYUZiti:

O O O0OO0OOo

o O

polni cesty a zerddélské ielové komunikace

veeliny,

pristreSky pro dobytek,

polni hnojisté,

myslivecka zd&izenia to:

- slaniska, napajedla aitzeni pro pikrmovani (nap. krmelce, seniky),

- pozorovani a lov a%e (nag. posedy, kazatelny),

- dalsi myslivecka #é&zeni (nap. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptve, kotce),

stavby, z&izeni a jin opa¥eni pro predchazeni povodnim(zejména pro

zadrzeni nebo zdrZeni vody v krd&ji¢i zvySeni jeji retetni schopnostip

na ochranu pred povodrémi,

stavby, za&izeni a jind opafeni proti_erozi, nag. vybudovani novycki

obnova stavajicich mezi aipeh,

zelai zejména doprovodna, liniova, izok,

drobna architektura (sochy, lauvtky, informaini cedule a tabule apod.),

technicka infrastruktura bezprosiedre souvisejici s hlavnim vyuzitim

ploch, nap. sezénni zavlazovaciiiaeni,

technicka infrastruktura mistniho _vyznamu a pouze v nezbytném

rozsahu pro obsluhu Uzemi, fapodovodni a kanalizai fady mistniho

vyznamu ¥etrg dalSich souvisejicich staveb &izani mistniho vyznamu,

energeticka a komunikai vedeni mistniho vyznamu (fapvedeni NN,

VN k samotam, trafostanice),

uéelové a mistni_komunikace mistniho vyznama pouze v nezbytném
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rozsahu pro obsluhu GUzemi (iapamot),

0 Ucelové komunikace souvisejici s cestovnim ruchem aguzitim SirSiho
uzemi nag. komunikace pro §i a cyklisty, naéné stezky na stavajicich
ucelovych anebo mistnich komunikacich,

0 stavby a zd&izeni protihlukovych opatieni a to pouze s minimalizaci
naruseni krajinného razu,

e zmény druhu pozemki na lesni pozemekenza podminek ze:

o nenaruSi hlavni vyuziti ploch zedglskych a organizaci zefdelského
padniho fondu, 81 zengdélskych &elovych komunikaci a neztizi
obhospod#vani zemdelského mdniho fondu,

o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z edishrany firody a
krajiny (nag. ptati oblasti, tzemniho systému ekologické stability),

o nentlo by se jednat o pozemky I. a lfidy ochrany zerdélské pidy, o
pozemky &chto #id ochrany se i¥e jednat pouze v ffpack, Ze
navrhované zalegni je nezbytd nutné k zajidni ochrany zerudélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho predt,

0 nhebude hrozit degradacédy,

e zmény druhu pozemki na vodni plochyjenza podminek Ze:

0 nezvysi erozni ohrozeni uzemi,

o nenaruSi hlavni vyuZiti ploch zeédglskych a organizaci zetdélského
padniho fondu, si zenedélskych &elovych komunikaci a neztizi
obhospod&vani zemidéIského midniho fondu,

o nezhorSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z iedishrany firody a
krajiny (nag. ptai oblasti, tzemniho systému ekologické stability),

o nentlo by se jednat o pozemky I. a lkidy ochrany zerdélské pidy, o
pozemky &chto #id ochrany se (e jednat pouze v ffpack, Ze
navrhovana z#na je nezbytd nutnd k zaji&ni ochrany nebo
zkvalitnovani (zlepSeni fmini Urodnosti) zewuelského mdniho fondu
anebo ochrany Zivotniho prosdi,

0 nebude hrozit degradacédy.

Nepripustné vyuziti

e Vvétrné a fotovoltalické elektrarny apod.,

e takové vyuZiti (nag. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovani, modu rekreaci a
sport a s nimi provoznsouvisejici stavby a #iaeni (jako nap kolny, gardze), a vSechny
takové stavby a Z&eni, které by umadaibvaly by’ i kratkodoby pobyt osobkteré by
narusSilo, znemoZznilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti fmchy.

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podmin¢ pripustné stavby a #Faeni plati, Ze je nutno
minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetns jeji dominantnosti v krajia
Cilem je co nejcitli¥jSi zasazeni do krajiny (nagomoci zele#),

0 naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

0 negativni vliv na okoli.
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Plochy lesni - LE

Charakteristika ploch
V plochach lesnichipvaZzuji a jsou ugdnostiny vyznamnym zfisobem funkce lesa.
Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zajiS€ni podminek vyuziti pozemki pro les a

zajisténi plnéni jeho funkci.

Pripustné vyuziti

funkce lesa,

nezbytné nutné objekty a zatizeni slouzici hospodé&eni v lese,

stavby pro pInéni funkci lesa a jejich zd&izeni,

stavby a zd&izeni lesniho hospodéstvi,

opatfeni ke zlepSeni stavu lesa a pini jeho funkci,

realizace prvkia Uzemniho systému ekologické stability a jejich pgabra.

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek Ze neposkodi les, nenarusi pfedt lesa a jeho funkce, neohrozi stabilitu

lesa (zejména lesnich porbsiétrem a vodni erozi), nezvySi ani négpbi nebezpg

erozi, nepoSkoditmu, nenarusi vodni rezim v Gzemi, nenarusi hogpoda lese ani si

lesni dopravni sit ani krajinu a jeji funkce, nezhorsi a nenarugv gioch vyznamnych z

hlediska ochrany ffrody a krajiny (nap GUzemniho systému ekologické stability) je

mozno pipustit v €chto plochach:

o véeliny,

0 myslivecka z&izenia to:

- slaniska, napajedla aizzeni pro pikrmovani (nap. zasypy, krmelce,
seniky),

- pozorovani a lov ai¥e (nap. posedy, kazatelny),

- dalSi myslivecka #Z#&zeni (nap. pro chov — voliéry pro bazanty,
koroptve, kotce),

o0 stavby, z&izeni a jina opa¥eni pro predchazeni povodnin(zejména pro
zadrZeni nebo zdrZzeni vody v kr&jiti zvySeni jeji retetni schopnostia
na ochranu pred povodrémi,
stavby, z&izeni a jin& opafeni proti erozi,

o technicka infrastruktura bezprosiedre souvisejici s hlavnim vyuZzitim
ploch,

o technicka infrastruktura mistniho _vyznamu a pouze v nezbytném
rozsahu pro obsluhu Uzemi, fapodovodni a kanalizai fady mistniho
vyznamu ¥etrg dalSich souvisejicich staveb &izani mistniho vyznamu,
energeticka a komunikai vedeni mistniho vyznamu (rfapvedeni NN,
VN k samotam, trafostanice),

0 Ucelové a mistni_ komunikace mistniho vyznama pouze v nezbytném
rozsahu pro obsluhu Gzemi,

0 Ucelové komunikace souvisejici s cestovnim ruchem aguzitim SirSiho
uzemi nag. cyklostezky, stezky proé&pi, nadné stezky na stavajicich
Gcelovych anebo mistnich komunikacich,

(@)
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e zmény dokonéené stavby na vilastnim pozemku pod podminkquze celkovy natst
plochy nepekrati 20% prvoti zkolaudované plochy stavby),
e zmeénydruhu pozemki na vodni plochydale jerza podminek Ze:
0 nezvysi erozni ohroZeni Gzemi,
o0 nenarusi hlavni vyuziti ploch lesnicht skelovych komunikaci a neztizi
obhospod#vani lesa,
o nebude hrozit degradaceédy.

Nepripustné vyuZziti

o takové vyuziti, které by narusSilo anebo znemoznil@lnéni funkci lesg zejména pak
poSkodilo les, naruSilo prasdi lesa a jeho funkce, ohrozilo stabilitu lesajni&ma
lesnich porost vaci vétru a vodni erozi), zvysiléi zpasobilo nebezp# eroze, poskodilo
pudu ¢i narusSilo vodni rezim v Gzemi a narusilo hosggedav lese, lesni dopravnt’ sii
krajinu a jeji funkce,

o takové vyuZiti (nag. stavby pro bydleni, pro vyrobu a skladovani, fmainnou rekreaci
a sport a s nimi provoZnsouvisejici stavby a #aeni (jako nap kolny, garaze), a
vSechny takové stavby aizzeni, které by umdaibvaly by i krdtkodoby pobyt osob).

Podminky prostorového usp@adani

Pro gipustné nebo podminé pripustné stavby a #aeni a zpsoby vyuziti plati, ze je
nutno minimalizovat:

o dopady na krajinu a hodnoty Uzeméetns jeji dominantnosti v krajia
Cilem je co nejcitli¥jSi zasazeni do krajiny (nagomaoci zele#),

0 naruSeni pohledového a estetického vnimani obce,

0 negativni vliv na okoli

Plochy p¥rodni - PR

Charakteristika ploch

Jedna se o cenné plochy z hlediska ochrafisogy a krajiny - v pevazné wtsine
biocenter uzemniho systému ekologické stabilitgrétjsou ozngeny kodem R. Plochy
piirodni jsou vymezeny zatélem uchovani biodiverzity a podpory ekologickésity.

Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je umoznit (zejména stavem a velikosti ibtopu)
trvalou existenci_prirozeného & pozménéného, avSak pirodé blizkého ekosystému
konkretizovaného dle jednotlivych biocenter (regpu stanovit), vcetrg dosazeni relativn
piirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalgtanovistnim podminkam.

Pripustné vyuziti

e vyuziti Uzemi, které zaji¥uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanoviStnim podminkam,

funkce lesa,

pouze stavby pro plréni funkci lesa a jejich za&izeni,

stavby a zd&izeni lesniho hospodéstvi,

opatfeni ke zlepSeni stavu lesa a pini jeho funkci,

38



realizace prvka uzemniho systému ekologické stability a jejich pagbra.

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek Ze nenarusi hlavni vyuZiti plochy zejména funticeentra:

o stavby a zd&izeni dopravni a technické infrastruktury apod. (véetrg staveb
a zdizeni bezpodmire¢ nutnych pro tyto stavby a i#aeni) a dalepod
podminkou, Ze se jedna o stavby aiiz&ni mistniho vyznamu a nelze nalézt
jinou variantuieSeni s Zadnymi nebo alespe mensimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilit@jkny a biodiverzitu),

0 opatieni_pro predchazeni_povodnim(zejména pro zadrZzeni nebo zdrzeni
vody v krajire ¢i zvySeni jeji rete¢ni schopnosti)a_na ochranu p‘ed
povodnémi,

0 opatieni ke zlepSeni stavu stavajicich vodnich téka vodnich ploch
zejmeéna rybnik (nag. opravy hrazi),

0 zmény druhu pozemki na vodni plochy,

o véeliny bez pobytovych mistnosti do 25%nbez pipojek technické
infrastruktury,

vyuZziti_uzemi (nag. zména druhu pozemku s nizSim stgpn ekologické stability na
druh s vysSim stugm ekologické stability (napz orné na trvaly travni porost, z orna na
les)), které splni podminky:

o bude zvySovat furdnost Uzemniho systému ekologické stability,

o bude zvySovat ekologickou stabilitu Uzemitaquni hodnotu plochy,

o nedojde ke znemo&ni hlavniho zpisobu vyuZiti.

Nepripustné vyuZziti

dinnosti a zmény v_uzemi (zejména zrény vyuZziti tzemi), které by mohly ohrozit
hlavni vyuziti zejména ohrozit nebo snizit druhovou rozmanitosk@ogickou stabilitu
spolg&enstev jej tvéicich (nap. umig’ovani staveb a ¥aeni mimo pipustné a
podmirgné pripustné, pobytova rekreace, intensivni hospenia pronikani invazivnich
druhi, zmena druhu pozemku s vy3Sim stdpnekologické stability na druh s nizSim
stuprém ekologické stability, napz louky na ornouimu),

zmény Vv_Uzemi (zejména zrény vyuZziti), které by znemoZnily nebo ohrozily
funk énost biocenter nebo Uzemni ochranu ploch vymezenydhzaloZeni chykjicich
biocenter ¢i jejich_éasti (nag. umigovani stavebgkba nerostnych surovin, ekologicky
negiznivé zmény druhu pozemku viz néjpustné vyuziti vyse).

Plochy smiSené nezast@aého tizemi - SNU

Charakteristika ploch
Jednd se zejména o plochy cenné z hlediska kr@giy celku a plochy biokoridar

tzemniho systému ekologické stability, které jsanaseny kédem SNU. Plochy smisené
nazastainého Uzemi jsou vymezeny zaelem podpory ekologické stability. Tyto plochy
neumo#uji rozhodujici¢asti organism trvalou dlouhodobou existenci, avSak unigz jejich

Nz

migraci mezi biocentry a tim vyt¥iaz oddlenych biocenter sia plni dalSi stabilizujici
funkce v krajirg.
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Hlavni vyuZziti (pievaZzujici iel vyuziti)
Podpora migrace organisnia mezi biocentry a zprostedkovavat stabilizujici vlivy na

okolni intenzivnéji vyuzivané plochy.

Pripustné vyuziti

vyuziti_uzemi, které zajisti_spléni_pievazujiciho &elu vyuZiti_plochy zejména
vysoké zastoupeni dratorganisni odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkatn p
béZném extensivnim zefdélském nebo lesnickém hospddai (trvalé travni porosty,
extensivni sady, lesy, vodni plochy apod.),

funkce lesa,

stavby pro plnéni funkci lesa a jejich z&izeni,

stavby a zd&izeni lesniho hospodéstvi,

opatreni ke zlepSeni stavu lesa a pini jeho funkci,

realizace prvka Uzemniho systému ekologické stability a jejich pgabra.

Podminéné pripustné vyuziti

za podminek Ze nenaruSi hlavni vyuZziti plochy zejména stabjici funkce a funkce
biokoridoru:
o stavby a zd&izeni dopravni_a technické infrastruktury (véetnd staveb a
zarizeni bezpodmieé nutnych pro tyto liniové stavby) a dalpod
podminkou, Ze se jedna o stavby afizeni mistniho vyznamu, nelze nalézt
jinou variantuteSeni s Zadnymi nebo alegpe mensimi dopady na hlavni
vyuziti plochy (zejména na ekologickou stabilitwajimy a biodiverzitu), nap
liniové stavby budou umisty v co nejmensim zasahu, nejkratSimémm
nejlépe kolmo na biokoridor,
0 opatfeni pro piedchazeni povodnim(zejména pro zadrZzeni nebo zdrzeni
vody v Kkrajire ¢i zvySeni jeji retetni schopnosti)a_na ochranu pred
povodnémi,
0 opatreni ke zlepSeni stavu_stavajicich vodnich tdka vodnich ploch
zejména rybnik (nag. opravy hrazi),
o zmeny druhupozemki na vodni plochy,
o véeliny bez pobytovych mistnosti do 25%nbez pipojek technické
infrastruktury,
vyuZiti uzemi (nag. zména druhu pozemku s niz§im stépn ekologické stability na
druh s vysS8im stugm ekologické stability (n@pz orna na trvaly travni porost, z orna na
les)),které splni podminky:

0 bude zvySovat funinost tzemniho systému ekologické stability,

o bude zvySovat ekologickou stabilitu zemiraqani hodnotu plochy,

o nedojde ke znemo#ni hlavniho zpsobu vyuZiti.

Nepripustné vyuziti

zmény v Uzemi(zejména zrny vyuziti Gzemi) které by mohly ohrozit hlavni vyuZiti
(nap. zmeny druhu pozemku s vySSim st@pm ekologické stability na druh s nizSim
stuprém ekologické stability, nap z louky na ornou {mu, ruSivécinnosti jako je
umig’ovani staveb, odvawvani pozemik, téZba nerostnych surovin, mim&nnosti
podmirgne piipustnych),

zmény v _Uzemi (zejména zrény vyuziti Uzemi) které by znemozZznily nebo ohrozily
funk énost biokoridora__nebo Uzemni ochranu ploch vymezenych k zaloZeni
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chybéjicich _biokoridoru_¢i_jejich _¢&asti (nag. umig’ovani staveb, éfba nerostnych
surovin, ekologicky neafiznivé zmény druhi pozemk viz negipustné vyuZziti vyse).

Vystupni limity

VL1

VL2

VL3

VL4

VL5

VL6

VL7

VL8

Uzemni systém ekologické stability - je limitujiskutenosti, kterou je nutno
respektovat f vyuziti konkrétni plochy,

o0 biokoridory - jsou vymezeny zacélem podpory ekologické stability. Tyto
plochy nemusi umaibvat rozhodujicicasti organism trvalou dlouhodobou
existenci, avSak ¥y by umoZovat jejich migraci mezi biocentry a tim
vytvéi z oddtlenych biocenter gia plni dalSi stabilizujici funkce v krafin

0 biocentra - jsou vymezeny zacalem uchovani biodiverzity a podpory
ekologické stability. Tyto plochy by &y umoziovat trvalou existenci
organisni.

Jsou stanoveny maximalni hranice negativnichuviloch vyroby a skladovani —
negativni vlivy zé&chto ploch nesmi tuto hraniciigkratit, a steji tak zadneé
v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo.

Casti ploch (hap bydleni, obanského vybaveni), které budou zasaZeny nadlimitnim
hlukem (nap. z novych trafostanic umievanych v plochach) nesmi mit charakter
chraréného venkovniho prostoru ani chédgho venkovniho prostoru staveb.

Trafostanice nebudou unimvany do chramych venkovnich prostor staveb a
chrarenych venkovnich prostor

negativni vliv hluku z dopravy - v rozvojovych plaach v blizkosti silnic 1.itdy (tj.
zejména plocha Bv-6) a silnic llEidl (. zejména plocha Bv-2) mohou byt situovany
stavby pro bydleni, stavby pro &nské vybaveni typu staveb préely Skolni a
piedSkolni vychovy a pro zdravotni, socialriiely a pro sport a furéké obdobné
stavby a plochy vyZadujici ochranied hlukem (chr&my venkovni prostor) az po
splreni hygienickych limit z hlediska hluku¢i vylouc¢eni pgedpokladané hlukové
zagze.

Ochrana meliorich za&izeni — v pipads doteni a moznosti naruSeni meliorovanych
ploch, je nutno fed zahdjenim z&fru proveést Upravu drenazniho sytému tak, aby
nedochézelo k naruSeni jeho fdnksti nebo ovlivini zamokenim navazujicich
ploch.

Neumig'ovat stavby blize nez 25 m od hranic ploch pozaemkenych pro plani
funkci lesa.

Koridory - jsou vymezeny jako ochrana Uzemi. Tateni je nutno chranit zagoda
zajiseni dostaténeho prostoru pro umisti staveb dopravni a technické infrastruktury
Vv nhavazujicichfizenich (¥etré prostoru pro budouci ochranna pasma plynouci z
piislusnych pravnichipdpidi, ktera budou vymezena teprve v navazuji¢izbnich,
nag. Uzemnitizeni), dale prostoru pro jejich realizaci a fippd také nasledny
piistup k nim. Rsobnost koridoru pro vedeni dopravni a technickéastruktury
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korci realizaci stavby, pokud nebude &mu GUzemniho planu navrZzeno jiné vyuZziti
Uzemi, Zistdva stavajici Zfsob vyuziti.

g) vymezeni vd&ejné prospésnych staveb, veéejné
prospésnych opatkeni,
k zajiStovani obrany a bezpénosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemim a

staveb a

opateni

stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospésSné stavby

technickd infrastruktura

oznaeni verejné prosgsna stavba doené dottené pozemky] iedkupni poznamka
plochyc¢i katastralni pravo pro
ploch, ve uzemi
kterych
je stavba
navrzen
TI-¢ov | cistirna odpadnich vod PleSe KN¢p888/1, | obec PleSe¢ vyvlasini i
888/2, 909, 911, piedkupni pravo
914, 917, 934/2,
996/6, 996/7,
1652, 882, 879/1,
939, 941, 940,
938/2, 937/1, 935
933, 942, 946,
950, 951, 954,
955, 958, 867/2,
869/2, 945, 871
TI-1 stavby a z&zeni pro pepojeni PleSe vyvlastni
na vodovodnfad vedouci od
Veseli nad LuZnici getrg
cerpaci stanice
TI-k1, | hlavni kanalizani skEra¢ Plese vyvlastni
Tl-¢ov
TI-k2, | hlavni kanalizani skEra¢ Plese vyvlastni
Tl-¢ov
TI-k3, | hlavni kanalizani skéra¢ PleSe vyvlastmi
Tl-¢ov
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dopravni infrastruktura

oznaeni plochyi verejné pros@sna stavba deené katastralni Gzenhi  poznamka
ploch, ve kterych jg
stavba navrzena

DI-k1/23 preloZka silnice 1/23 PleSe vyvlastri

g) 2. verejné prospéSné opatkeni

Verejr¢ prosgsSna opaeni nejsou ¥eSeném Uzemi vymezena.

g) 3. stavby a opa¥eni k zajiStovani obrany a bezpénosti statu

Stavby a opdéni k zaji$ovani obrany a bezpeosti statu nejsou vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci
Plochy asanaci nejsour@Seném Uzemi vymezeny.

h) vymezeni_dalSich veée[né prospéSnych staveb a
verejiné prospésnych opateni, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo

h) 1. veiejné prospéSné stavby

Mimo uvedenych v fedchozi kapitole nejsou vymezeny dalSfey@ prosgsSné stavby,
pro které Ize uplatnitigdkupni pravo.

h) 2. verejné prospésné opafkeni
Nejsou vymezeny zadné dalStejes prosgSna opdteni, pro ktera Ize uplatnitgrkupni pravo.

h) 3. verejné prostranstvi

Neni vymezeno ejné prostranstvi, pro které lze uplatriegkupni pravo.

1) vymezeni_ ploch a koridom, ve kterych je
provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lfity pro

porizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pzovatelem a vlozeni dat o
této studii do evidence Uzem# planovaci ¢innosti

Podminka zpracovani Uzemni studie pro vyuZiti ptojhstanovena pro zastavitelnou
plochu:

e Z5 (tato plocha se dle #pobu vyuZziti skldda z ploch bydleni - venkovské w8
verejné prostranstvi — VP-1, zélechranna a izotai Zoi-3, Zoi-4),

e Z6 (tato plocha se dle apobu vyuziti sklada z ploch bydleni - venkovskéwI1B,
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e Z7 (tato plocha se dle #gpobu vyuziti sklada z plochy bydleni - venkovskév-2).

Uzemni studie by #ly feSit zejména dopravni a technickou infrastruktuti@t
dopravniho napojeni lokality, ¥&na prostranstvi, parcelaci a tigact potreby téZz umishi
staveb na pozemku, stavebni &nilicaru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na
jednotlivé pozemky. V ploSe Z5 je nutnéepodnotit stavajici nevyuzivané fotbalou&ts a
v Uzemni studii vymezit pozemky pro voliasové aktivity jako saiast ploch s jinym
zpisobem vyuziti. Lita pro péizeni Uzemni studie a jeji vloZzeni do evidence (eem
planovackinnosti je stanovena do roku 2025.

j) stanoveni paadi zmén v Uzemi (etapizace)

Pri vyuZiti plochy je nutno vzdy dbat na napojenivydovujici veéejnou infrastrukturu
zejména stavajici vodovod, energeticka vedeni,mpaoz&omunikace dostajicich parametr
v¢etrg pripadného chodniku a po jejim vybudovani také nagpoja kanalizaci.

Pri vyuziti zastavitelnych ploch Z3 a Z5 je stanovetapizace:
e 1. etapa: vystavba obchvatu silnice 1/23
e 2. etapa: navrhované vyuZiti dle GUzemniho pldnuméea bydleni po spini
vystupnich limiti VL3 a VL5

Pri vyuziti zastavitelné plochy Z4 je stanovena etape:
e 1. etapa: vystavba obchvatu silnice 1/28tWw& napojeni lokality mimo stavajici
zastavbu
e 2. etapa: navrhované vyuZziti dle tzemniho planmeéep vyroba a skladovani

k) udaje o poitu listu _uUzemniho planu a pdtu
vvkresu kK nému pripojené grafické ¢asti

Pcet listi (stranek) uzemniho planu 22 (44)
Patet vykresi k emu @ipojené grafick&asti 3

+ vykres zakladniholeréni Uzemi v nifitku 1:5000,

« hlavni vykres v nsfitku 1:5 000,

+ vykres véejne prosgsnych staveb, opa@ni a asanaci véritku 1 : 5 000.
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odiavodnéni uzemniho planu PleSe

ll. Obsah odiivodnéni uzemniho planu

1) Textovaéastodivodreni izemniho planu obsahuije:

a) postup pfi porizeni UzemniNo PIANU ..........c.oiiiiiii et 47

b) wvyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje aizemré planovaci dokumentaci vydanou

krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z bHiska SirSich vztali v Gzemi .............cccccooo.. 48
b) 1. vyhodnoceni souladu s Politikou (1zemniho roz@BE2008.............ccovevveeeeereeeeeeecemeeeeeeeeieeeens 48
b) 2. Gzem#d planovaci dokumentace schvalena Krajem .........ccccccciiiiiiiiiiiiiiiiecceeceeee e 48

b) 3. koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich viztalzemi zejména navaznosti na sousedni spravni
LU= 0 TP 49

c) vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planow§ zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi apoZadavky na ochranu nezastasného Uzemi 49

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakongeho provadécich pravnich pfedpisi ........... 51

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnichiedpisi a se stanovisky datenych organi
podle zvlastnich pravnich Fedpisi, popfipadé s vysledkemiFeSeni roZpoRi..............cccvveveeeriiiivieeeeannns 52

f)  0daje 0 SPIMBNT ZAANI .........ooiiii et e et e e e e e tae e e e s et e e e e e e ansraeeaeeeeaneees 52

g) komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni a vybrané varianty, ¥etné vyhodnoceni gredpokladanych

disledki tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rebje Uzemi...........ccceevvieeenen 55
(o) IR o To AV To [ 0=l VU] o] z-To = Va L= [ |- PR 57
g) 2. odivodreni ploch dle ZBSODU VYUZItT ..........uuuuiiiiiiiiieiiiii s ccmcee e 61
0) 3. odivodreni VEFEJNE INFraStIUKIUNY .......c..eeeiiiiiiiiiiee e e e e e e e e s e s eeere e e e e e e e e e e e e s 67
o) I o Te 7AYo Te [ 0=l VU IS o1z To = VgL (=112 70

g) 5. vyhodnoceni fedpokladanych idkledki 7eSeni Uzemniho planu, zejména ve vztahu k rozboru
(UL [ 4} (=1 aT=T g o TN o YAV o] (=N ¥ 4= o 1 O P 73

h) wvyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi a informace o vysledcke vyhodnoceni vlivi na
0o |41 1 g\ (o AV o I FA=10 1| [P OO PP OP R TTPPP 74

i) vyhodnoceni ®elného vyuziti zastaéného Uzemi a vyhodnoceni péeby vymezeni zastavitelnych

PIOCK <. et e e e et a e 74
i) vyhodnoceni fFedpokladanych disledki navrhovanéhoieSeni na zerdélsky padni fond a pozemky
Uréené Pro PINBNT FUNKCT I€S@ ......vvvviiiiiiiiiiiiiiii sttt e e e e e e s e s e e s st e e e e e e e e e e e e s e e s e s e nnnnnns 74
i) 1. (daje o uskutenénych investicich do:july za @elem zlepSenizjani drodnosti (melioreni a zavlahova
zarizeni apod.) a o jejich/pdpokladaném POrUSENT .........ccceiiiiiiiireeeee e 76
i) 2. (daje o aredlech a objektech staveb aiské prvovyroby a zefdélskych usedlostech a o jejich
[7=T0 ] oTo] (= To F= T aT=T 0 g I Lo T (1 L= =T o PR 77
j) 3. zdivodreni, prac je navrhovan&eSeni ve srovnani s jinym moZnggsenim nejvyhodjsi z hlediska
ochrany zerdélského gidniho fondu a ostatnich zdkonem chi@ych obecnych zajm.................. 77
D) 4. predpokladany ZADOTr PUPFL ........cc.uuiiii ettt ettt e st e e e e e et e e e e e e ennenes 78



k) rozhodnuti o namitkdch wetngé jejich 0dGVOONENT............cceiiiiiiiiiiiie e 78
) Y3/ oo = Lo F= U T 1l o oo T 141 =] 79

m) Udaje o paétu listt odiivodnéni zemniho planu a pdtu vykresia k nému pripojené grafické éasti.... 79

2) Grafickd €ast odivodreni Gizemniho planu, kterd je nedilnou &isti odivodreni
Uuzemniho planu, obsahuje:

a) koordinani vykres v ndfitku 1 : 5 000,
b) vykres SirSich vztahv mefitku 1 : 25 000,
c) vykres gedpokladanych zabépudniho fondu v miitku 1 : 5 000,
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a) postup pri porizeni uzemniho planu

Na svém zasedani dne 30. 12. 2008 rozhodlo Zaslsipid obce PleSe o fipeni tzemniho
planu PleSe (dale téZz jen ,UP PleSe"). Déle zawsdlghvo utilo starostu obce Jaroslava
Marsu jako zastupitele pro spolupraci sipovatelem pi pofizovani tzemniho planu.

Jako |. etapa byly zpracovany dapjici prizkumy a rozbory, které byly podkladem pro
vypracovani navrhu zadani. Jako dalsi podklad pramzadani UP byly Gzemranalytické
podklady. Na zéaklad ustanoveni § 47 zakona 183/2006 Sb., o Uzemni planovani a
stavebnimiadu, ve z#ni pozdjSich zneén pedpisi (dale jen stavebni zakon®) byl ve
spolupraci s uenym zastupitelem zpracovan navrh zadani. Podl@ 8dét. 2 stavebniho
zékona zaslal gzovatel (obec PleSe na zaktasimlouvy s UPLANEM s.r.0.) navrh zadani
UP Ple3e deéenym organm (dale jen ,DO), krajskému té&du, sousednim obcim.
Vypracovani navrhu zadani bylo zegeno vaejnou vyhlaskou, ve které bylo oznameno, Ze
navrh zadani je vystaven kiegnému nahlédnuti na Obecniifadu PleSe a déle, Ze je mozné
do navrhu zadani také nahlédnout na webovych sicinébce PleSe. Yigna vyhlaska dale
obsahovala, Ze po dobu 30udade dne vy¥Seni ozndmeni o projednavani navrhu zadani
muze kazdy uplatnit svérpominky k navrhu zadani. Pisemné pozadavky D@pominky
ostatnich byly vyhodnoceny a zapracovany do &oéepodoby navrhu zadanitipominky
verejnosti nebyly uplattny. Navrh zadani byl fedloZzen k projednani a schvéleni
Zastupitelstvu obce PleSe, které dne 19. 10. 2adérd schvalilo.

Na zaklad ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakai@adala obec PleSe o
patizeni navrhu Uzemniho planu PleSeiskdky Gad Jind. Hradec, odbor vystavby a
Uzemniho planovani Zzadosti ze dne 7. 7. 2010 nladakvého usneserti 2/2010 ze dne
15. 2. 2010.

Po gedani a kontrole navrhu ddtsky Gad Jind. Hradec, odbor vystavby a Uzemniho
planovani (dale jen ,dizovatel*) dle § 50 stavebniho zékona oznamil demig.j. VUP
32865/11/Pb ze dne 9.6.2011 misto a dobu gpéh® jednani o ndvrhu izemniho planu (déle
jen ,navrh UP“) datenym organm, sousednim obcim, obci pro kterou je Gzemni plan
poizovan a krajskémuiadu a vyzval je k uplatmi stanovisek aijpominek k navrhu UP.
Spolené jednani se uskuteilo na Obecnimitadu v PleSich dne 7.7.2011. K navrhu UP byla
uplatréena pisemnd stanoviska DO #@peminky obce PleSe.iéhled stanovisek afipominek
obce a jejich vyhodnoceni je uvedeno v tabulce Adrioceni stanovisek DO, krajaglu a
sousednich obci k navrhu UP Ple3e®, ktera jesdsti spisu. Stanoviska DO byla s nimi
dohodnuta a navrh UP bykgrloZen dle § 51 stavebniho zakona KrajskéiaauiCeské
Budkjovice k posouzeni spaleé se zpravou o projednani navrhu UP zpracovanol§ dig
vyhlasky 500. Krajsky iad — Jihdesky kraj, odbor regionalniho rozvoje, uzemniho
planovani, stavebnihiddu a investicCeské Budjovice posoudil navrh UP a dne 7.12.2011
vydal pod.¢j. KUJCK 45182/2011 OREG/2 stanovisko k navrhu ki uvedl, Ze navrh UP
nekoliduje s Uzenthplanovaci dokumentaci sousednich obci, Ze neazporu s Politikou
Uzemniho rozvoje a Ze neni v rozporu se Zasadaem@diho rozvoje Jikeského kraje. Po
stanovisku krajskéhotadu k navrhu UP byla pizovatelem zajidna tprava navrhu UP dle
zpracovanych pozadatrkparizovatele na Gpravu navrhu UP, které byly téZeésti dohody
s DO a zadosti 0 posouzeni navrhu UP krajskyadém a dale dle dopamnych Uprav
Krajského wadu Jihgeského kraje.

Po upra¢ dokumentace bylo pzovatelem zahajenidzeni o Gzemnim planu dle § 52
stavebniho zakona. Vystaveni navrhu UP byltizovatelem oznameno dle § 52 stavebniho
zékona ......

Nasledujici postup bude dopinpo spoléném a veéejném projednani.
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b) vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho
rozvoje a Uzemr@ planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace
vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztalh Vv
uzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoj€ R 2008

V Politice tizemniho rozvoj€R 2008 neni zahrnuto spravni Gizemi obce Ple3e, obsp
s rozsfenou misobnosti Jintichiv Hradec, do Zadné vymezené rozvojové osy ani [oZeo
oblasti. Dle dostupnych informaci a po prostudoRwlitiky Gzemniho rozvoj€R 2008 neni
piedpoklad, ZereSené Uzemi bude zasazeno plochami nebo koridgwawdu a technické
infrastruktury mezinarodniho a republikového vyzoamog. &€mi, které svym vyznamem
piesahuji Gzemi jednoho kraje, vymezenymi v Polificemniho rozvoj€R 2008.

V Uzemnim planu je navrZzena ochrana hodnot v z&séaw a nezastamém Gzemi, jsou
vytvoieny podminky pro rozvoj a vyuzititgdpoklad Uzemi pro formy cestovniho ruchu
(nap. moznost vyuZiti pro cyklistickou dopravu). Vytv@podminky pro preventivni ochranu
Uzemi ped potencionalnimi riziky — umeéije zatraviovani, zalesovani budovani vodnich
ploch a dalsi.

Navrzen&esSeni Uzemniho planu PleSe neni v rozporu s Ralitizemniho rozvoje 2008.

b) 2. uzemné planovaci dokumentace schvalena krajem

Redené Gzemi Uzemniho planu PleSe jes&stuieSeného Gzemi Zasadami Gzemniho
rozvoje Jihdeského kraje. Tato dokumentace vymezujeSeném Uzemi tyto z&ny:
+ rozvojovou osu N-OS5 Seblavsko — Jintichohradecko — je respektovana,

+ koridor dopravy D9, usek D9/2 +glozka silnice 1/23 — je respektovan koridor pro
umiseni prelozky silnice 1/23, jeji roz&&ni a homogenizaci.

Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pros&taji udrzitelného rozvoje Uzemi je
v Uzemnim planu respektovano vyvaZzenyesenim priorit v ramci jednotlivych piti
udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize). Spravaemi obce nelezi uviizadné republikové
rozvojové oblastki osy ani uvnit republikové specifické oblasti. Spravni Uzemi obed
Vv rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS5 &Stavsko - Jintlchohradecko. Tomu
odpovida také navrZzenéeSeni Uzemniho planu. Hlavni &y socioekonomického a
hospodéského rozvoje jsou situovany na okraj sidla Plesgi. mimo samotné sidlo PleSe
v navaznosti na jiz probihajici vyuziti sousedrpazemki. Stanovené regulativy pro rozvoj
zohlediuji podminky vyuZziti Uzemi stanovené v ramci oclgrpfirody a krajiny se snahou o
citlivé vyuziti rekre&niho potencialu oblasti s ohledem na Unosné zatkiajiny. K Uzemi je
piistupovano koncemé s ohledem na zachovani nezasteho Uzemi zejmeéna stabilni
zapadnicasti spravniho tzemi obce. Naopak v mstabilnich¢astech spravniho Uzemi obce
jsou stanoveny podminky pro zlepSeni ekologickBil#havcetre vymezeni prvik Gzemniho
systému ekologické stability. Dale jsou vytgny podminky pro zkvalitmi verejné
infrastruktury etn® zlepSeni moznosti cestovniho ruchu, zkvatitnrdopravni obsluznosti,
zlepSeni prostupnosti Uzemi. V souvislosti s vylwdddm navrhovanéiplozky silnice 1/23
klesne dopravni zatizeni v samotném sidle. Snapmacavatele je také vytveni podminek
pro stabilizaci trvale bydlicich obyvatel¢etr® podpory vzniku novych pracovnich
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piilezitosti. Dobra dopravni (sikni) dostupnost sidla, a to i se skumesti nedalekého
napojeni silnice 1/23 na silnici 1/3 a vyhledo¥éZ na délnici D3, vytwa ze sidla PleSe
atraktivni misto pro rozvoj bydleni, podeoay zejména irodnimi hodnotami. # feSeni
uzemniho planu jsodeSeny Uzemni souvislosti ve vézha sousedni obcecetrg vySe
uvedenych lokalnich prekizemniho systému ekologické stability a koridofelqzky silnice
1/23. V izemnim planu je vramci ¥gnych prostranstvi mozno dost&i® dimenzovat
plochy pro dopravu v klidu a vSechny zastaviteldéclpy jsou v moznostech v uzemi
napojeny na v@jnou technickou infrastrukturuiifeSeni tzemniho planu jsou respektovany
piirodni, krajinné a kulturni hodnoty v Uzemiewe urbanistického, architektonického a
archeologickéhodalictvi (blize zejména kapitoly g) édodreni Uzemniho planu a kapitola b)
vyrokovécasti Uizemniho planu).

Resené Uzemi leZi v oblasti krajinného rdzu ObKR-1Rardasovieticko — Strazsko.
Z hlediska krajinného typu se jedna o krajinu rgbhi Navrzen&eSeni db4 na zachovani
jedingnosti rybnéni krajiny etrg jeji vysoké ekologické hodnoty a typicky tgob
osidleni, napoméha zabranit nagné& eutrofizaci vod ve fortn splacti z okolnich
zentdelskych pozemil, podporuje vegetai prvky volné krajiny zejména aleje¢twolamy,
porosty na hrazich a doprovodnou ihHovou zel® vodote&i. NavrZzenéieSeni Uzemniho
planu nepodporuje zvySovani intenzifikaci chovu ng ukor ekologické anosnosti krajiny,
ani intenzivni formy zewudélstvi a pastevectvi zvlaStv okoli pot@nich afi¢nich niv a
v okoli rybnild. V souladu s cili a ukoly pro Uzemni planovanujsespektovany a rozvijeny
hodnoty Uzemi (blize zejména kapitoly gYieddnéni tzemniho planu a kapitola b) vyrokové
¢asti uzemniho planu). NavrzergSeni Uzemniho planu PleSe neni s touto Uzguidmovaci
dokumentaci v rozporu.

b) 3. koordinace vyuZzZivani uzemi z hlediska SirSich vztah v Uuzemi
zejména navaznosti na sousedni spravni uzemi

VSechny navaznosti na vyuzivani GUzemi z hlediskdichki vztalhi v Gzemi zejména
navaznosti na spravni tzemi sousednich obci jSmazeny ve vykrese SirSich vziah

PoZadavky na uzemni plan PleSe

Z hlediska SirSich vztd@h je respektovdna néavaznost na UGzemni systéem ekkégi
stability, koridor pro umighi prelozky silnice 1/23 vymezené v tzemnich planectseduich
obci.

Uzemni plan nekoliduje z hlediska S$irSich Uzemnicttahi s Gzemi planovaci
dokumentaci sousednich obci.

c) vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly Uzemniho
planovani, zeijména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v
uUzemi a pozadavky na ochranu nezast&meho
uzemi

Uzemni plan vytvi podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnycbcpl zejména
ploch bydleni - venkovské, phpnoznost vystavby uvifistavajicich ploch tam, kde to bude
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vhodné nap vzhledem k hodnotam Uzemi, ke konfiguraci terémro udrzitelny rozvoj
Uzemi tj. vyvazeny hospoitky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivopddminky.
Svym ieSenim vytvé piedpoklady pro ,rozumny* rozvoj odpovidajici vyznarawelikosti
sidla, pro kvalitni bydleni a pro zachovani nezaastého Uzemi &etné jeho kvalitativniho
rozvoje. Uzemni plarfesi &elné vyuziti Gzemi a prostorového uspdani Uzemi s cilem
dosazeni obeenprosgEsSného souladu vejnych a soukromych zajimna rozvoji tzemi. Za
tim Celem sleduje spotensky a hospodsky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly
odiavodreni.

Uzemni plan ve wejném zajmu chrani a rozvijfimdni, kulturni a civilizani hodnoty Gzemi,
véetne urbanistického, architektonického a archeologiokadlictvi. V dophiujicich pizkumech a
rozborech a nasledive schvaleném zadani Uzemniho planu byi@j&n a posuzovan stav uzemi
véetrg jeho grirodnich, kulturnich a civilizaich hodnot, které byly nasledpromitnuty daeseni
Gzemniho planu. Zejména podkapitola ,koncepce oghearozvoje hodnot Uzemi* v kapitole
.Kkoncepce rozvoje Uzemi obce” vyzdvihujekteré hodnoty a stanovuje podminky pro jejich
ochranu zejména v souladu s poZzadavky na ochraitedatonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi. Na to navazuje také navrzdéméeni Uzemniho planu (viz kapitola g) textaésti
odivodreni ,Komplexni odivodreni pijatéhoieSeni). Stanovena koncepce rozvoje Uzedetry
urbanistické koncepce sohledem na hodnoty a pdgmizemi, stanovuje zakladni rysy
navrzenéhdeseni.

Regulativy pro plochy v nezastmém Uzemi dostateé¢ chrani krajinu jako podstatnou
slozku progtedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. &histicka koncepce spolu
s regulativy ploch uvnit zasta¥ného Uzemi wuji podminky pro hospodarné vyuZzivani
zasta¥ného Uzemi a zajifiji ochranu nezast&amého Uzemi a nezastavitelnych pozémk
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem nanotdé rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zasta¥ného Uzemi. V nich se také odrazitpba zmdn v Uzemi (jak zastavitelné plochy pro
bydleni, tak zastavitelnd plocha pro ummstéistirny odpadnich vod a stanoveni koncepci
verejné infrastruktury zejména koncepce zasobovaniopitvodou, koncepce likvidace
odpadnich vod, koncepce likvidace odpadkoncepce otanského vybaveni, koncepce
vefejnych prostranstvi). Dle moZnosti a podrobnosteniziho pldnu jsou stanoveny
urbanistickeé, architektonické a estetické pozadawn@tlyvyuzivani a prostorové ugpdani
Uzemi a pozadavky na Zny v Uzemi, zejména na un#si, uspdadani areSeni staveb
zejména v kapitole b) podkapitole ,Koncepce ochramgzvoje hodnot tzemi” a v kapitole f)
bodech “podminky prostorového usggdani” zejména ale nejen pro plochy bydleni -
venkovskeé, které reaguji pgawna stanovené hodnoty Uzemi. Tim jsou také staryoven
podminky pro provedeni zin v Gzemi, hlavé pro umistni a uspéadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a spolypsdtau c) textovecasti uzemniho planu
Lurbanistické koncepce" jsou stanoveny podminky gvoovu a rozvoj sidelni struktury a pro
kvalitni bydleni.

Vzhledem k navrhovanénigSeni izemniho planu je stanovenéapd provadni zmen v
Uzemi (etapizace) a to s ohledem na stavajicicsilfi3. Tato komunikace two stale ¢tSi
bariéru pro vztahy uvritobce a produkuje stale vice negativnichwhxetrg hluku. Proto
Uzemni plan sice g@td s rozvojem severnim snmem (zastavitelné plochy mezi stavajici
silnici I. tridy a koridorem pro umi&ti prelozky), ale jeho zasadni podminkou je nejprve
realizace pelozky silnice 1/23 a teprve poté vyuZziti zastawyeh ploch. Nevyvstala piEba
konkrétre reSit nebezp8 ekologickych a firodnich katastrof detrg nutnosti odstigovani
jejich dasledki. Reseni Gzemniho planu vytvdredpoklady pro zvyseni ekologické stability
Uzemi zejména kapitola e) textowasti Uzemniho planu ,Koncepce ugpdéni krajiny”.
ReSeni Gzemniho planu vytvgrredpoklady udrZitelného (,rozumného®) vyuZivani belé
spravniho Uzemi obce&imZ vytv&i v Uzemi podminky, které by &y napomociieSeni
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disledki nahlych hospodakych zmén a které umoZzni pruZnreagovat na zemy

v hospod#ské situaci statu i jednotlivce. NavrZzenyesenim jsou také v Uzemi vyteoy
podminky pro hospodarné vynakladani piediti z vaejnych rozpéti na zngny v tzemi.
Kapitola d) textovécasti Uzemniho planu vyt¥iapodminky pro zajigni civilni ochrany

v mozZnostech a podrobnosti Uzemniho planu a v mezggedanych podklad Fri reSeni
uzemniho planu nevyvstala pelba vymezeni monofutkich ploch, které se vyZaduji
(zejména pozemky staveb afizeni) pro obranu a bezpest statu, civilni ochranu, sklady
nebezpenych latek apod. S ohledem na podrobnost Uzemdéru se Uzemni plan zabyval
urcenim asanaich, rekonstruknich a rekultivénich zasal do Uzemi, v tomto fijppact
nebyla poteba &chto zasah stanovena. To neznamena, Ze v Uzemi neni nutité stavby

i ¢asti uzemi rekonstruovdi ozdravit, avSak instituty iedkupniho pravai vyvlastreéni
nejsou v &chto gipadech zcela nutn&eseni Gzemniho planu vyt¥dodminky pro ochranu
Uzemi podle zvlaStnich pravnictedpigi pred negativnimi vlivy zagra na izemi. Vzhledem

k navrhovanémieseni neni nutno navrhovat kompemieopateni. ReSeni tzemniho planu
respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncdpzémni plan nevymezuje zadné plochy
t¢Zby nerosi ani jinych surovin. S dobyvanim nerdsani jinych surovin Uzemni plan
nepaita. Tim reguluje rozsah vyuZivanfinednich zdraj. Fi feSeni Uzemniho planu byly
uplatiovany poznatky zejména z oltoarchitektury, urbanismu, Gzemniho planovani a
ekologie a pamatkové e

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadcich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakotieh83/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnintadu, ve z#ni pozajSich znén a gedpisi (dale jen ,stavebni zakon*) a vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzilrZenini, ve zéni pozdjSich gedpisi
(dale téz jen “vyhlaska 501%) a vyhlaSkau 500/2006 Sbh., o Uzemnanalytickych
podkladech, Uzemnplanovaci dokumentaci a i#gobu evidence Uzerarplanovacic¢innosti
(dale téz jen ,vyhlaska 500“). Jednotlivé plockpuclenény dle § 4 az 19 vyhlasky: 501.

V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhla&kp01l jsou v Uzemnim planu plochy
vymezené dle zisobu vyuZziti dale podrokj ¢lenény a to na plochy bydleni - venkovské,
ob¢anského vybaveni — modit&é letisE, obianské vybaveni -thitov, oltanské vybaveni -
sport. Dale bylo téZ vyuzito moznosti stanovenicpla jinym zgisobem vyuZziti, nez je
stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky501 — plochy zelensoukromé a vyhrazené, plochy zelen
ochranné a izotai. K vymezeni dchto ,specialnich* ploch byloistoupeno s ohledem na
specifické podminky v Gzemi.

Uzemni plan je zpracovan pro celé Gzemi obce Rje§®mo katastralni Gzemi PleSe.
Uzemni plan je pidzovdn Gednikem splujicim kvalifikatni predpoklady pro uUzengn
planovackinnost a zpracovan osobou opréwou k vybran&innosti ve vystavé.

Vyrokova c¢ast (textovacast navrhu) uzemniho planu je zpracovana dieohy 7 1.
vyhlasky 500, textov&ast odivodréni Uzemniho planu je zpracovana diglghy 7 II.
vyhlasky¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona. Graftdst celého uzemniho planu
je zpracovana v #titku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich vdtgk zpracovan v gfitku 1 :
25 000. Vykres etapizace nebyl poZadovan, protebylmpovazovan za patbny. Navrzena
etapizace je patrna z hlavniho vykresu.

51



e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlasStnich
pravnich predpisa a se stanovisky doatenych
organua podle zvladStnich pravnich pedpisu,
popripadé s vysledkemresSeni rozpoi

K navrhu UP byla uplatma stanoviska doenych orgaf:

Me&U J. Hradec, odbor Zivotniho praesti; MeU J. Hradec, odbor rozvoje; Krajska hygienicka
stanice,C. Budjovice; Krajsky ttad, odbor ZP, zewaklstvi a lesnictvi,C. Budsjovice;
Ministerstvo Zivotniho progedi, odbor vykonu statni spravy ICeské Budjovice; Obvodni
baisky (rad v Ribrami, Ribram; Statni energeticka inspek€ské Budjovice; Vojenska
ubytovaci a stavebni sprava, Pardubice; Ministerptirmyslu a obchodu, Praha 1 a Hagly
zachranny sbor J. Hradec.

Uplatrena stanoviska déénych organ byla vyhodnocena, s nimi dohodnuta a zapracovana
do navrhu UP. Vyhodnoceni obdrzenych stanovisekk@@vrhu UP je zpracovano v tabulce
,Vyhodnoceni stanovisek DO, krajskéhtadu a sousednich obci k navrhu UP Plese®, ktera
je sowasti spisu. Po Gpravdokumentace byl navrh UPtguloZzen znovu k posouzeni
dottenému organu z hlediska ochrany 2délského mdniho fondu, ktery vydal

s predlozenym navrhem souhlas.

f) udaje o splréni zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani bylyapin

Byly splnény pozadavky vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozedfR 2008, GUzem
planovaci dokumentace vydané krajem, fjmgk z dalSich SirSich Gzemnich vztah
(konkrétre viz kapitola b) odvodreni).

Jak bylo pozadovano v kapitole zadani “pozadavkyromvoj obce” bylo k sidlu
piistupovano se zohlednim jeho rozvojového potencialu a jeho vyznamu trekture
osidleni. Cilem samospravy a Uzemniho planu jelohasé takového vyvoje, ktery byipesl
,fozumny"“ rozvoj v mezich moznosti Uzemi, orientoyana zachovani jeho hodnot zejména
klidného venkovského prasdi a pohody bydleni. Dobra dopravni (sifi) dostupnost sidla,

a to i se skutaosti nedalekého napojeni silnice 1/23 na silnRid vyhledo¥ téZ na dalnici
D3, vytv&i ze sidla PleSe atraktivni misto pro rozvoj bydlpodpdeny zejménaifrodnimi
hodnotami.

Rozvoj sidla je zagien na stabilizaci @itu obyvatel a umaitije rozvoj snitujici ke zlepSovani
kvality s navySenim pitu zejména trvale bydlicich obyvatel. V navrhovanéeSeni jsou
zohledriny vSechny hodnoty Uzeméetns kulturnich, urbanistickych a architektonickychraéna
pii vymezeni zastavitelnych ploch a podminkach patiz&ci nové vystavby, pdprekonstrukci
stavajicich budov. Vymezované plochy a podminkgtjeryuZiti se orientuji na bydleni v klidném
a cistétm prosedi, umo#uji rozvoj cestovniho ruchu spojeny s hodnotamimizeejména
prirodnimi, urbanistickymi a architektonickymi, apektuiji je.

Navrh musel reagovat na limitujici skirtesti dané jednodudeSeno stavem, tj. stav sidla,
uspdadani a rozloha ploch dle jednotlivychigphi vyuziti a v neposledribct také pozadavky
dottenych orgai. Z historického hlediska se charakter sidla R¥#& neznénil. Centrum sidla je
orientované vlevo od silnice 1/23 sram od KardaSovyRetice na Veseli nad LuznicCéast
zastavby je také vpravo od silnice 1/23. Urbanistikkoncepce je orientovana na zachovani
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stavajicich hodnot Uzemi frdzem na urbanistické a architektonické hodnotyasal
zachovani jeho atraktivity z hlediska cestovnihchwu Cilem navrhu Uzemniho planu je
navrzeni ploch zejména pro rozvoj bydleni, vyrotskkadovani, technické infrastruktury (pro
navrhovanouwistirnu odpadnich vod) a dopravni infrastrukturiz (kapitola b) odvodreni).
Pro zmirrni negativnich vlivi u plochy dopravni infrastruktury a vyroby a skladoi jsou
navrzeny plochy zel@&nochranné a izotai. Rozvoj ploch je nutno preiit dle konkrétniho
zaneru ve zménach Uzemniho planu, v navaznosti na tyto stavajiothy, stale vSak
s dirazem na skut@ost ugednostini poZadavik bydleni a ochrany hodnot Gzemi.

Jsou stanoveny takové podminky vyuZiti jednotlivyabch, které vytv dostaténé
Siroké moznosti fy vyuziti Gzemi zejména stavajicich stavebtw prilehlych hospodé&kych
budov, ¢imz vytv&i predpoklady reédlného a pro vlastniky nemovitosijagelného vyuziti
stavajicich staveb a zejméndghlych hospodi&kych staveni.

Rozvoj bydleni navazuje na zastag Uzemi obce a je orientovan na vyplinstavebnich
proluk v izemi a podél stavajicich komunikaci. N&v plochy jsou vymezeny na jihu a
severu sidla. DalSi rozvoj obce PleSe jedt@rmire ovlivren zangérem vystavby felozky
silnice 1/23. Zastainé Uzemi je stabilizovan®eSeni Gzemniho planu umnge Eelng
chranit vymezené hodnoty Uzemi. DalSiégnrozvoje byly pro¥reny a pipadré zohledrgny
v feSeni, avSak hlavniigtaly nezminény. V navrhu jsou zohle@ny hodnoty uzemi.

Koncepce a usgadani krajiny zachovava stavajici hodnotnou volk@jinu a vytvdi
dobré pedpoklady pro jeji dalSi zkvatibvani, rozvoj a ochranu, podminky a zazemi pro
obyvatele a navdtniky obce s drazem na zlepSovani kvality vzhledem k&msnému stavu
a hodnotam Uzemi. Ochrana hodnotig€ena v podkapitole b) 2. a to jejich vymezenim,
oznaenim a naslednym stanovenim ochrany hodnot.

Prvky tzemniho systému ekologické stability jsouneygeny v navaznosti na regionalni
prvky na podklad aktualizovaného podkladu krajského generelu Uzeonngystému
ekologické stability zahrnutého téz do zasad Uuzkmndzvoje Jihdeskeho kraje. Je ¢ena
kostra ekologické stability a stanoveny vhodné &gty pro plochy, které pokryvaji
jednotlivé prvky tzemniho systému ekologické stghiPrvky tzemniho systému ekologické
stability jsou nejasgji vymezeny jako plochyifirodni (nefastji biocentra) a plochy smiSené
nezastaiméeho Uzemi (néastji biokoridory, pog. interakini prvky).

Koncepce viejné infrastruktury vychazi ze s@msného stavu a je v mnohsigadech
vyhovujici.

e Koncepce dopravni infrastruktury respektuje éemmy stav. Severovychosliod sidla je
navrzena felozka silnice 1/23¢imz je uspokojen poZzadavek fegeni natrstajici silnéni
dopravy v obci PleSe.

e Koncepce technické infrastruktury

V koncepci zasobovani pitnou vodou se v sidle PESenavrhuje fepojeni na
vodovod vedouci od Veseli nad Luznici.

Koncepce likvidace odpadnich vod je zalozena naudgbanicistirny odpadnich
vod na jihovychod sidla, kde je pro ni vymezena samostatna plocha.

Koncepce zasobovani elektrickou energii zachovauéasny stav a bude dostgici
i pro dalSi uvazovany rozvoj obce.

Koncepce zasobovani plynem nenavrhuje zasobovaeimilobce, ale ani ho
nevylwuje.

Koncepce nakladani s odpady vychazi zetasneho stavu a nigulpokladd Zadné
zasadni zrny. Svoz pevného domovniho odpadu je Zajidn svozem mimdeSené
GUzemi. Nebezpmy a velkoobjemovy odpad bude likvidovan miningbivakrat r@ne
formou svozu. Umighi skErného dvora je umoZno jako fipustné v plochach vyroby a
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skladovani. \feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro nakladadpady jako nap
skladky, spalovny, kompostarnyidirny odpad, ¢i jina obdobnéa zneSkadvaci zaizeni
ani neni mozné umisti tchto stavebci zatizeni. V podrobgsSich dokumentacich
feSicich detailgi jednotlivé plochy (nap Uzemni studie, reguiai plan) je nutno se
zabyvat mimo jinychieSenim umighim shromadovaciho mista pro separovany
komunalni odpad (ndpplasty, papir, sklo).

o Koncepce obtanskeho vybaveni gatiho do veéejné infrastruktury respektuje s@sny
stav. No¥ je navrZzena plocha oanského vybaveni zapadiod sidla, kde je mozné
vybudovat rozhlednu, plocha &mského vybaveni — lettStha jihozapad spravniho
Uzemi, pro pdeby modeléského letectvi a plocha &nského vybaveni — sport do
proluky mezi stavajici plochou bydleni - venkovsképlochou vyroby a skladovani.
Obecré rozvoj oltanskeho vybaveni je umain diky regulativm v plochach jiného
zpisobu vyuziti.

e Koncepce viejnych prostranstvi se opira oédzasadni plochy wejnych prostranstvi a to
centralni prostor navsi sidla PleSe a druhy prostpéastavd vpravo od silnice 1/23
smérem od KardaSovRetice. V tétocasti sidla je navrzena také dalsi plochgejg/ch
prostranstvi vpravo u silnice 1/23 na severozépsidla. Jako sasast ploch viejnych
prostranstvi jsou Zazeny pozemky vejné zelen.

Ochrana hodnot je zaji&ta hned na dkolika mistech Gzemniho planu zejména pak
v kapitole b) textove&asti ,koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a re&zyeho hodnot",
kde jsou hodnoty vyjmenovany a stanoveny podmiajgtj ochrany.

Jako véejne prosgsSna stavba je vymezena stavliatirny odpadnich vod a hlavni
kanaliz&ni skErate k ni vedouci. DalSi vejré prosgsnou stavbou je napojeni na vodovod
vedouci od Veseli nad Luznici aeppozka silnice 1/23. Hlavnim todvodem pro vymezeni
pieloZky silnice 1/23 jako v@jné prosgsné stavby je wejny zajem naielozeni této silnice
mimo sidlo vzhledem k nadimému zatiZeni sidla automobilovou dopraveéetrs z toho
plynoucich negativnich vliva nebezpmosti pro obyvatele sidla. Jakorege prosgsna je
tato stavba vymezena také v zasadach uzemnihojeoavgouvislosti s néstem odpadnich
vod \etrge nebezpénych latek obsazenych v odpadnich vodach,cigtémi Zivotniho
prostedi, @ipojenych objeki na kanalizaci a pozadavkha ochranu Zivotniho prdsti je
jihovychodre od sidla vymezendistirna odpadnich vod ¢etné hlavnich kanalizénich
skéraca. Toto navrhované kvalitni odkanalizovani sidtetw likvidace odpadnich vod bude
mit pozitivni vliv na pirodni hodnoty GUzemid&etns ochrany pirody a krajiny. Stej# jako
piedchozi stavby je ve ¥gném zajmu napojeni sidla na vodovod a zasobdtd pitnou
vodou. Napojeni na kvalitni zdroje pitné vody jerjéan hlavnich poZadauka nutnosti ke
kvalitnimu Zivotu. Jiné vejn¢ prosgsné stavby, op#ni ¢i asanace nejsou vymezeny a to
ani prvky uzemniho systému ekologické stabilityaloZzeni. mivodem je skui&nost, Ze cile
téchto ploch je mozno splnit pomoci regulatigloch dle stanoveného &gobu vyuziti bez
nutnosti uplaténi instituth vyvlastreni ¢i piedkupniho prava.

V Uzemnim planu jsou navrzeny maximalni hranicgatignich vlivi u ploch vyroby a
skladovani stavajicich i navrhovanych a plochy nei€ infrastruktury pro umisti cistirny
odpadnich vod.

Ve spravnim Uzemi se nenachazi mimo podzemnidloeho objektu, ktery je ndvrhem
respektovan, Zadné dalSi objekty civilni ochraryaay a bezpaosti statu.

Plocha &zby nerosi ani jinych surovin neni v izemnim planu vymeze®alobyvanim
nerosti ani jinych surovin Uzemni plan nefita.
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Stejre tak byly v ramci moznosti a podrobnosti UzemnildmpireSeny probléemy aigty.
Jsou stanoveny podminky pro rozvoj vyuziti uzemérk by ngly zajistit zachovani a
respektovani hodnot GUzemi. Je stanovena koncemmb@éani pithou vodou a likvidace
odpadnich vod &etrg vymezeni plochy pro umisti cistirny odpadnich vod. Problém
chatrajicich objekt a dalSich nevyuzivanych a zanedbanych nemoviesti mozno fimo
v Uzemr planovaci dokumentaci ¥Sit, ale Uzemni pldn umiadie majitelim nemovitosti
dostaténou Sfi pripustného, pap podmirné piipustného vyuziti, které ma nabidnout
moznosti vyuZiti zejména rozsahlych zet¥skych usedlosti. Stejntak problémy hlavnich
stavebnich zavad nelze v Uzemnim plagitmp vyteSit, ale Uzemni plan nejen uniaje
Siroké vyuziti pozemk a staveb, ale také vyttiadzamec pro hodnotn&esSeni s inspiraci ve
stavajicich hodnotnydeSenich zobrazenych zejména v hodnotach uzembadh pkteré jsou
vyznamne, pop Uuritym zpisobem nejednoziiaé c¢i slozité vzhledem k jejich
podrobrjSimu feSeni ¥etns uspdadani uvnit plochy byla stanovena Uzemni studie jako
podminka jejich vyuziti. Podminka regtétdho planu nebyla stanovena pro vyuziti Zzadne
plochy.

Byly splrény pozadavky na uspédani obsahu navrhu Uzemniho planu a naiadpai
obsahu jeho adrodreni.

g) komplexni zdavodnéni _ prijatého reSeni_a

vvbrané variantv, véetné vyhodnoceni predpokladanych
dusledka tohoto reSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

Hlavni cile tzemniho planu, a to kam byl mngtovat, jsou vyjateny v koncepci rozvoje
Uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci t&tni krajiny. Na to detaifi navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavnihouan§, pfipustného, podméme
piipustného, nefpustného vyuziti a podminek prostorového i&gani.

Moznosti vyuZziti jednotlivych ploch jsou dosta&me Siroké a je nutno je vyuzit vzdy s
piihlédnutim ke konkrétnim podminkam. Hranici, kdgtjezaner akceptovat jako ifjatelny
a kdy jiz nikoli, musi najit fislusné datené organy a povolujici organé(sinou stavebni
tiad). Jednim z voditekiippomto rozhodovani jsou regulativy pro jednotlp@chy, které v
mnoha pipadech obsahuijitfkladmé moznosti vyuziti, pépnegipustného vyuziti. Pokud se
objevi zangr, ktery neni vyjmenovan wvéthto @ipadech ani neni mozno hdiiadit k
zadnému vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému Niuda nejblize a zda je v souladu
rozporu s hlavnim vyuzitim.

Pro zpracovani tzemniho planu PleSe byly pouZzityppdklady:

e mapoveé podklady — ve verzi pro spiié jednani byly pouzity rastrové katastralni
mapy (v té dob platné). Vzhledem k tomu, Ze wvikhu zpracovavani uzemniho
planu byly rastrové mapygvedeny na digitélni, navrh pfizeni o Uzemnim planu je
jiz aktualizovan a zpracovan nad digitalni katdstrénapou,

e zakladni baze geografickych dat,

e rastrova zakladni mapa 1 : 25 000,

e Uzemni plan obce PleSéetre zneny ¢. 1 Uuzemniho planu PleSe,

e sousedni Uzemni plany obci,

e plan uzemniho systému ekologické stability,

e Zasady uzemniho rozvoje Jiteského kraje,

e Generel krajinného razu Jikeského kraje.
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PleSe

Jednd se o sidlo na hlavnim siliim dopravnim tahu (silnice 1/23) ¥sném sousedstvi
mésta KardaSov&egice. Proto Ize jeji rozvojovy potenciél povaZovatvelmi dobry. Rozvoj
sidla je vymezen v takové i§i aby odpovidal stavajici velikosti afimérenému dstu
piedpokladanému v dlouhodg&Bim ¢asovém horizontu. V severéasti sidla je rozvoj vazan
na realizaci pelozky silnice 1/23 obihajici sidlo ze severovychoBo doby jeji realizace je
rozvoj v severntasti sidla za stavajici silnici 1/23 velmi probldaroly a el by byt omezen
na minimum. Rozéeni sidla takto frekventovanou a bohuZel skterych mistech také
negehlednou silnici (zejménac¢ktera napojeni) je zcela zasadnim problémem. Tomu
odpovida také stanovena etapizace vyuzititést sidla.

Snahou zpracovatele bylo zachovat kompaktnost ,s@@lav maximalni n¥e vyuzit
zasta¥ného Uzemi, na druhou stranu také zachovat sdli@zvolrtnou zastavbu za
zeleznéni trati.

Zasta¥né Uzemi je vymezeno ke dni ¥ebna 2011 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
VSechna zast&na Uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladgiboeni uzemi a hlavnim
vykrese. Ve spravnim Uzemi obce je vymezeno Seti\zaych Uzemi.

Jako véejné prosgsSna stavba je vymezena stavdiatirny odpadnich vod a hlavni
kanaliz&ni skErace k ni vedouci. DalSi vejré¢ prosgsSnou stavbou je napojeni na vodovod
vedouci od Veseli nad LuZnici &epozka silnice 1/23. Hlavnim tdodem pro vymezeni
pielozky silnice 1/23 jako v@jr¢ pros@sné stavby je wejny zajem naiglozZeni této silnice
mimo sidlo vzhledem k nadimému zatiZeni sidla automobilovou dopraveéetrs z toho
plynoucich negativnich vliva nebezpmosti pro obyvatele sidla. Jakorege prosgsna je
tato stavba vymezena také v zdsadach UzemnihojeoAvgouvislosti s néstem odpadnich
vod \etre nebezpeénych latek obsazenych v odpadnich vodach,cigteai Zivotniho
prostedi, gipojenych objeki na kanalizaci a poZzadavka ochranu Zivotniho prdsti je
jihovychodre od sidla vymezendistirna odpadnich vod ¢etné hlavnich kanalizénich
sbéract. Toto navrhované kvalitni odkanalizovani sidéatwe likvidace odpadnich vod bude
mit pozitivni vliv na pirodni hodnoty GUzemidetns ochrany pirody a krajiny. Stej& jako
piedchozi stavby je ve ¥gném zajmu napojeni sidla na vodovod a z&sobdfd pitnou
vodou. Napojeni na kvalitni zdroje pitné vody jdrjem hlavnich pozadavka nutnosti ke
kvalitnimu Zzivotu. Jiné v@jné prosgsSné stavby, op#ni ¢i asanace nejsou vymezeny a to
ani prvky uzemniho systému ekologickeé stabilityakozeni. ivodem je skuténost, Ze cile
téchto ploch je mozZzno splnit pomoci stanovenych pogkivyuZiti ploch dle stanoveného
zpasobu vyuziti bez nutnosti upla&mi instituii vyvlastréni ¢i predkupniho prava.

Ve trech gipadech zastavitelnych ploch (Z5, Z6 a Z7) je podmil vyuZiti zpracovani
Uzemni studie, ktera by dta feSit zejména dopravni a technickou infrastruktparcelaci a
v pripact potreby téZ umisini staveb na pozemku, stavebni &niltéru, tvar staveb zejména
stavby hlavni, vstupy na jednotlivé pozemky #etst a problémy, které jsou pro tu kterou
lokalitu rozhoduijici. Lita pro p#izeni Uzemni studie je stanovena do roku 2025.

V souvislosti se silnici I. fidy, kterd prochazi sidlem atimpaSi nadmarné zatizeni
automobilovou dopravou, bylo nutné progdwzvojoveé plochy pro bydleni, vymezené mezi
stavajici silnici 1/23 a jeji i@lozku, stanovit etapizaci. Jedna se o plochu bydlgenkovskeé
Bv-5 a Bv-6 na severu sidla. Znamena to, Ze tytohwwané plochy pro rozvoj bydleni je
mozné vyuzit, az po realizadigbozky silnice 1/23.

Jednim z Ukdl uzemniho planu bylo shrnuti a revize stavajictiawis izema planovaci
dokumentace. Bylo nutno na sidlo nahliZzet jakoelak; dokazat skloubit jednotlivé zajmy a
zamyslet se nad fungovanim celku. Jednotlivé plogggu vymezeny s maximalnim
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zohledrgnim vSech zajrn v Uzemi. VSechny plochy navazuji anebo jsou v &kt s jiz
realizovanou zastavbou, dotv&rganismus sidla, zachovavaji jeho kompaktnasnaiuji
jeho koncepni dlouhodobyiist.

Pro rozvoj bydleni jsou vymezeny zejména zastawét@lochy bydleni - venkovské. Dalsi
rozvoj bydleni neni vylateny, ale vzhledem ke stavajici d@egpokladané poptavce po
bydleni, je navrhovany rozvoj dle nazoru zpracdeatesowinnosti a dohod& s dotenymi
organy dostatany. Sokasre se zpracovatel spolu se zastupci samospravy déanbévnavrh
Uzemniho planu dostdi® zohlediuje hodnoty Gzemi.

g) 1. odavodnéni usporadani sidla
PleSe

Urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho tégdni Uzemi. Uspadani sidla je
vymezeno celkem jasns ohledem na historicky vyvoj. Na hodnotnou kruhwownaves
(plochy veéejnych prostranstvi) navazuje zastavba &iéskych usedlosti (plochy bydleni -
venkovské) s dominantnim statkem v jiZasti navsi. DalSi rozvoj probihal podél pozemnich
komunikaci a to jednak na sever od navsi, ppzth jihu sidla. Zn&na ¢ast zastasného
Uzemi je vymezena jako plochy bydleni - venkovgki® hlavnim vyuzitim je bydleni, které
je dophovano vice¢i méré vhodnym jinym vyuZzitim. Oproti jozodnimu Gzemnimu planu
byly smeéry rozvoje ¢asténé prehodnoceny a rozvoj bydleni je &mvan formou ploch
bydleni - venkovské na jihovychod, jihozapadaaténé také na zapad, resp. na sever sidla,
kde je ovSem zasadmpodmirgn vybudovanim felozky silnice 1/23. Tato podminka vyplyva
ze snahy:

¢ minimalizovat negativni vlivy na navrhované vyuztjména z provozu na silnici
I/23 na vyuziti bydleni,

e minimalizovat vztahy v sidle zejména pohyb osabspfrekventovanou silnici .
tiidy,

e po zprovozani obchvatu zefektivnit vyuZziti stavajici silnio23 wetre prilehlych
pozemk ¢i jejich ¢asti a tim vytvéeni klidové komunikace s dalSimi moznostmi
vyuziti, které by nila reSit napiklad Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z5, a
to & uz je vyuziti smfovano na vytveeni atraktivni Siroké ulice s mnozstvim
zelers Ci jiné vyuziti.

Il. etapa v izemnim planu neznamena jenom podmingadol samotného iloZzeni
silnice 1/23, ale také nasledné prokazani, Zze mywiti bude v souladu s pravnimigalpisy
zejména v oblasti ochrany #&gného zdravi a to i ve vztahu k novi&lpzce silnice I.iidy.
Proto je také nutno nejprve splnit podminkielpzeni silnice 1/23, timfpsunout negativni
vlivy na tuto novou komunikaci, a teprve nasledyuzit zastavitelné plochy s tim, Ze bude
nutno také prokazat jejich nezasazeni negativniimy Z provozu na novéiploZzce. Tomu
odpovidaji stanovené podminkyeire vystupniho limitu VL5.

Duvody pro tyto smiry rozvoje je mozno hledat v navazani na jiz Zap® historické
rozélenovani a uspi@dani sidla.

Jizni snér rozvoje (reprezentovany plochami Bv-1, Bv-2) nayja na roz¥ovani sidla
poslednich desetileti, kdy bylo vyuzivano klidowaghy wici hlavni silnici I. ¥idy a dobrého
napojeni na M@jnou infrastrukturu. Spolu s vyhodnou konfigurderénu se jedna o
nejvhodrjSi sner rozvoje v sidle a to i z hledisk@ipadného dalSiho rozvoje.

Plochy Bv-3, Bv-4, Bv-5 reprezentuji vyuziti prolakdzemi. Pro kazdou plochu jsou
vSak jiné pedpoklady vyuziti. Bv-3 je zastavitelna bez dalSi@dsadnich podminek se
zohledrgnim hodnot. Bv-4 mize spolu s fipadnym zastainim zahrad vytviit novou ulici.
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Nutnou podminkou je vSak dovedeni technické infukstiry a vybudovani komunikace
probihajici po celych humnech a zéijigci propojeni stavajicich komunikaci v podainice

lll. tf¥idy (od vyklenkové kaptky) a mistni komunikace (vedenou mezi vodarnou a
stavajicimi humny). Plochu Bv-5 pak zasagodmiiuje vybudovani felozky silnice 1/23 a
nasledné usgadani uvnit plochy, které ma dvmoznosti a to jednak navazat na stavajici
zastavbu kolem stavajici silnice 1/23 a jednak digmi nového centralniho prostoru kolem
casténe jiz obesta¥né vodni plochy sousedici s komunikaciésm na Vi&ovou.

Celd lokalita u stavajiciho fotbalovéhaidtt uzawend mezi stavajici silnici 1/23,
komunikaci smirem na Visiovou a navrhovanouir@loZzku silnice I. tidy je vyuZzitim, resp.
pietransformovaningi "ozdrawnim" dnes ne zcela intenzivyuzivanécasti sidla. V této
Casti je navrZzen rozvoj bydleni dophy veejnym prostranstvim strem ke stavajici
komunikaci I. fidy, snérem k planovanéiglozce silnice 1/23 je ztohodu odclo®ni navrzena
zelai ochranna a izotmi. Podminkou jejiho vyuZiti neni jenorfefzZeni silnice 1/23, ale také
stanoveni koncepce jejiho budouciho dédéni Gzemni studii. Ta byéha urcit nejenom
moznosti vystavby, ale také hlavni komuriki kostru ¥etn® napojeni na stavajici
komunikace, odclami lokality va¢i budouci pelozZce, klidové viejné prostranstviifpadre
doplrétné moznosti aktivniho odpioku, dstskym HiSttm ¢i jingm obdobnym vyuZzitim,
vyuziti stavajicihodesa silnice po vybudovaniglozky atd. VyuZiti této plochy podrije
mnoho "problém"”, ale jeji vymezeni je dle naSeho nazoru zcelawaglu s cili a ukoly
Uzemniho planovani zejména pak vyuziva pozemkyekfgou "neatraktivni” z hlediska
nezastainého Uzemi a které budou moci byt vyuZity pro rgzsmlla, ¢imz zaji§uje
hospodarné vyuzivani tUzemi.

Na vySe uvedené zastavitelné plochy navazuje vymigdech véejnych prostranstvi, ve
kterych by se rla skloubit, jak klidovd mozZnost rekreace a afipku obyvatel obce, tak
moznost aktivniho sportovniho vyuziti v podobcel&elovych a dtskych Hist.

Navrh Uzemniho planu zachovava urnststavajiciho okanského vybaveni a to jednak
monofunknimi plochami obanského vybaveni (kapka, budova obecnihadadu a prodejny
smiSeného zbozi), resp. s@@mského vybaveni -ihbitov, a jednak umoZmim umistni
ob¢anského vybaveni v plochéch jinéhaigpbu vyuziti.

V obci se nenachazi Zadné stavajici monafonlplochy rekreace. Krajina keSeném
Gzemi neni uzjsobena k dlouhodaéfSimu pobytu. Celé Uzemi je vSak atraktivni pravaikt
zpasoby rekreace, jako jeei turistika a cykloturistika. Sidlem Lhota proch&yklotrasa
spojujici KardasoviRegici s Cervenou Lhotou a Tiapy. Dalsi rekremi vyuZivani krajiny je
proto vhodné orientovat na turistické stezky, korkace pro psi a cyklisty, vyuziti
navrhovanych ploch a dalSi pozemni komunikace zegniéelové, napiklad k vyhlidkovému
mistu na vyvySenih Chlum — plocha OV-1 na zapad od sidla PleSe. \z@wmd vyvySeniny
Chlum se nachazi vojensky objekt, u kterého je @a&ho sotiasné vyuZziti. V souvislosti
s rekre@nimi aktivitami je na vyvySenin Chlum navrzeno vyhlidkové misto (moznost
umiseni rozhledny) — vzdy ip respektovani vojenského objektu, dale je undnZrozvoj
sportovi¥ za stavajici pohostinstvim a navrh plochy pro opzmodeldského letist
doprovazeny moznosti nabidky c@lostveni g zklidnéné silnici lll. tidy, kterd je hoja
vyuzivana cyklisty.

Zapadi od sidla PleSe je vymezena zastavitelnda plochaniecé infrastruktury pro
umisgni staveb a Z&eni pro pepojeni vodovodu PleSe na hlavni vodovagwel vedouci od
Veseli nad LuZnici &etrg cerpaci stanice. Plocha pro umifdtcistirny odpadnich vod je
vymezena Vv logickém umisti dle konfigurace terénu na jihovychod od sidlaniKjsou
vedeny i hlavni kanalizani skérace, resp. koridory pro jejich umésti. i vyuziti ploch je
nutno klast draz na zapojeni do krajinyfipadré navazat na sidlo a minimalizovat vnimani
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jako negativni pohledové dominant§eins odcloréni zeleni.

Plochy, jejichZ vyuZiti inasi do Uzemi negativni vlivy (zejména vymezerk® jplochy
vyroby a skladovani), navazuji na stavajici udapdani. Severozapad sidla jéeguken
zentdélskych arealem pro plochy vyroby a skladovani s masEi menSiho rozvoje. DalSi
plocha vyroby a skladovani je vymezena v severowgnhcasti sidla v navaznosti na
moznost dobrého dopravniho napojeni na nowelopku silnice 1/23. Na severu zasahuje do
spravniho Uzemi obce solitérni zmitisky areal a plocha pro jeho ro&sii, gipadre
rozsteni bioplynové stanice.

Vychodre od sidla PleSe u silnice 1/23 je vymezena plocke&omstruknich a
rekultivatnich zasat. Cilem plochy je likvidace stavajicich zbytkudovy a navraceni ploch
do nezastainého Uzemi. Zapadnod sidla je vymezena plocha rekonstnikh a
rekultivatnich zasath R2 (zent¢délska ZE-n), po zrn¢ z datasného vyuziti, by se plocha
méla navrétit do zpisobu vyuZiti plochy zesuélské. JelikoZz wtSi ¢4st plochy nebyla z
hlediska zersdélského vyuziti zasa@dnznehodnocena, povazuje zpracovatel navraceni do
zentdélského mdniho fondu za realné.

Lhota

Centrélni prostor sidla je tien panskym dvorem, ke kterému jsou roztroéSen
samostaté piidruzeny dalSi zesuélské usedlosti. Charakter sidla je ponechan veagtim
stavu.

Stavajici zfisob vyuZiti ploch je vzhledem k poloze a velikastlla dostéujici. Jelikoz
nebyl uplatén pozadavek na navrzeni novych rozvojovych ploadlstata urbanisticka
koncepce zachovana ve stavajicim stavu seazdnim zachovani klidného prdeti pro
bydleni v souladu s okolni krajinou.

Zastavitelné plochy

Jsou vymezeny na mistech, kde zpracovateldiaspaweru, Ze je mozno rozvijetktery ze
zpasohi vyuziti Uzemi zejména zmou charakteru nezastaého, pop i zasta¥ného Uzemi.
Tyto plochy jsou souhrrinpopsany v tabulce v kapitole c) 2. vyroka@ésti. V prvnim sloupci
tabulky je ozné&eni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenovanéhglalle zgsobu vyuZiti,
ze kterych se zastavitelna plocha sklada. Ne vzdyi foyt sowasti jedné zastavitelné plochy
pouze jedna plocha dle dgobu vyuziti. Typickym fikladem jsou plochy pro bydleni unisé
v symbiéze s plochami ¥&nych prostranstvéi zeleré ochranné a izotmi. Druhy sloupec
obsahuje umishi plochy. Ve tetim je navrhovany Zjgob vyuziti. V dalSim sloupci jsou
zakladni podminky pro vyuziti plochy. V poslednitoupci je uteno, zda je pro plochu
stanovena podminka pro vyuZiti plochy v patldbemni studi€i regula&niho planu.

MensSi zastavitelné plochy daiplji ¢asto stavajici zastavbii primo vyphuji stavebni
proluky nag. mensi plochy na zapad jihozapad sidla PleSe. Uspadani sidla pak ovliuji
VEtSi a rozsahlejSi zastavitelné plochymi jsou zejménati plochy Z5, Z6, Z7. U ploch Z3,
Z4 a Z5 je stanovena podminka moznosti vyuzitiaizace zarru pielozky silnice 1/23 (pro
tuto zastavitelnou plochu je stanovena etapizadeploch, které jsou vyznamné, gop
urgitym zpisobem nejednoziiaé ¢i slozité vzhledem k jejich podroBsimu reSeni vetrg
uspdadani uvnit plochy, byla stanovena Uzemni studie jako podmiajkeh vyuziti. Mezi &
pati jiz vySe uvedenéitplochy. Snahou zpracovatele bylo vymezit rozvéjglochy tak, aby
byly napojitelné na navazujici dopravni skelet yd$adu (zejména silnice lllfily a na &
navazujici mistni adlové komunikace), sittechnické infrastruktury a aby navazovaly na
zasta¥né uzemi.
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Na Zadost krajskéhoiadu (ochrana zefdélského mdniho fondu) byla vypusba
zastavitelnd plocha Z14 pro ungist slun€ni elektrarny (plocha SIuE-1) zapa&dad sidla
PleSe.

Plochy prestavby

Plochy gestavby nejsou v Gzemnim planu vymezeny.

Plochy rekonstrukénich a rekultivaénich zasahi

Jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel didspzawru, Ze stavajici vyuziti je
nevyhovujici a bylo by vhodné ho Znit na jiny zgisob vyuziti. Tyto plochy jsou souhran
popsany v tabulce v kapitole c) 4. vyroko¥ésti. V prvnim sloupci tabulky je ozéeni
plochy rekonstruknich a rekultivanich zasat do Uzemi a v zavorce vyjmenované plochy
dle zpisobu vyuziti, ze kterych se plocha rekonstnikh a rekultivénich zasaih do Uzemi
sklada. vV druhém sloupci je sty popis jejiho umighi, ve tetim pivodni, resp. stavajici
zpisob vyuZiti plochy a novy, navrhovanytpb vyuZiti. V dalSim sloupci jsou zakladni
podminky pro vyuziti plochy. V poslednim sloupciy&eno, zda je pro plochu stanovena
podminka pro vyuZziti plochy v poddliizemni studi€i regulaniho planu.

V sidle PleSe jsou vymezeny dwplochy rekonstruknich a rekultivénich zasah do
Gzemi:

- R1 (SNU-n) — vychodnod sidla PleSe. Na tomto n#iste v sotiasné dob nachazi
pouze zbytky obvodovych zdi byvalé hosp@#é budovy. Budova je umésia zcela mimo
sidlo v &sné blizkosti velmi frekventované silnice 1/23 -vinedné a nevyhovujici napojeni
mimo sidlo na silnici I.1idy. V&tSi ¢ast plochy zabira koridor praglozku silnice 1/23¢imz
je jeji dalsi vyuziti znéené omezeno. Jiné vyuziti plochy by bylo také v rozpercelkovou
koncepci rozvoje Uzemicetne ochrany a rozvoje jeho hodnot a urbanistickou kot
Vzhledem ke stavajicimu stavu a uréi$tbudovy a pozemku je tato plocha navrzena k
rekultivaci na plochu smiSenou nezagtaho Uzemi.

- R2 (ZE-n) — zapadni okraj sidla PleSe. Jednalsgralou stavbu pro zetdélstvi, ktera
byla dlouhodob nevyuzivana a také proto jiz zbourana. V souladtbanistickou koncepci
je rozvoj sidla srrovan do jinych vhodjSich snéri. Ani neni znam pozadavek vlastéjk
ktery by utoval jiné vyuZiti. Vzhledem k SirSim souvislosteravrzenéhoreSeni je tato
plocha navrZzena k épvnému navraceni do zédelské pdy.

Vymezeni systému sidelni zelén

Kostru sidelni zelentvori v sidle PleSe centralni prostor navsi s vodnéhmo (plochy
verejnych prostranstvi), vodni plocha s doprovodnolerdev severnicasti sidla (plocha
verejného prostranstvi) a zéleloprovazeji na jihu sidla lokalitutsitova. Neopominutelnou
soutasti systéemu sidelni zekejsou rozsahlé zahrady a humna (zahrnuté do plgdlehi -
venkovské a ploch zelérsoukromé a vyhrazené), které tivpostupny pechod do volné
krajiny, ktery je nutno zohlednit iipnovém vyuziti a zejména nové vystavb

Pojeti zeled je zavislé na 2zpsobu vyuziti plochy, avSak z&kladnim rysem je
uprednostini pavodnich druli odpovidajicim frodnim podminkam.

Do systému sidelni zelenbudou postuph za&leriovany navrzené plochy kgnych
prostranstvi a plochy zelerochranné a izotai. Zejména na jihu sidla byd&a vzniknout
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Vv navaznosti na stavajicitbitov, souvisejici zele a navrhované wejné prostranstvi
vyznamna klidova zéna. Zdies izolani funkci se bude uplabvat gledevsim v ndvaznosti na
plochy vyroby a skladovani, dopravni a technick&astruktury. Doprovodna zelepak
zejména kolem pozemnich komunikaci a drobnych aidndki. Vymezené zastavitelné
plochy pro bydleni, které by mohly byt zasaZzenyatiegimi vlivy zejména z ploch vyroby a
skladovani dopogtujeme doplnit a odclonit zeleni, ktera u ploch bya skladovani také
muze @ispét ke zmirkni negativniho vnimani jejich staveb. Ozel@nsnérem do volné
krajiny by n®lo umoznit postupny fiechod sidlo - krajina a omezit rfgmivé vlivy
Lotevieného prostranstvi (n&emirréni powtrnostnich podminek).

Ve Lhot tvori zaklad sidelni zelén(plochy zeled soukromé a vyhrazené) dopie
vodni plochou s ifghovym porostem (plocha smiSen& nezasigvo Uzemi). Z ogaé stany
zastavby na & navazuji humna, ktera obepinaji celou lokalitmagi&’uji pozvolny gechod
do volné krajiny. Vymezené plochy byem vyuZzit systému sidelni zel&nv maximalni mie
ho zachovat a rozvijet.

g) 2. odiavodnéni ploch dle zpisobu vyuZziti

Plochy bydleni — venkovské (Bv)

Plochy uvnit zasta¥ného Uzemi jsou vymezenygvaZzi jako bydleni - venkovské
stavajici. Regulativy ploch bydleni - venkovskésseistedi na vyuZiti stavajicich budov a
nadvdi a zejména zachovani hodnot tzemi. Aby mohly vekedelské usedlosti a dalSi
stavby pezit, je snahou Uzemniho planu nabidnout viastniklostatenou Sfi moznosti
vyuziti. Nesmi se v3ak v zadnéniigadt zapominat na hlavni vyuZiti ploch, kterym je v
pievazné ¥tSiré bydleni. V jednotlivych fipadech bude zéleZzet na posouzeni stavebniho
Gfadu, zda jiz toto roz&ni nepekroi tnosnou hranici s ohledem na hlavni vyuZiti ploah
hodnoty Uzemi.

V ptipadt vyuZziti stavajicich budov dopatwjeme provedeni "pouze" stavebnich Uprav
klast diraz gedevSim na zachovani ¢dich piceli a jejich typickych stavebniatésti jako
jsou S&tity a brany. padné pistavby doporéujeme (pokud mozno) orientovat do dvora
zemeédélské usedlosti. Jak jiz je vySe uvedeno regulagiioch bydleni - venkovské nabizeji
SirSi moznosti vyuziti (truhlarny, tesarny, kledgbvi, pneuservis atd., omezeny chov
hospodéskych zvfat jako jsou ko#, kravy, kozy, ovce apod.). Toto vyuZziti je navrdgako
podmirgné pripustné a je nutno ho posuzovat jednétlpéi jeho povolovani s ohledem na
konkrétni podminky v GUzemi.odem této & je snaha nabidnout moZnosti vyuZziti pro
velké stavebni celky v poddlzenedelskych usedlosti, jejichz prvotnicél byl postupem
doby vyrazg potlaten, resp. zcela pominul. MiSeni a prolinani jedwath vyuziti by se
melo promitnout také v navazujicich plochach zejmenatavitelnych. Nesmi se vSak v
Zadném gpadt zapominat na hlavni vyuZiti ploch, kterym je bydleTo nevylduje jejich
vyuziti pouze pro bydleni. iPvyuziti pozemk uvnitt sidla je nutno zohlednit zejména
ochranu hodnot.

Bydleni na venko¥ v dnesni dob piedstavuje mnoho moznosti realizace jednotlivych
staveb. Nova zastavba vSak bohuZel ponejvice rekkgp hodnoty Uzemi ani zakladni
pozadavky a f@dstavy budoucich uzivateh ¢asto ani nerize. Postavi se stavba hlavni a
kolem ni se dodate¢ prilepuji rizné ¢asto velmi nefivétivé a nevhodné)ifstavby kilen,
dilem, sklef apod., pro pocit soukromi se pak ohrazuji pozemkysokymi
neproniknutelnymi ploty, pdp se vysazuji naptuje. Tyto stavby a nasledné Upravispbi
velmi ruSik zejména ve vztahu k tradi venkovské zastagbPra® se tedy neinspirovat v
této tradéni zastavb prowiené dlouhodobou praxi a uzivdnim aieepit z ni to hodnotné.
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Podivejme se na nampa hodnotna staveni, na ktera bSlanvystavba navazovat. Tato staveni
jsou typickou ukazkou, jak ossc¢ere funguji a spiuji vSechny pozadavky, Bydatum jejich
realizace nemusi byt zrovna nejstarSi. Stavby ‘aeutypismene U nebo L zaji§i pro
obyvatele dostatek soukromi (utemy dvir), nabizi moznost umisti garaze, dilny a
hospodéskych ¢asti pod jednou s&chou,¢imz dociluje souladu s charakteristickym razem
vesnice a hodnotami Uzemi. Jeho dispozice na paxgukdha zapomenout naigadné
negativni vlivy okoli. Obeah je nutné klast @taz na piceli budov ¥etre pripadnych
piedzahradek.

Tomu odpovidaji také hodnoty Uzemi a jejich stanévechrana, ktera se promité také do
ieSeni Uzemniho planwetnt pozadavku na zohledni (v mér exponovanych plochach
vzhledem k hodnotam Uzemi), resp. respektovanvige exponovanych plochach vzhledem
k hodnotam Uzemi). Proto nové stavby, a to v zastam Uzemi i zastavitelnych plochach
doporwujeme umistit v souladu s hodnotami Uzemi, respektoyskovou hladinu okolni
zastavby a nevytwat vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi, dopgeme pgizpisobeni
architektide budov z#gazenych jako hodnoty Uzemi bez ruSeni zakladniéani priceli a
jeho vyznamnych detdil Hlavni stavbu (rodinny n) a ostatni stavby, které pini
dophikovou funkci ke stavb hlavni (nap. garaze, dilny a hospad&é stavby, které tvd
zazemi pro hlavni vyuziti bydleni), dopdujeme v souladu s hodnotami Uzemi navrhnout
tak, aby stavelina architektonicky tviily jeden uceleny soubor (nejlépe ve tvatidprysu L
nebo U), kdy hlavnéast bude mit obdélnikovyadorys orientovany kolmo nebo vodor@vn
vzhledem k ulici. Navic nové stavby stojici na s&fvajicich budov (n@pstavba stodoly
na mis¢ staré, kterd se musela zbouratislddku Spatného stavu), dopéujeme alespod
ramco¥ zachovavat wjSi piadorysné ohradeni pivodnich staveb a zejména celku
zentdelské usedlosti ("hmotoviesSeni do ulice"). Stefntak gistavby doporéujeme (pokud
je redlrt mozno)teSit uvnit stavajicich budov, pépna nadvé (dvae) uvnit zenmedélské
usedlosti. V mistech anebo vipadech, ve kterych podminka, resp. dopeni umisini
(popx. rozsfeni) ¢i pristavby smirem dovnit celku nenize byt prokazatethsplreno, Ize
rozSiit padorysc¢i umistit gristavbu smirem ven ze stavajiciho celku budov (haenedelske
usedlosti), avSak s respektovanim hodnot a chatakteemi (nap pokud by se st&la nova
budova stodoly na miststaré, je moznogaorys stavby pmeiens rozstit s ohledem na
hodnoty a charakter Uzemi).

ArchitektonickéieSeni a umishi stavby na pozemku detre predzahradky a stavebni a
uli¢éni ¢ary) by n&lo najit inspiraci ve stavajicich hodnotnych stalbaa Gzemi sidel.

V historické zastavbreprezentované zejména zZ&fiskymi usedlostmi nedopotujeme
nastavby, stefhtak sdruzené vikg. Jednotlivé vikie jsou pipustné.

Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazidknovi. Péet podzemnich podlazi
neni omezen.

V severnicasti sidla jsou vymezeny plochy (bydleni - venk@jslpro jejichz vyuziti je
hlavni podminkou realizacégdozky silnice 1/23. TatoieloZzka odkloni, v dnesni ddlvelice
frekventovanou, stavajici silnici 1/23 a vyivaak klidové prosedi vhodné pro bydleni.

Samozasobitelstvim je myslenazhd spateba rodiny. Za samozasobitelstvi nelze
povazovat chovy odkolika stovkach kusdribeze, kralik ¢i dalSich domacich zkat.

Za venkovsky charakter Uzemi je mozno ptely tohoto Uzemniho planu povazovat
takovy charakter uzemi, ve kterém jetelné pimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a
piirodou.

Stavby by mily respektovat svym architektonickym a urbanistiokypojetim hodnoty
Gzemi, n&ly by navazovat na své bezpi@sini okoli a byt citli¢ zasazené do organismu
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venkovského sidla. J&eba téZz zohlednit stanovenou vyskovou hladinu zBgta nevytvéet
negirozené vyskové nebo objemové dominanty.

Venkovsky charakter nové zastavby rodinnych ddee vytvdit v podold samostaté
stojicich rodinnych dofh ¢i dvojdomi, zasazenych do soukromé zeélehtera pirozere
piejde do zelefivetejnych venkovskych prostranstvi.

Nejedna se v Zadnéntipact o zastavbu tv@nouiradovymi domy §ky pozemk do 12
m ¢i vicepodlaznimi objekty. Takovy #apob zastavby je mozno realizovat pouze vyfindes
souladu s podminkami vyuziti zemi.

Plochy obkianského vybaveni (OV), plochy okanského vybaveni — sport (OVs),
plochy obfanského vybaveni — kbitov (OVh) a plocha olfanského vybaveni —
modelarské letiSg (OVI)

V Uzemnim planu jsou vymezeny stavajici plochyamiského vybaveni pouze v
samotném sidle PleSe v centralidisti, které kopiruji stavajicit@vazujici vyuziti budov
obecniho tadu a smiSeného zbozi. Navrhovana plocha je vyraezé&padé od sidla PleSe
na vyvyseném mistChlum, kde je zatrtem s ohledem na konfiguraci terénu a atraktivnost
rozhledu umistit takové #aeni, které by fakalo zajem turist (nag. rozhledna).

V podzemi vyvySeniny Chlum se nachazi vojensky kibje kterého je zachovano s@asné
vyuziti. Zangrem obce je takéffpadna moznost umésti noveho vodojemu.

U ploch oktanského vybaveni je vyuZito § 3 odst. 4 vyhl&8k§01/2006 Sb. (plochy Ize
dale podrobgi ¢lenit). Na zaklad toho jsou v Uzemnim planu vymezeny plochyasiského
vybaveni - kbitov (stavajici kaplka na navsi aibitov v jizni ¢asti sidla PleSe), plochy
oh¢anského vybaveni - sport (navrhovana plocha v zdépadsti sidla PleSe). Plochy
ob¢anského vybaveni - sport maji nabidnout mozZnostt@puho vyZiti s vyuzitim sluzeb
sousedniho pohostinstvi a tim zatraktivnit jehovpronejen pro samotné uZzivatele, ale také
piipadné divaky. Uzemni plan vymezuje také plochyaoiského vybaveni — modidéé
letiS& (navrhovana plochy v jihozapadtiistirfeSeného Uzemi). Vymezeni této plochy reaguje
na jiz stavajici vyuzivani kéélu modeléského letidt a nabizi i splneni podminek dalSi
moznosti rozvoje. Dlezité je odliSné vyuziti ploch OVI-1 a OVI-2. V ob plochach je
umozréno provozovani leteckého modidkého sportu, ale pouze v ploSe OVI-1 je povoleno
umis'ovat nadzemni stavby. Zchziujeme, Ze se musi vzdy jednatitnpo souvisejici stavby
a zd&izeni. Nelze zde maskovat zadnyigpb pobytové rekreace bydleni. Z tohoto tivodu
bylo také zvolenoreSeni samostatnou monofénk plochou s jasnym hlavnim vyuzitim.
Cilem bylo umoznit kvalitni vyuZiti pro modétky sport, které bude mit dostaté zazemi a
to i v podok pripadnych budov.

DalSi moznosti vyuziti pro @dlanské vyuziti umaiije tzemni plan jakorfpustné anebo
podmirgné pripustné v plochach jiného agobu vyuziti zejména plochach smisSenych
obytnych a to jak M@jné oltanské vybaveni, tak dalSi zejména kaméeohtanské vybaveni.

Plochy va‘ejnych prostranstvi (VP)

Plochy véejnych prostranstvi musiugtat bezpodmie¢ vefejré pristupné (mimo
soukromych zahrad aguzahradek) a slouzitgdevsim svému hlavnimu vyuziti. Teprve pak
mohou byt realizovany ostatni moznosti vyuziti. Nehodné tyto plochy prostoréwilit.

V piipact dopravni infrastruktury se jedna o nezbytné stasbyaizeni, které umauiji
zejména hlavni vyuZiti n@iptaké okolnich ploch. V Zadnéntipact se nejednéd o zpetmé
parkovaci plochy pro soukromé vyuziti dalSich ploti si musi kazdy zajistit na vlastnim
pozemku nap uvnitt stavajicich zewudélskych usedlosti. Pokud se tykd technické
infrastruktury, pak se znovu jedn&pevsSim o vedeni, ktera byla (pokud je mozno) byt
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umis'ovana pod zem. Pokud je mozncilynby se vSechny nové stavby aizani zejména
technické infrastruktury umistit dupod zem anebo umistit uvhizentdélské usedlosti.
Nelze umistit v této ploSe nagrafostanici. V Gzemnim planu jsou vymezeny siavalochy
vefejnych prostranstvi:
o centralni historicky navesni prostor,
o doprovodné zeleu hibitova, kterd by réla souviset a byt dale rozvijena v
navaznosti na vyuziti souvisejicich zastavitelngldth Z6, Z7,
0 mensi navesni prostofikomunikaci na Vigovou,
a jedna navrhovana plocharggych prostranstvi:
o V lokalit¢ u stavajiciho fotbalovéhaiBte, ktera bude nasledmougesréna
v Uzemni studii a jejimdelem je poskytnou wejny prostor souvisejici s
ieSenim celé lokality

Plochy vyroby a skladovani (VS)

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny ve stéimji zen¢délském arealu na
severozapad sidla s mozZnosti menSiho rae$ii, na severu spravniho Uzemi obce, kde
zasahuje malowasti rozsahly zewsdélsky areal s moznosti ro¥éhi, ve kterém je jiz
zrealizovana bioplynova stanice, a jedna navrhovplatha vyroby a skladovani na
severovychod sidla navazujici na planovanoielpzku silnice 1/23 a umadijici vyuziti v
navaznosti na tutoiplozku a tim vyuZzivajici jeji budouci dobré dopravapojeni. Vyuziti by
melo odpovidat zachovani hodnot UzemiipBdny vyrazny ndist dopravy je nutndesit s
ohledem na girchod dopravy plochami, kde hlavnim vyuzitim je eydl Pro solitérni plochu
na severozapadspravniho Uzemi obce nef@Sen problém ffpadnych negativnich vlivz
vyuziti této plochy, protoze se u této plochyimeipoklada takova intenzita negativnich #liv
ktera by mohla ovlivnit vyuZziti ploch s jinym @pobem vyuZiti zejména pro bydleni.

U vSech ploch nesmi dojit k jejich na#mému roz&eni, ¢emuz také odpovidaji
podminky pro pipadna nasledna roxsni.

Podmirn¢ pripustné vyuzitfobsluzné z@izeni a stavby proéii znamena, Ze napmize
se Zidit v této ploSe zavodni jidelna

Nepipustnym vyuzitim “skladovanim odpad (véetre nebezpénych odpad),
nebezpénych latek, vyrobka pripravki, nebezpénych chemickych latek apodié mysleno
pro (ely tohoto Uzemniho planu, Ze je rigostné tyto latky skladovat jako hlauwtihnost
podnikani anebo jako jednu zildzitych sloZek tohoto podnikani. Toto ustanoveai s
nevztahuje na skladovanéchto latek jako nutné soasti gipustného, pap podmirne
piipustného vyuziti, tzn. jeftjpustné skladovat nebezpe latky nap. v ramci provozu
autoservisu, kde se bez manipulace a uskluditchto latek pro jeho provoz neobejde.
U¢elem autoservisu jistneni naplnit halu (provozovnunhito latkami.

Pro plochy vyroby a skladovani je dop&eaym a zZadoucim dapljicim prvkem zel
zejména izoleni, kterd by mla nejen zmitovat negativni vlivy, ale také pohledov
zpiijemnit danou lokalitu.

Plochy zele® soukromé a vyhrazené (Zsv), plochy zel€&ochranné a izol&ni (Zoi)

Jednd se o pozemkyétéinou soukromé zelénzejména zahrad, které jsou natolik
vyznamne, Ze je vhodné je vymezit jako samostaimeéhg a tim zdraznit jejich vyznamnost
a sodasré také nezastavitelnost. Charakteristickym znakenskjgt&nost, Ze nemusi byt
verejrne pristupné, coz jeasto zdrazreno oplocenim. Hlavnim vyuzitimé¢hto ploch je
zachovani nebo vytw¥eni “zelenych” ploch a Zotazreni nezastavitelnosti této plochy
zejména rodinnymi domy. Tyto plochy, které S pripadi sousedi fimo s plochami pro
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bydleni, jsou vymezeny spolu s plochami bydlenidlesPleSe a v solitérni lokalit_hota.

V podminkéach vyuZziti ploch najdete vyuZiti typick@#o soukromé zaplocené zahrady a
moznost umishi tomu odpovidajicich staveb afiz&ni souvisejici s vyuzitim zahrad pro
samozéasobitelské vyuziti jako jsou nagkleniky, bazény, panisSg, stavby pro néadi. Zde
bude na povolujicim organu &iglusnych datenych organech, najit hranici, kdy z&nbude
jese pripustny a kdy jiz svym vyznamenigkrati nazngenou miru.

Plochy zelesd ochranné a izotami jsou vymezeny na severu sidla PleSe. Hlavnim
duvodem jejich vymezeni je odclémi negativnich vlit z ploch dopravni infrastruktury, jak
stavajici silnice 1/23, tak navrhovangelmzZky silnice 1/23, a vyroby a skladovani na solmée
plochy bydleni.

Plochy dopravni infrastruktury (DI)

Tyto plochy zahrnuji ve spravnim GUzemi obce zejnm@omemky silnic I.iidy, Ill. tfidy a
vyznamné mistni acélové komunikace propojujici sidlo se zastavbou eniavni sidlogi
sidlo s jinymi sidly mimo spravni Uzemi obce, arpajfi i souvisejici stavby a Haeni. No¥
je navrzen koridor pro iploZzku silnice 1/23 severovychodglirod sidla, ktery je ozran
dophujicim kdédem k“. KratSi Usek komunikace, vymezefgko plocha dopravni
infrastruktury, je navrZzen na jihozagadpravniho Uzemi obce v navaznosti na plochu pro
modeld&sky sport. Ostatni dopravni infrastruktura zejmédasi méeg vyznamné z hlediska
Uzemniho planu mistni acélové komunikace jsou &arény do ploch jiného zsobu
vyuziti, nag. plochy zemdglské, bydleni - venkovsk&eSenym Gzemim prochéazi Zeleii
trat’ ¢. 225 Veseli nad Luznici — Havkiav Brod. Podminky vyuzZitigchto ploch maji zajistit
hlavre umiseni, pog. rekonstrukci samotnych dopravnich stavebtn® staveb a zZdzeni
souvisejicich a zajistit tim prostupnost Uzemi.&&s@ vSak musi byt dbano, aby tyto stavby
negimérere sami nebranily prostupnosti v uzemi a to jak Zislkea ochrany firody a
krajiny, tak z hlediska lidskyctinnosti, nap. zengdelstvi.

Plochy technické infrastruktury (TI)

Stavajici plocha technické infrastruktury je vymeazena zapadsidla, kde je umish
vodojem. No¥ je navrzena plocha technické infrastruktury prieppjeni stavajiciho
vodovodu na vodovodmiad gichazejici od Veseli nad Luznici v jihozapadasti sidla a
plocha pro umigni centralni ¢istirny odpadnich vod jihovychodnod sidla PleSe.
V souvislosti s navrhovanatistirnou odpadnich vod jsou také vymezeny korigoxy hlavni
kanaliz&ni skérace vedouci od sidla strem nagistirnu odpadnich vod ozéené dopiujicim
kédem ,k“. Hlavnim vyuZzitim &chto ploch je umozmi umistni staveb a z#zeni technické
infrastruktury.

Plochy smiSené nezast#mého Gzemi (SNU) a plochy ¥rodni (PR) zastupuji cenné
plochy z hlediska ekologické stability Uzemi, octygiirody a krajiny a fungovani krajiny
jako celku.

U ploch girodnich se jedna vipvazné ¥tSingé o biocentra tzemniho systému ekologické
stability. Tyto plochy jsou vymezeny z&alem uchovani biodiverzity a podpory ekologické
stability a tomu také odpovidaji stanovené podmivyyziti plochy wetns hlavniho vyuZziti,
kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti kpdjotrvalou existenci firozenéhoci
poznmeénéného, avsak ifrod blizkého ekosystému. To je konkretizovano dle gdliych
biocenter (resp. typu stanowiit véetre cile dosazeni relati¢nptirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podmink&mahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale
souwasreé za splini podminek umoznit nezbymutné stavby a ¥&eni, které je i@s tyto
plochy nutno vést naps ohledem na okolni podminky, kde neni jina tr&satasré ale musi
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byt vzato v ivahu mozné poSkozeni plochy aipait, Ze neni jina moznost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuZiti.

V piipac ploch smiSenych nezastaého Uzemi se jedna zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridotizemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastaého Uzemi jsou vymezeny z&ilem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumaiuji rozhodujici¢asti organism trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytkigz oddlenych biocenter gia pini dalSi
stabilizujici funkce v kraji. Tomu znovu odpovidaji stanovené podminky vyuyditich a
hlavni el vyuziti, kterym je podpora migrace organismezi biocentry a zprastdkovavat
stabilizujici vlivy na okolni intenziw)i vyuzivané plochy.

Plochy zenédélské (ZE)

Tyto plochy jsou v Gzemnim planu vymezeny zejméaazentdélském pdnim fondu
tvoreném vieSeném Uzemi zejména pozemky &aitsky obhospod@vanymi. Neznamena
to, Ze souasti gchto ploch nejsou dalSi prvky v krajimag. mensSi a nevyznamné vodni
plochy, vodni toky,¢i remizky, &elové pozemni komunikace. Znamena to, Zé&chto
plochach peviada zeradeélské vyuziti, ale sotas® neni ani zpochylima nutnost
respektovani a podpora ekologické stability Gzeimjgho vyuZziti pro vedeni liniovych staveb
¢i umistovani dalSich staveb aizeeni, ale vzdy sifhlédnutim k hlavnimu vyuziti a &ité
miie ,selského rozumu“. Proto jsou také za&itych podminek Fpustnaci podmirgnég
piipustna @zna vyuziti, ktera nesouvisiti;mo se samotnym zemklstvim, ale nefimo
vlastre zaji¥uji jeho dlouhodobou udrzitelnost. A ta@’ §Z se jednd o stabilizujici prvky
v krajinée (vodni plochy a toky, iectly mezi jednotlivymi lany), tak protierozni opani,
zalesiovani, komunikace.

VSechna vyuziti ploch zefdélskych se musi orientovat na jeho hlavni vyuzifi (t
zajis€ni podminek pro ze#dklské hospodani) a zvySovani ekologické stability krajiny.
Zmeny druhi pozemk musi probihat na logickych mistech, tzn. nenidtno zalesovat
uprosted pole (nap z divodu zvySeni ekologické stability pudni eroze), neiio by toto
zalesini uprosted zemgdélské pidy byt povoleno. Stejn tak pipustné a podmémeé
piipustné stavby a #iaeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavniazitim, tzn.
veeliny musi byt ¥eliny a nikoli pobytové mistnosti, st&jtak myslivecka zigzeni. To Ze
sowédsti ploch zerudelskych jsou také napvodni plochyci toky neznamend, Ze jsou tyto
prvky pogeny,¢i dokonce znemozmo jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

Obdobné podminky také plati pptochy lesni (LE) a_plochy vodni a vodohospodéké
(VV).

Plocha &Zby nerosi ani jinych surovin neni v Gzemnim planu vymeze®alobyvanim
nerosti ani jinych surovin izemni plan nefita.

Vystupni limity

Vystupni limity jsou obecnymi limitujicimi skutaostmi, které je nutno respektovat p
vyuZziti ploch, kterych se dotykaji.

Jednim z hlavnich limitje Uzemni systém ekologické stability. Jehdwadireni najdete
v odivodreéni uspdadani krajiny.

Maximalni hranice negativnich viiv ma zajistit ochranu okolnich pozeinkpred
negativni vlivy z vyuZziti ploch. Negativni viivy &l zadkonné limity) nesmi tuto hranici
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piekratit, a steji tak Zzadné v budoucnu vyhlaSované ochranné paskagidiyse negativnich
vliva.

DalSi vystupni limit zajifuje ochranu pozenik staveb a Zézeni ged nadlimitnim
hlukem. Prvni (VL3) zajifuje, abycasti ploch, které budou zasaZzeny negativnimi vlivy,
nently charakter chramého venkovniho prostoru ani ché&ého venkovniho prostoru
staveb. Tzn. pokud by v Uzemi byivk negativni vliv (nap ze stavajici trafostanice, ale také
z noveé trafostanice, ktera bude umrist div nez ostatni vyuziti) musi nasledné vyuziti
respektovat tyto negativni vlivy. Napv zastavitelné ploSe bude undisd prvni trafostanice,
pak musi nasledné umist rodinného domu byt tak, aby nebylo zasaZenotivegi vlivy
(nad pravnimi pedpisy stanovené limity). Druhy (VL4) je opakempn.tz Uzemi je Eve
vyuziti, které je chramo pravnimi pedpisy a nasledné vyuZiti, které s sebdingsi
negativni vlivy, nesmi toto chréné vyuziti zasdhnout nad pravnimiegdpisy stanovené
limity. Napt. je v Uzemi jiz umigh rodinny dim, nesmi nasle@numig’ovana trafostanice
tento dim zasahnout svymi negativnimi vlivy nad pravnii@gpisy stanovené limity.

Ochrana rozvojovych ploch v blizkosti silnic praggativnimu vlivu hluku z dopravy je
dalSim limitem. Tento vystupni limit chrani plochiteré vyzaduji ochranui@d hlukemci
prachem z dopravy zejménggepd gedpokladanou zvySenou hygienickouézau komunikaci
l. a lll. tfid. V pripack, Ze by byly tyto limity pedkrateny, musi byt fistoupeno k realizaci
piislusnych opaeni (kterd budou stanovena v navazujididenich) zajiujicich dodrzeni
hygienickych limiti hluku v chragném venkovnim prostor¢i chrartném venkovnim
prostoru staveb.

Ochrana melioranich zdizeni ma zajistit v fipact doteni ¢i moznosti narusSeni jejich
funkénost a tim zabranit znehodnocovani detské pidy.

Jednim z vystupnich linitje ochrana, i@vazri staveb pro bydleni,¥ed padem strotn
z lesnich ploch. Dopo#ena vzdéalenost staveb od hranice ploch pogenntenych pro plani
funkci lesa je stanovena na 25 m. Timto limitenzgeazena na jihozagadpravniho Uzemi
solitérni lokalita, u které je vSak nutné posoudibzné ohrozeni. Upozitwjeme, aby tento
vystupni limit, kterym stanovuje podminky uUzemnarpl nebyl zariovan se vstupnim
limitem vzdalenost 50 m od okraje lesa, kde stajeopodminky vyuZziti v tomto Gzemi zakon
o lesich. Vystupni limit 25 m od pozemkircenych pro plani funkci lesa je stanoven na
zaklad Uvahy zpracovatele a poZzadavkuddoEho organu (na useku lesniho zékona), ktery
vychazi z logického #iedpokladu a praktické znalosti problematiky ochr&tavby (nap a
zejména stavby pro bydleni)iga padem stromy které v naSich ze#pisnych vySkach
dosahuiji cca prawpozadovanych 25 m. Tento vystupni limit se naapakztahuje na stavby,
které nejsou padem strarmhrozeny, nap vodovody.

Koridor — je vymezen jako ochrana Uzemi. Toto Uzgenmiutno chranit zidvoda zajiseni
dostaténého prostoru pro umisti staveb dopravni a technické infrastruktury varayicich
fizenich (¢etn® prostoru pro budouci ochranna pasma plynoucitiglunych pravnich
piedpigi, ktera budou vymezena teprve v navazujidigenich, nap Uzemnitizeni), dale
prostoru pro jejich realizaci a pobpact také naslednyijstup k nim. Bsobnost koridoru pro
vedeni dopravni a technické infrastruktury &omnealizaci stavby, pokud nebude &rau
Uzemniho planu navrzeno jiné vyuZziti Uzeniistava stavajici Zfsob vyuZziti.

g) 3. odiavodnéni vereiné infrastruktury

Vetejnou infrastrukturu je mozneSit v ramci jednotlivych ploch jakoripustné pop
podmiréné piipustné vyuZziti.
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Doprava

Koncepce dopravni struktury je v s@asné dob stabilizovana. Saiasnou kostru sildni
dopravy tvdi silnice prvni tidy 1/23 Daiov — KardaSovakegice, na ni navazuje silnice
[11/14720, a v severntasti reSeného Gzemi silnice 111/13525. Kostra simi dopravy je
doplntna mistnimi a &elovymi komunikacemi. VSechny silnice, mimo silni¢23, zistavaji
z hlediska koncepce neZmény s tim, Ze je mozno je dle peby rozSiovat a upravovat.
Protoze intenzity provozu na stavajici silnici I/2®sahuji pilis vysokych hodnot a s
vystavbou dalnice D3 bude tato silnice slouzit tek® jeden z hlavnich dalfrich givadécu
smérem na Jingichtv Hradec ¢imz jeji vyznam a intenzita provozu znovu vzrogajavrzen
koridor pro gelozku silnice 1/23 obihajici sidlo ze severovyaho®o doby vybudovani
pielozky je vyuZiti severnfasti sidla (za stavajici silnici kidy) velmi problematické. Proto
vystavba pelozky silnice /23 podniiuje vyuZziti zastavitelnych ploch v prostoru mezilsim
PleSe a planovanougioZzkou. Teprve po jeji realizaci je reédimozné tyto plochy vyuzZit a to
at' jiz z hlediska dopravniho napojeni na stavajiz8,l/ktera se stane po vystévirelozky
klidovou komunikaci, tak z hlediska&gsunuti negativnich vlivz dopravy na {elozku.

Zastavitelné plochy je moZndipojit ze stavajicich komunikaci. Uzemni plan utngz v
nékterych plochach (viz nize kapitola stanoveni pouekipro vyuziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti) realizaci novych komunikaci ik8vych parametrech v souladu
s pislusnymi normami dle wodu vzniku komunikace, a takéeSeni odstavnych a
parkovacich stani, garazi apod. Doprava v klidyr{gea garaze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany #fsob vyuZiti a s nim bezprostre souvisejici doporujeme ieSit jako
soutast stavby, pap umistit na pozemku stavby.

Resenym Gzemim prochéazi zelemiitra’ ¢. 225 Veseli nad Luznici — Jifidhaiv Hradec.

Redeni dopravni infrastruktury vychazi z poZadavka aochranu stavajicich cest
umoziujicich bezpeny prichod krajinou ¥etre propojeni jednotlivych sidel. Dopravni
infrastruktura vyuziva vigvazné nie stavajici komunikace a umuje jejich zkvaliiovani
Navrzena koncepce umitifie také napojeni ploch vyroby a skladovani. Avdakovolovani
jednotlivychéinnosti zejména v plochach vyroby a skladovaniyea zohlednit omezejsi
moznosti dopravniho napojeni ploch vyroby a skla@hdvV gipads, Ze by do dchto ploch
bylo umistno takové vyuziti, které by zvySovalo intenzitu diogy a z ni plynouci negativni
vlivy nad gipustnou miru, je nutno toto vyuZziti podminittggenim dopravniho napojeni
zejména mimo plochy, kde hlavnim vyuzitim je bydlen

Technicka infrastruktura

Stejre jako u dopravni infrastruktury je nutno u techmicknfrastruktury ochranit
dostatény prostor pro umishi staveb a Z&eni v Uzemi a v ffjpact liniovych staveb
umoznit pfichod timto Uzemim¢emuz také odpovidaji zejména vymezené koridory pro
umisgni liniovych staveb technické infrastruktury.

zasobovani pithou vodou

Koncepce zasobovani pithou vodou respektujecasmy stav, avSak jednu zasadni
koncegni zmeénu navrhuje. Tou je fepojeni vodovodu pro sidlo PleSe z vedeni vodojem
PleSe - vodojem &bolin (snér KardaSovaRegice) natad 3Sachta Veseli nad LuZnici -
vodojem PleSe (sén od Veseli nad LuZnici). Tomu odpovida v jihozapadasti sidla
vymezena plocha technickeé infrastruktury pro uémistnové cerpaci stanice vody, ktera
umozni pimé napojeni sidla na vodovodad gichazejici od Veseli nad Luznici. Zasobovani
vodou ze skupinového vodovodnifkadu je vyhovujici i pro ifjpadny naist spoteby, nap.
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v disledku vystavby v zastavitelnych plochach, kteryneznoiesit napojenim na stavajici
fady. Solitérni lokality venkovskych usedlosti alapgsou zasobovany viastnimi studnami.
Jejich napojeni na hlavni vodovodad se nevyléuje, ale ani needpoklada.

kanalizace

Souwasny stav likvidace odpadnich vod je nevyhovujikdncepce odkanalizovani je
zaloZena na vybudovani centralfitirny odpadnich vod, pro kterou je vymezena pdoch
jihovychodré od sidla, a na vybudovani tomu odpovidajici kaaaich fadi. Jednotlivé
piipojky a dalSifady je nutnoreSit v podrob#Si dokumentaci. Do doby realizace centrélni
Cistirny odpadnich vod budou odpadni vodigtény formou jimek na vyvazeni nebo
domovnimicistirnami.

Pro plochu pro umishi cistirny odpadnich vod nenfeSen problém jfpadnych
negativnich vliwi z vyuziti této plochy sirtem ke stavajicéi navrhované zasta¥lzejména
bydleni, protoZe se u této plochy pegipoklada takova intenzita negativnich @jiktera by
mohla tuto zastavbu ovlivnit.

De&ové vody je nutno v maximalni i zasakovat.

U solitérnich lokalit Lhota a dvou zeudflskych usedlosti { komunikaci na Vigovou a
zapads od sidla mezi rybniky Chlumsky a Sevcovsky) jepedsovan a zachovan s@asny
stav, likvidace odpadnich vodijeSena individuak

z&sobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respeldnojgasny stav a népdpoklada zadné
zasadni zrny. Je vyhovujici i pro ffpadny natlst spoteby, nap. v disledku vystavby a
konkrétni spaeby v zastavitelnych plochach. Vipadct potreby je mozno umistit novou
trafostanici v pislusnych plochach, nap v plochdch bydleni - venkovské, vyroby a
skladovani, technické infrastruktury.

zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem se nenavrhuje, zaravienevyléuje.
nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychazi zecasmého stavu a nigmlpoklada Zadné
zasadni zrny.

Svoz pevného domovniho odpadu je Zajy&n svozem mimeéeSené Uzemi. Nebezmgy
a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimativakrat réné formou svozu.

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro naklad@wlpady jako nap skladky,
spalovny, kompostarnyfitirny odpad, ¢i jinA obdobna zneSkaédvaci zaéizeni ani neni
mozné umisini ©chto staveldi zatizeni.

V podrobréjSim dokumentacickeSicich detailgi jednotlivé plochy (nap Uzemni studie,
regulani plan) je nutno se zabyvat mimo jinyt#senim umighim shromad&ovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (hapasty, papir, sklo).

Obéanské vybaveni (viéejnd infrastruktura)

Koncepce zohletlje stavajici umishi jednotlivych druli ob¢anského vybaveni v sidle.
Jedna se o budovu obecnihiadu a prodejny smiSeného zboZi v centru sidla.¢Ngla
vymezena plocha ¢bnského vybaveni zapadod sidla PleSe na vyvySegi€hlum, kde je
zanmerem vybudovani vyhlidkového mista. Pro aktivni afipek byla navrZzena plocha
ohc¢anského vybaveni — sport na severozdmdla. DalSi plochou zahrnutou podcabské
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vybaveni je no¥ navrzena plocha pro letecky modsky sport na jihozap&dspravniho
Uzemi obce. Ostatni moZnosticabského vybaveni se prolinaji s ostatnim vyuzithenti -
umozréno v plochach jiného Zgobu vyuziti jako fipustné anebo podném pripustné
vyuZziti (viz kapitola f) textovéasti).

Verejna prostranstvi

Koncepce zachovava stavajiciejea prostranstvi a orientuje se na jejich dalgalikovani.
Nova veejna prostranstvi jsou vymezena na jihu a sevealia sisouvislosti s rozvojovymi
plochami pro bydleni. DalSi ¥gna prostranstvi je umo&mo umigovat také v ostatnich
plochach jiného zjsobu vyuZziti, nez jsou plochy #&nych prostranstvi zejména v plochach
bydleni - venkovské - vyznam bude odpovidat velikmpotebam konkrétni plochy.

g) 4. odavodnéni usporadani krajiny

Usparddani krajiny

Koncepce usp@dani krajiny je orientovana na zachovani stavaic$tavu a jeho
postupné zlepSovani. Us@adlani krajiny vychazi z historického uggdani uzemi, kdy svou
roli sehrava umishi samotného sidla, na které logicky navazuji éngfirock blizké
ekosystémy a tim mérprirodng stabilni plochy, které jsou zeufeIsky intenzivié vyuzivané.
BohuZel ve spravnim Uzemi obce jsou plochy intezizantdélsky vyuzivané dokonale
zceleny bez jakéhokoliipdilu, mezeti remizku.

~rs vz

NejstabilréjSi ¢asti krajiny je zapadnfast spravniho Uzemi obce, kde se nachazi lesni
komplex s ¥tSimi vodnimi plochami. DalSi stabilni plochy jsea &tSire piipadi az za
hranicemi spravniho tzemi obce.

Koncepce uspadani krajiny je orientovana na zlepSefirqani kvality spravniho Gzemi
obce zejména ochranu ekologicky stabilnééisti a obnovuéth ¢asti, které svou kvalitu a
stabilitu ztratili (nap. intenzivni zemsdélskou ¢innosti), ale jsou ilezité pro zlepSeni a
funkénost ekologické stability celku. Tomu odpovidakéastanovené podminky pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym #gobem vyuZiti.

Nemér dualezité bude v budoucnu zachovavat a dodrZzovatdmagilynuly geechod a
vazbu sidla na krajinu (zejména tradmi humny), znovu vysazovat liniovou zelea
obnovovat dalSi #rodni prvky jako jsou potoky, strouhy, rybnikyuky, solitérni stromy,
které ¢asto doprovazeli «ité stavebni prvky nejen v zastaém Uzemi, ale také ve volné
krajing, apod.

V feSeném Uzemiipvlada intenzivni zedaélské vyuziti krajiny, kter&ini krajinu meég
ekologicky stabilni. Navrhovani&Seni nadaleipdpoklada a zachovava z&mlske vyuziti
krajiny. Pro zvySeni ekologické stability je #eSeném Gzemi navrZena soustava jprvk
Uzemniho systému ekologické stability, které bsfi rpajistit alespdé zakladni prostupnost a
funkénost tzemi.

~s o\ Z

NejstabilréjSi ¢asti krajiny vieSeném Uzemi obce je jeji zapathdt. Zde se nachazi lesni
komplex s vodnimi plochami razeny do systému NATURA 2000 - pitaoblast Febaisko.
V feSeném Uzemi ani v jeh&hé blizkosti se nenachazi zadné Gzemi, které bydeoyalo
okamzité a bezpodmiteéreSeni zasadmevyhovujiciho stavu. Samepe, Ze v Gzemi je
vyrazre co vylepSovat, ale jedna se zejména o nedostatkysiedku velkého zcelovani
zemeédélskych pozemi. Napraveni tohoto stavu je nejeziteéjSi a prvdady ukol gi vyuZziti
krajiny alespd ve forme realizace prvik Uzemniho systéemu ekologické stability. Celek je
mozno hodnotit jako uspokojivy hla¥w navaznosti naiEbaiskou panev.
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Vzhledem k hodnét Uzemi je zakdzano v Uzemi utusat \&trné elektrarny, slurdai
elektrarny apod. Ve volné krafijsou umozany zmeény druhi pozemk nag. zalesiovani,
vytvareni vodnich ploch, ale vzdy za s@hh k tomu uvedenych podminek. Re¥nje
umozrgno za dodrzeni zakonnych podminek usmst polnich hnojis a komunitni
kompostovani. Komunitni kompostovani definuje § bolat. 1 zakong&. 185/2001 Sb., ve
zreni pozajSich pedpigi. Komunitnim kompostovanim se rozumi systénersba
shroma#’ovani rostlinnych zbytk z udrzby zeleth a zahrad na Gzemi obce, jejich Uprava a
nasledné zpracovani na zeleny kompost. Zelenym &etep se rozumi substrat vznikly
kompostovanim rostlinnych zbytk V zZadném fpad se nejednda o skladky zejména
domovniho odpadu, ale anieho jiného.

Uzemni systém ekologické stability

Jednim z hlavnich vystupnich limiije Gzemni systém ekologické stability. Nejedn® se
samostatnou plochuigkryvné plochyi piekryvné vyuziti), ale o limitujici skutaost, ktera
nepopira vyuziti jednotlivych ploch, ale omezujesmerem k zohled#ani jednotlivych prvi
Uuzemniho systému ekologické stability.

Reseni jednotlivych prvk izemniho systému ekologické stability navazuj@oiadavky
noveé legislativy. Biocentra jsou vymezena zejméaie jplochy pirodni, biokoridory jako
plochy smiSené nezastaého Uzemi. Do ploch smiSenych nezastékio Uzemi jsou téz
zarazeny stabilnéasti krajiny. Vymezené interaki prvky jsou dlezité z hlediska spravného
fungovani krajiny jako celku a posilovani jednoftih prvki izemniho systému ekologické
stability (biocentra, biokoridory), a proto je vhaje ochranit f&d jejich zntenim.

Uzemni systém ekologické stability se sklada zé &msilnich biocenter, Sesti lokalnich
biokoridoti a dvanacti interaiich prvki. Kostru ekologické stability twd ekologicky
vyznamné segmenty, které maji stabiliziafunkci na krajinu. Do nich pétvSechny prvky
Uzemniho systému ekologické stability a dalSi pjogtimo tyto prvky, zejména které jsou
zaazeny do ploch smiSenych nezasteho Uzemi, ploch vodnich a vodohosgekigch a
lesnich (nap preckly v polich, rybniky, vodoige) zejména objevujici, respigatlujici
plochy zengdelské.

Pri rozckleni prviki izemni ekologické stability (dale jen ,USES*) mmkeni a nefunkni
byla pouzita oficidlni metodika Ministerstva prostmi rozvoj, ktera ve vzorovéniigladu
rozdsluje USES na stav (furki prvky) a navrh (nefurhi prvky). Vytvdeni USES je
verejnym zajmem, plan USES je podkladem pro Gzemni.piefunkni prvky a jejich
realizaci je teba povaZzovat za ke&né prosgdné opaeni (tj. pro funknost USES je tyto
prvky nutné now zaloZit ve vymezenych plochach) na rozdil od gr#ankenich, kde k
ochrare post&uji dostaténé presrt vymezené regulativy (tj. zachovani stavu). Z Hdkdi
intenzivni zemdélské ¢innosti, byla postuperiasu mensi pole zcelena do velkychildomyly
zaorany pectly mezi poli a byla poruSena ekologicka stabilitzemini. Je tedyie¢ba vytvait
minimalni zemni podminky proigziti Ské&ly organisiin a jejich spoléenstev pirozert se
vyskytujicich v daném tzemi. V Uzemnim planu jeé@raavrZzena obnova této stability Uzemi
formou navrZzenych biokoridara biocenter, ktera maji, doghim jiz funkénich (existujicich)
prvka, zajistit chykjici prostupnost tzemi a tim fufbost Uzemniho systému ekologické
stability. V pripac prvka navrZzenych k zaloZeni je chegra Uzemni rezerva pro jejich
budouci realizaci. Nelzefipustit takovou zrdnu ve vyuziti tzemi, ktera budouci realizaci
znemozni nebo vyrazretizi.
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Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejméngelovych, které navazuji na hlavni cestni silizemi je z
hlediska prostupnosti krajiny vyhovuijici. Je nupuaporovat zachovani doprovodné zélen
popr. doplreni a respektovani moznosti jejich Gprav (hamzsfeni) a dalSiho vyuziti v
souladu s rozvojem obce.

Je nutno zachovavat stavajicéSmy a cesty zejména uvhitzasta¥ného nebo
nezastaineho Uzemi a respektovat tato propojeni v zastayidk plochach. Dlezité je také
zachovani zahumenich cestigsfupi na zemidélské a lesni pozemky.

VSechny cesty, §iny, (Eelové a mistni komunikace je nutno udrZzovat a pe@Ss
ohledem na jejich vyznam. Severa severovychodnkolem sidla prochazi dopravni koridor
(silnice 1/23). Vzhledem k tomu, Ze je nutné ne&®d nové neprostupné bariéry v krgjife
v tomto smdru navrZzena jeho Uprava. Pro tuto stavbu plati pokiynpro jeji realizaci
z hlediska zachovani prostupnosti, jak z hlediskdnd zijicich Zivaticht (prostupnost
minimalné po trase navrhovaného lokalniho biokoridoru), lidkké populace (prostupnost
minimalre ve snéru PleSe — ViSova).

Protierozni opatireni a ochrana red povodrémi

Jelikoz se jedna o uzemi relatévetabilni z hlediska erozi a povodni, nejsou v havr
uzemniho planu vymezovany monofdnk plochy pro protierozni op@ni a ochranu ipd
povodrémi. Tato problematika v Uzemi j&il§ detailniho charakteru, a proto je ponechana
jako moZznost v podminkach vyuZiti jednotlivych plocTim je zaji&na moZnost jejich
umisgni a realizace v Uzemi niapsr podolé mezi, remizku, vodnich ploch apod., které by
mély podpdit zdrZeni vody v krajiét a omezit rychly odtok dédvych vod.

Z hlediska ochrany obcergrl @ivalovymi destici erozni¢innosti vody doporéujeme
upravit zgisob hospodani na zorénych a svazitych pozemcich v blizkosti zasteaho
Uzemi ve smyslu ust. § 27 vodniho zakonaismzem na spravné unigani vhodnych
kultur, vhodny zfsob obdlavani a sniZzeni podilu erazmachylnych plodin v rizikovych
lokalitach. Zdiraziujeme také dlezitost zatravéni birehovych pas vodnich tok.

Rekreace

Krajina v ieSeném Uzemi neni vyuzivana k dlouh@f&imu pobytu formou rekreace
(chaty, rekre&ni louky, stanové tabory apod.) a proto nebyly vyemsy Zadné plochy tohoto
zpiasobu vyuziti. Celé GUzemi je vSak atraktivni proialit zpisoby rekreace, jako je¢gi
turistika a cykloturistika. Lokalitou Lhota procHazyklotrasa spojujici KardaSovRegici s
Cervenou Lhotou a Tapy. Dalsi rekrami vyuZzivani krajiny je proto vhodné orientovat na
turistické stezky, cyklostezky a dalSi zejména niist &elové komunikace, najklad k
vyhlidkovému mistu na vyvySerdrChlum.

VSechna vyuziti ploch zefdélskych se musi orientovat na jeho hlavni vyuzifi (t
podminek pro zemetstvi) a zvySovani ekologické stability krajiny. Zny druhi pozemk
musi probihat na logickych mistech, tzn. neni-linouzalegovat uprostd pole (nap z
divodu zvySeni ekologické stabilityi pudni eroze), netio by toto zaleséni uprosted
zentdelské pdy byt povoleno.

Stejre tak gipustné a podmémé pripustné stavby a iaeni mohou byt povolovany jen v
souladu s hlavnim vyuzitim, tzn¢eliny musi byt ¥eliny a nikoli pobytové mistnosti, sté&jn
tak myslivecka zédzeni.
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Dobyvani nerosti

Plocha &Zby nerosi ani jinych surovin neni v Gzemnim planu vymeze®alobyvanim
nerosti ani jinych surovin izemni plan neita.

Z hlediska ochrany obceiqd givalovymi desSti erozniinnosti vody doportujeme
upravit zmisob hospoda&ni na zorénych a svazitych pozemcich v blizkosti zastedho
Uzemi ve smyslu ust. § 27 vodniho zakonaigazem na spravné umnié@vani vhodnych
kultur, vhodny zfsob obdlavani a sniZzeni podilu erazmachylnych plodin v rizikovych
lokalitach. Zdiraziujeme také dleZitost zatravéni biehovych pas vodnich tok.

DalSi opat¥eni pro obnovu a zvySovani ekologické stability kijimy

DalSi opateni pro obnovu a zvySovani ekologické stabilityjiksa jsou jiz sowdasti
piedchozich kapitol. Glezité pro krajinu bude zachovani a podpora vSefibh stabilnich
Casti Wetre téch, které jsou mimo Uzemni systém ekologické stgpile pro jeji funknost
jsou nezbytné.

g) 5. vvhodnoceni pg'edpokladanych disledka FeSeni Uzemniho planu,
zeiména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uegmi

Urbanistické, dopravni, hygienické a environmeritaéivady:

Silnice |. ¥idy zatZuje exhalacemi zastwe Uzemi- je vymezen koridor pro umésti
obchvatu silnice 1/23.

Vzajemné sety zandri na provedeni zeém v Uzemi:

Navrh zastavitelné plochy je v konfliktu se zfism silnice 1. tidy — vyuziti
zastavitelnych ploch vymezenych podél stavajiaiic@ /23 je podmiéno vybudovanim
pielozky, na tuto skutmost je vSak uvedena také podminka prokazani nbzaisa
negativnimi vlivy z noveé ielozky silnice 1/23 fi vyuziti ploch, a v neposledrfad jsou
stanoveny vystupni limity, které bydhy byt splreny pri vyuZziti vSech ploch.

Problémy k ¥eSeni v UPD

Environmentélnéast:

Podpora tvorby krajiny, revitalizace. Ochrandgrgdy v ramci USES — jsou vymezeny
plochy @irodni a smiSené nezastagho Uzemi a to jak stavajici tak navrhované, kveré
veétsine pripadi kopiruji jednotlivé prvky Uzemniho systému ekotb@ stability, jsou
stanoveny podminky podpory a zachovani prostupnostimi a to i ve vztahu k novym
stavbam dopravni infrastruktury.

Dopravni a technicka infrastruktura:

zamery ZUR D9 (koridor pro nové pelozky silnice 1/23)D/K (Gzemni rezerva Zelezni
traté), N-OS5 (rozvojova osa nadmistniho vyznamu)de vymezen koridor pro unist
pielozky silnice 1/23. Uzemni rezerva pro zlepSenapeeth Zeleznéni trag ¢. 225 Veseli
nad LuZnici — hranice kraje Vy&oa byla vypu&tna ze Zasad Uzemniho rozvoje a tudiz i z
Uzemniho planu. V navaznosti fegeni silnini a drazni dopravy, kterajesena v souladu se
zdsadami Uzemniho rozvoje podporigSeni Uzemniho planu rozvoj socioekonomickych
aktivit, zachovava fimeérenou prostupnost krajiny a minimalizuje negativivy uzemniho
rozvoje na pirodni a krajinné hodnoty v Uzemi.

Vytesit napojeni existujici kanalizace @@V, pogipad napojeni n& OV v jiné obci —
je vymezena plocha pro umist ¢istirny odpadnich vod
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Sociodemograficky a ekonomicky gili

Navrzeni ploch pro vystavbu socialni infrastrukt@aryltanské vybavenosti — Uzemni
plan reaguje jak na stavajici stavbytizani a pozemky alanského vybaveni, tak reaguje na
potiteby nového otanského vybaveni. Jednak je um&imumigovani okanského vybaveni
(v¢etre moznosti vystavby socialni infrastruktury) v ramgiipustného¢i podmirené
piipustného vyuziti ploch s rozdilnym tgmwbem vyuZziti, jednak jsoufimo vymezeny
monofunkni plochy oltanského vybaveni zejména OV-1 pro uniisirrozhledny, OVs-1
pro umistni viceielového sportovigt véetrg zdzemi, OVI-1 pro umisti modelé#ského
letiSt veetrg zdzemi a souvisejicich provioz

Zastavitelné plochy pro bydleni byly v Gzemnim plarymezeny jako podpora bytove
vystavby a tim také socialniho péi
h) vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj Uzemi _a
informace o _vysledcich vyhodnoceni vl _na
udrzitelny rozvoj uzemi

Jelikoz doteny organ z hlediska zakona o oclrakirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, Ze tzemni plan nebudesyattamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptai oblast, dateny organ z hlediska zakona o posuzovaniivtiepozadoval
zpracovani vyhodnoceni viivna Zivotni prosedi, pdizovatel ani samospravny organ ani
ostatni @astnici procesu pizovani o vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento poZadavek uveden ve schvaleném zad@mniho planu a tudiz vyhodnoceni
vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo poZzadovano.

1) vyhodnoceni &elneho vyuziti zasta¥ného uzemi
a vvyhodnoceni pofeby vymezeni zastavitelnych

ploch

Lze konstatovat, Ze zastné Gzemi je &elné vyuzivano. No¥ vymezené zastavitelné
plochy v mnoha ipadech navazuji na stavajici zastey izemi nebo jsou vymezeny uynit
zasta¥ného Uzemi na volnych plochach. Snahou navrhu Uirenplanu je maximalizovat
vyuziti zastagného Uzemi, ale bez dalSich navrhovanych plochozeoj sidla neobejde.
Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikostégpokladanému vyvoji obyvatel a petham
obce. Zastavitelné plochy Ize demapoijit na dopravni a technickou infrastrukturu.

j) vyhodnoceni redpokladanych disledki
navrhovanéhoresSeni na zemdélsky pudni fond a
pozemky uréené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni ipdpokladanych wsledki navrhovanéhaeSeni na zesadclsky
pudni fond a pozemky tené pro plani funkci lesa (vSechny vy#ry jsou uvedeny v ha)
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whodnocene  |zasaZeni staveb
R navhowané  |;qzeni
I celkowy vV o o Sy feSeni v . . |
Si)r:j;em \&/g;i;a druh pozemku dle katastru Labor | zastavs tfida ochrany tfida ochrany/wwméra pfedeélych , lfkuténenych vzc
ZPF  [ném UPD (Upo|kelem  Zlepse
Gzemi PleSe a zm.¢.1|pudni Urodnos
omap.| TTP pahradgPUPFL l. Il . [IvV.] V. l. Il. m. Jiv.] v. |[UPO Plese) (ANO/NE)
Bw1 1,3290 | 1,3290 1,3290 | 0,3801 | 72911 75011 0,1263 1,2027 1,3290 ANO - 0,7911
Bw-2 1,8940 | 1,8150 0,0368 1,8518 | 0,0588 | 72901 1,8518 0,3564 NE
Bw3 0,3929 0,3929 0,3929 | 0,3929 | 72901| 7321175011 0,3405 | 0,0359( 0,0165 NE
Bw4 0,4386 | 0,4386 0,4386 | 0,0000 73211 0,4386 NE
Bw5 0,4592 0,4592 0,4592 | 0,0000 75011 0,4592 0,4592 NE
Bw-6 3,1660 | 1,5025 [0,5054]0,1049 2,1128 | 0,1049 | 72911 73214} 0,4087 1,7041 0,3364 NE
OVI-1 0,1067 0,1067 0,1067 | 0,0000 75201 0,1067 ANO - 0,1067
VP-1 0,7397 | 0,0227 |0,1069]0,5164 0,6460 | 0,5164 | 72911 73214} 0,4081 0,2379 0,0263 NE
VP-2 1,0216 | 0,9762 0,9762 | 0,0139 | 72901 0,9762 NE
Zoi-1 0,0345 0,0289 0,0289 | 0,0000 75011 0,0289 NE
Zoi-3 0,7205 | 0,7008 0,7008 | 0,0000 73214 0,7008 NE
Zoi-4 0,5721 | 0,4842 |0,0879 0,5721 | 0,0000 | 72911 75011 0,4013 0,1708 NE
VS-1 1,0979 | 1,0541 [0,0439 1,0980 | 0,0000 75011 1,0980 NE
VS-2 0,5375 | 0,5375 0,5375 | 0,0000 | 72911 0,5375 NE
75011 0,5317
VS-3 1,0762 | 1,0235 1,0235 | 0,0000 =601 0.4918 1,0762 ANO - 1,0235
75011 0,0322
TI-1 0,2450 | 0,0928 0,1522 0,2450 | 0,2450 ~6a11 0.2128 0,1522 NE
N 75011 0,8033
TI-Eov 6,2115 | 6,2115 6,2115 | 0,0000 =601 73214 5.2025 0,1857 ANO - 6,2115
75001 0,0499
DI-1 0,1098 0,1098 0,1098 | 0,0000 ZE201 0.0599 ANO - 0,1098
72911 72914 73214 6,2438 1,1916 13,7048
75001 73716 0,6048 1,6280
DI-1/23 47,0525141,8669(1,1564|0,0665 43,0898] 0,0000 75011 14,4169 0,7771 ANO - 26,0583
75201 0,0406
76401 5,2593
CELKEM|67,2052|58,0553|2,5762|1,2986 61,9301 1,7120 11,2942|0,4745| 32,0001 18,1613
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Celkem zébory dle druhu pozemku:

- zahrada 1,2986 ha
- orna mda 58,0553 ha
- trvaly travni porost 2,5762 ha

Celkem zabor ze#aklskeho mdniho fondu je 61,9301 ha.

VyuZiti ploch Vym éra plochy |Celkovy zabor ZPF
bydleni - venkovské 7,6797 6,5843
ob¢anské wbaveni 0,1067 0,1067
vefejné prostranstvi 1,7613 1,6222
zelen ochranna a izolaéni 1,3271 1,3018
wroba a skladovani 2,7116 2,6590
technicka infrastruktura 6,4565 6,4565
doprawni infrastruktura 47,1623 43,1996
Celkem 67,2052 61,9301

Je nutno fipomenout, Ze se jedn&asto o vyisleni celé plochy, ale fakticky dojde
k zdboru minimalnimu (nd@p plocha pro umishi cistirny odpadnich vod, koridor pro
umiseni prelozky silnice 1/23). V fipact koridoru dopravni infrastruktury DI-kl/23 se jedna
0 Vvyisleni celého koridoru. Vzhledem ktomu, Ze doposwshi zpracovana detailni a
koneina dokumentace, ktera bude konkretizovat&guelozky silnicec. 1/23, byl ponechan
koridor, ktery ochrani dostatey prostor pro umishi staveb a Zé&eni v Uzemi a umozni
timto izemim pichod. Dle no¥ vydané metodiky se jednda o silnicifiidy s gredpokladanou
pramérnou Sfkou cca 30 m (vzhledem kizaim a naspm) a délkou osy 2 800 m. Proto by
se zabor zenulské pidy pro tuto silnici il pohybovat kolem cca 8,4 ha. V tabulce zdbor
je vSak zapé&tana hodnota celého koridoru, tj. 43,0898 ha. Brloridor dopravni
infrastruktury se nachazi na jihozapagpravniho uzemi obce a bude slouZzit jako obsluzna
komunikace pro plochu modéského leti&t. Jedna o koridor stpdpokladanou gimérnou
Sitkou cca 3,5 m a délkou osy 130 m. Proto by se zabuedelské pidy pro tento koridor
mél pohybovat kolem cca 0,0455 ha. V tabulce zaljervSak zap&itdna hodnota celého
koridoru, tj. 0,1098 ha.

j) 1. udaje o uskuteinénych investicich do pidy za U€elem zlepSeni
puadni Urodnosti (melioraéni a zavlahova z&izeni apod.) a o
jejich predpokladaném poruseni

V feSeném Uzemi jsou usk&éweny investice do fidy za @elem zlepSenigani Grodnosti
v podole melioranich zdizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresedpokladanych
zéboh puadniho fondu. Melioréni zd&izeni jsou zasaZzena v minimalni moznéfemi
vymezenymi zastavitelnymi plochami a to plochou lbgd — venkovské Bv-1, plochou
ob¢anské vybaveni — modétké letist OVI-1, plochou vyroby a skladovani VS-3, plochami
technické infrastruktury pro umésti cistirny odpadnich vod Tdev a koridory pivadgjici
odpad n&istirnu odpadnich vod TI-k1, TI-k2 a TI-k3, a plachi dopravni infrastruktury DI-
kl/23 a DI-k1. V navazujicickiizenich je nutno zasazeni meliénm&ch za&izeni zohlednit. V
souladu s vystupnimi limity vifpact doteni a moznosti naruSeni meliorovanych ploch, je
nutno red zahajenim z&fru provést Upravu drenazniho sytému tak, aby nedmib k
naruSeni jeho furdnosti nebo ovlivani zamokenim navazujicich ploch.
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j) 2. udaje o arealech a objektech staveb ze#délské prvovyroby a
zemédélskych usedlostech a o jejich pedpokladaném porusSeni

V severozapadniasti sidla PleSe se nachazi #désky areal, ktery je zazen do plochy
vyroby a skladovani s dostate Sirokymi mozZnostmi vyuZziti. Je navrZzena plochavoje
tohoto arealu, pouze s vyuzitim pozemku pro dopdogofunkce k pozemku stavajicimu,
nag. skladovani. V severniasti spravniho Uzemi obce deSeného Uzemi zasahujést
aredlu vyroby a skladovani. Tato plocha vSak nem&ipemi obce PleSe zasadni vyznam a
jeji funkéni vyuziti, vyroba a skladovani, vyraznezasahuje dieSeného Uzemi. Oproti verzi
pro spoléné jednani je do stavu zahrnuta vybudovana biopystanice.

j) 3. zdavodnéni, pro¢ je navrhované reSeni_ve srovnani_s jinym
moznym reSenim nejvyhodrjSi Z hlediska ochrany
zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chra#énych
obecnych zajmi

P¥i vymezovani ploch byla zohledima skuténost, Ze se obe@di velikostd mezi mensi
obce a vzhledem k této skutesti byly také navrZzeny odpovidajici plochy prawgj obce.
NavrhovanéieSeni kladlo draz na zachovani klidného venkovského pgemlit v kulturni
krajiné s dobrou dopravni obsluznosti diky silnici prvfidy /23, ktera zajifuje propojeni
obce s nedalekymi #sty KardasovaRetice, Solislav, Jindichav Hradec, a planovanym
rozvojem dopravni infrastruktury, kteryqustavuje planovanou trasiefwzky silnice 1/23
jakozto jednoho z hlavnichtipadkca realizované dalnice D3. Snahou zpracovatele bylo
vymezit dostat&né prostory pro rozvoj jednotlivych &gohi vyuZiti v Gzemi odpovidajici
uameérné velikosti a vyznamu obce ve strulduosidleni a saasré zejména u ploch, kde
hlavnim vyuzZitim je bydleni a s nimi souvisejicighchovat kompaktnost jednotlivych sidel.

bydleni - vSechny vymezené zastavitelné plochy ngvana zastaxné Uzemi a logicky
reaguji na vhodné sfry rozvoje a vyvoj sidla v poslednich desetileti&idlo je &mito
plochami uzakeno do jednolitého celku.

vefejna prostranstvi — navrhované plochyepeych prostranstvi souvisi s navrhovanymi
plochami pro bydleni, maji zajistit klidovou a odptkovou zonu pro nayv navrhované
plochy a jejich blizké okoli.

vyroba a skladovani — dwozvojové plochy se nachaziimo v sidle PleSe, z toho jedna
navazuje na stavajici zédglsky areal. Tyto plochy jsou vymezeny na okrajitdiias kde je
mensSi pedpoklad zasazeni okolnich ploch negativnimi vliVieti plocha je vymezena na
severu spravniho Uzemi obce a také navazuje najisiazentdélsky areal, ktery se vSak
VEtSi ¢asti nachazi v sousednim spravnim Gzemi obce fiZéhato plocha v dostateé
vzdalenosti od sidla.

koridory dopravni infrastruktury - navrzené dopraieSeni planovanéi@lozky silnice
1/23 Jindichtiv Hradec — Drachov jerpvzato z Uzemnplanovaci dokumentace kraje, déle je
navrzena obsluzna komunikace k plos€amiského vybaveni — modedéé letiS¢ na jihu
spravniho Uzemi obce, kterd je vedena po stavdlpcihodolt uzivané vyjezéhé &elové
komunikaci vedouci v poli, ostatni dopravni infraktura vyuziva stavajici komunikace a
umoziuje jejich zkvalitiovani &etrg navrZzeni propojeni praipi, cyklisty a mistni dopravu a
to i zentdeélského charakteru, nebylo¢é€iné navrhovat jiné nové koridory dopravni
infrastruktury. Vzhledem k nové metodice vyhodndoaivzabol padniho fondu je v textu
pod tabulkami doptitan gedpokladany skutay zabor zerdélské pidy pro gelozku silnice
l. téidy.
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umiseni gistirny odpadnich vod — vychodinod sidla PleSe je navrZzena plocha pro
umistreéni ¢istirny odpadnich vod, jejiz umésii bude upesreno na zaklagl naslednych
podrobrjSich dokumentaci, négdpoklada se vyuziti celé navrhované plochy a tudébor
zentdelské pidy bude mnohem mensi, velikost navrhované ploclak wi&va obci moznost
umiseni ¢istirny v izemi.

ob¢anska vybavenost — modidké letist — jedna se o navrhovanou plochu v jizasti
reSeného Uzemi, ke které je vedena stavajici dlamiiodizivana vyjezéha &elova
komunikace vedouci v poli. Tato komunikace nenikvgadena v katastru nemovitosti, a
proto je (viz vySe) navrZzen koridor pro naslednéistni této komunikace. Plocha
modeld&ského letist, ve které dochazi k zaboru z&lské pidy (oproti pivodnimu navrhu
vyrazrée zmensena), je navrzena Vv nyjstkteré je jiz dnes vyuzivano jako zazemi
k modeld@skému sportu — letectvi. Tato plocha bylan predevsim slouzit k umi&ti
provoznich staveb a #iaeni souvisejicich s modétkym letiS€m. V minimalni mie by n&la
omezit okolni vyuziti krajiny. V takovéto poddlje obdobné vyuZivani krajiny mozno
povazovat za jeji s@ast, nikoli nepipustny element, ktery do nezasta@ho Uzemi nepidt

technicka infrastruktura — plocha pro uraigt staveb a Z&eni pro pepojeni na
vodovodnitad vedouci od Veseli nad LuZniietrs ¢erpaci stanice — jedn& se o navrhovanou
plochu na zapadsidla PleSe, plocha by&ha svym vyuzitim zlepSit koncepci zasobovani
pitnou vodou.

zeler ochrannd a izotmi — jedna se o plochy, které vip)i proluky mezi peloZzkou
silnice 1/23 a navrhovanyri stavajicim vyuzitim Gzemi. Jeji funkce, jak jidpovida ndzev
plochy, je odclonit felozku od samotného sidla a zajistighodove Uzemi mezi negativnimi
vlivy z dopravy a jinym vyuZzitim Gzemi (zejména bgmim).

Zabory zemdelskeho mdniho fondu |I. itidy ochrany nastanou zejména v plochach
bydleni — venkovské Bv-1, Bv-2, Bv-3, Bv-6, plo&ejného prostranstvi VP-1, VP-2, plose
zelert ochranné a izotmi Zoi-4, ploSe vyroby a skladovani VS-2 a plochdadpravni
infrastruktury DI-kl/23. Zabory ze#dlské pidy Il. tfidy ochrany nastanou zejména v
plochach bydleni - venkovské Bv-3 a Bv-4. Ostairhované plochy se nachazeji na smén
kvalitnich zemntd¢lskych pidach setidami ochrany lll. a V.

j) 4. predpokladany zabor PUPFL

NavrhovanymieSenim nedojde k zaboru pozemkcenych pro plani funkci lesa. Ve
vystupnich limitech jgeSena skutamost neumitovat bez souhlasuiglusného organu stavby
blize nez 25 m od hranic ploch pozemiréenych pro plani funkci lesa, tj. v takové
vzdalenosti, do které mohou dopadnout padajicirstrdJpozotiujeme, aby tento vystupni
limit, kterym stanovuje podminky Uzemni plan, nelzgn®inovan se vstupnim limitem
vzdalenost 50 m od okraje lesa, kde stanovuje pakymvyuZziti v tomto Uzemi zakon o
lesich. Vystupni limit 25 m od pozerinkurcenych pro plani funkci lesa je stanoven na
zakladt uvahy zpracovatele, ktery vychazi z logickéh@dpokladu a praktické znalosti
problematiky ochranit stavby (zejména stavby proléyi) ged paddem stroth které v naSich
zenepisnych vyskach dosahuji cca pgguzadovanych 25 m. Tento vystupni limit se naopak
nevztahuje na stavby, které nejsou padem stramozeny, naip vodovody.

k) rozhodnuti o namitkach  wetné  jejich
odavodnéni

Tato kapitola bude dopéma na zaklad vysledk ve‘ejného projednani.
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) vyporadani pripominek

Tato kapitola bude dopéma na zaklad vysledk ve‘ejného projednani.

m) udaje o pattu listu odavodnéni uzemniho planu a
poctu vvkresu k nému pripojené grafické éasti

Pcet listi (stranek) odvodneni izemniho planu 18 (35)
Patet vykresi k nmu pipojené grafick&asti 4

koordina&ni vykres v nétitku 1:5000,
vykres SirSich vztahv metitku 1:25 000,
vykres fedpokladanych zabépadniho fondu v rfitku 1 : 5 000
vyiez sidla PleSe z koordigreiho vykresu v réitku 1:2000.

Pouceni :
Proti tzemnimu planu PleSe vydanému formouiepatobecné povahyelze podat opravny
prostedek (8 173 odst. 2 zakona500/2004 Sb., spraviad, ve zini pozajSich gedpis).

Prilohy:
1. grafickacast uzemniho planu
2. grafickacast odivodreni tzemniho planu

JUDr. Alois Ondracéek Jaroslav Marsa
mistostarosta obce ostar obce
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